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|. Dane identyfikacyjne
Urzgd Miasta w Kudowie-Zdroju', ul. Zdrojowa 24, 57-350 Kudowa-Zdroj

Aneta Potoczna — Burmistrz Miasta Kudowa-Zdrdj, od 23 listopada 2018 1.

W okresie objetym kontrola funkcje kierownika jednostki poprzednio peinit Fiotr
Maziarz — Burmistrz Miasta Kudowa-Zdroj w okresie od 8 grudnia 2014 r. do
22 listopada 2018 1.

Wykonywanie przez gminy zadan z zakresu gospodarki mieszkaniowe] w zakresie:
[1] warunkéw organizacyjno-prawnych wykonywania tych zadan, [2] zwigkszania
zasobu mieszkaniowega gminy, [3] przyznawania i sprzedazy lokali komunalnych,
[4] przeprowadzania inwestycji, remontow oraz modernizacji w mieszkaniowym
zasobie gminy, [5] utrzymywania budynkow komunalnych we wiasciwym stanie
technicznym, [6] prowadzenia polityki czynszowe] oraz dochodzenia naleznosci
czynszowych, [7] sprawowania nadzoru nad wykonaniem tych zadan.

Od 1 stycznia 2018 r. do dnia zakonczenia czynnosci  kontrolnych?,
z uwzglednieniem dziatan izdarzen zaistniatych przed 1 stycznia 2018 r.,
w przypadkach gdy miaty one wplyw na dziatalnosc objeta kontrola,

Art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 23 grudnia 1994 r. o Najwyzszej [zbie Kentroli®,

MNajwyzsza |zba Kontroli
Delegatura we Wroctawiu

1. Zdzistaw Blauciak, gtowny specjalista kontroli panstwowej, upowaznienie do
kontroli nr LWR/185/2021 z dnia 20 pazdziemika 2021 r.

2. Mariusz Orawczak, specjalista kontroli panstwowej, upowaznienie do kontroli
nr LWR/206/2021 z dnia 17 listopada 2021 r.

{akta kontroli str, 1-6)

1 Dalej. Urzad
ET) do dria 2 gradaia 2021 1,
Flp L7 20200, poz, 1200, ze e dalej: uslawa o NiK
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Il. Ocena ogéina* kontrolowanej dziatalnosci

Urzad prowadzit dzialalnose z zakresu gospodarki mieszkaniowe] na podstawie
Wieloletniego Programu Gospodarowania Zasobem Mieszkaniowym na lata 2018-
20225 spelniajacego wymogi ckreslone w art, 21 ust, 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. oochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie
Kodeksu cywilnegeb. Niemniej przyjete w tym dokumencie zatoZenia nie zostaty
wpelnym  stopniu  zrealizowane. Rzetelnie weryfikowano spelnianie przez
wnioskodawcow  kryteriow  kwalifikujacych  do  zawarcia  umowy  najmu,
a podejmowane w tym zakresie czynnosci byly zgodne z zasadami wynajmowania
lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy, ckreslonymi przez
Radg Miejskg Kudowy-Zdroju’. Stawki czynszu ustalano w wysokosciach
okreslonych we wlasciwych zarzgdzeniach Burmistrza, z uwzglgdnieniem czynnikow
zmieniajacych stawki bazowe czynszu wyznaczonych w Wieloletnim programie.
Urzad podejmowat wprawdzie czynnosci windykacyjne zgodnie z obowiazujacym
wtym zakresie regulaminem, nie byty one jednak w petni skuteczne, gdyz suma
zalegtosci z tytutu opfat za korzystanie z gminnych lokali mieszkalnych nie ulegala
zmniejszeniu i utrzymywata sie na poziomie ok. 700,0 tys. zi.

Sprzedaz |okali mieszkalnych co do zasady realizowano z zachowaniem zatoZen
przyjetych w stosownych uchwatach Rady Miejskie] oraz przepisach ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciamié. Niemniej badanie sprzedazy
16 lokali w drodze bezprzetargowe] wykazato, iZ w szesciu przypadkach ich
nabywcom udzielono bonifikaty w wysokosci zanizonej tacznie o 6 874,40 zt.

NIK stwierdzita ponadto nieprawidiowosci polegajgce w  szczegolnosci  na;
[1] niezgodnym z przepisami rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca
2003 r. w sprawie ksiazki obiekiu budowlanego® prowadzeniu ksigzek obiektow
budowlanych';  [2] przyjmowaniu  protokolow  przegladow  okresowych
niespelniajgcych wymogow okreslonych w art. 62a ustawy z dnia 7 lipca 1994 1, -
Prawo budowlane'; [3]niezapewnieniu biezacego wykonywania zalecen
wynikajacych z okresowych kontroli stanu technicznego budynkow.

lll. Opis ustalonego stanu faktycznego kontrolowanej
dzialalnosci

Wykonywanie przez Gming zadai 2z zakresu gospodarki
mieszkaniowej

1. Warunki organizacyjno-prawne wykonywania zadan z zakresu gospodarki
mieszkaniowej

Urzad realizowat zadania z zakresu gospodarki mieszkaniowej na obszarze Gminy.
Stosownie do obowiazujacege regulaminu  organizacyjnego'?  zadania e

* MajwyZsza lzba Kontreli formutuje oceng 0gaing ja«o aoene pozylywng, ooene negalywna alba oceng w farmia
ooisowe].

® Dalel: Wisloleini program

EDz U 2 2020 1 poz. 611, ze zm. Dalej: uslawa o migszeaniowym zasohio gminy,

' Dalg); Rada Mejska,

'Ozl z 2021 ¢ poz 1899, ze 2. Dalej ugn

0z L Nr 12D, por, 1134, Oalej; rozporzadzenia KOB,

" Dalej: KOB.

N0z 22020 1 poz 1333, 2o 7m, Cale), Prawa budowlane,

W lslach 2018-2027 w Urzedzie chowigzywal regulamin organizacyjny wprowadzony  zereadzeniami

Burmistrza: Nr Q016 7 dnia 11 kbwizinia 2076 1 (ohowiazywal do 17 grednie 2018 r) WNe 120302008 2 dnig

T8 grudniz 218 r ze zm. (ctowiazywal od 18 grudnia 2078 1« do 7 marca 2019 r); Nr COST.58.20109 7 cnig

A marca 2009 r. (obowigzywal od 8 marce 2008 rodo 27 marca 2019 r]; Mr D050.89 2019 7 dnia 28 marca

ANG T (obowigzywat od 28 marca 2019 r. do 28 listopada 2019 r); Wr 0059258 2019 2 dnia 23 lstopada
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wykonywaly: [1] do dnia 17 grudnia 2018 r. — Referat Gospodarki Mieszkaniowe),
Lesnej, Zieleni Miejskiej | Rolnictwa — zatrudniajacy facznie 21 osob (20 1 1/2 etatu),
w tym zadania z zakresu gospodarki mieszkaniowej zgodnie z zakresem czynnosci
realizowalo dziewigciu pracownikow {w tym pigciu administracyjnych i czerech
gospodarczych) zatrudnionych w wymiarze petnego etatu; [2] od 18 grudnia 2018 r.
- Referat Gospodarki Mieszkaniowe] - zatrudniajacy w latach 2019-2020 dziewigciu
pracownikbw [w tym pieciu administracyjnych iczerech gospodarczych®)
w wymiarze pelnego etatu, natomiast w 2021 r. dodatkowo zwigkszono zatrudnienie
o jednego pracownika gospodarczego na 1/2 etatu.

Zadania w zakresie dotyczacym sprzedazy lokali byly realizowane przy wspotudziale
pracownika samodzielnego stanowiska ds. gospodarki nieruchomasciami (w latach
2018-2019 /do 28 listopada/} — jedna oscba w wymiarze peinego etatu, a nastepnie
Referatu Mieruchomosci | Zagospodarowania Przestrzennego (od 29 listopada
2019 r.) = rowniez jedna osoba w wymiarze pelnego etatu'.

W ocenie Burmistrz wykazany stan zatrudnienia pracawnikow do realizacji zadan
z zakresu gospodarki mieszkaniowej nie byt optymalny. Wskazata ona, ze aktualna
sytuacja finansowa Gminy nie pozwala jednak na zwiekszenie zatrudnienia, co nie
wyklucza podjecia w kolejnych latach dziatan majacych na celu pozyskanie
dodatkowo co najmniej dwoch pracownikow do Referatu GM1S,

(akta kontroli str. 7-50, 184, 186)

Urzad realizowal Wieloletni program przyjety uchwatg Nr XLII/258/18 Rady Miejskie]
z dnia 31 stycznia 2018 r. ze zm."%. Program ten spefniat wymogi ckreslone w arl. 21
ust. 2 ustawy o mieszkaniowym zasobie gminy.

Burmistrz wyjaénita, ze juz w 2019 r. otrzymywata od pracownikow Urzedu
informacje o niepelnej realizacji Wieloletniego programu. W zwiazku z powyzszym
planowata podjecie dzialan w celu aktualizacji jego zatoZen, wszczegolnosci
dotyczacych sprzedazy lokali mieszkalnych oraz ponoszonych nakladow na
utrzymanie zasobu. Ostatecznie odstapiono od aktualizacji programu z uwagi na
utrudnienia w organizacji pracy Urzedu, w tym Referatu GM, spowodowane
absencjg pracownikow w zwigzku pandemig COVID-1917, Burmistrz zadeklarowata,
ze w 2022 r. Gmina przystapi do sporzadzenia nowego Wieloletniego programu,
w ktérym  zostang urealnione wielkosci  dotyczace jego  gospodarowania,
dostosowane do aktualnych warunkow,

(akta kontroli str. 51-69,118-120, 89-92, 176-177, 295, 257)

Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych obowigzujgce w Gminie zostaly
okreslone w uchwatach Rady Miejskiej'®, tj.. wokresie do 31 grudnia 2019 r. -

209, ze zm [obowigzywal od 29 listopada 2018 r do 27 lufego 2020 1), Mr 0050.38.2020 z dnia 28 lutego
2020 1 {nbowigzywad od 28 lulego 2020 . do 4 sierpnia 2021 1); Hr 0050 147 2021 7 dnia § sierpria 2021 1. ze
zm. [obowigzuje od § sierpnia 2021 ).

* Zgodnia 2 zakresami czyanodcl da zadad pracownikaw gospodarsayeh [obslug) nalezalo mun.: pomos prey
dakonywanm medernizac | usuwaniu awarl inslalacii w budynkach | losalach gminnyeh; wykonywanic wszelkich
orac konserwacyjnych | remoniowych 2wigzanych 7 eksploatac s budynkew i lokal grinnych; wykonywania prac
porzadkowych wobrebiz aminnypch budynkdw 2 lokalami migsz<alaymi

M Zgodnie z zakresem czynnodcl zadania w Fakrosio spreedary lokal misssalnych | udylsowych ra zecz
rajemee b wodrodee oreelargu realizowal kierownik Referatu,

"W ym jecnego pracownika administracii i jednago pracownika gospedarczago.

T it W XLINZEEME Rady Misjskie) Kudowy-Zdroju 2 dnig 37 stycznia 2018 1w sprawis Wielolatnean
Sragramu Gospodarawania Micszeanowym Zasobem Gming Kudowa-Zdrd] (Dz iz WelDoln, poz. G623,
Fmieniona uchwalg M XVECEZ010 Rady Misjskie Kudowy-Sdroju 7 dnia 26 fisfopada 2018 1w sprawie zmiany
rresci zalgcanika do ushwaly Nr XLIZEE1 8 Rady Miejskie] w sprawie Wislaleiniega Pragramu Gospodarowania
Mieszkariowym Zasobem Gminy Kudowa-/drd) na lata 2018-2022 { Dz Urz Woj Dolr. poz. 7575,

17 Choroby, precoywanie na kwarantanniz, konleczrodd zapewnienia opiekl nad dzieémi 7 pownon zamknicoia
s2k8 0 preedszkol,

W Dale): uchwests w sprawie wynajmawania lakal,
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wuchwale NrQOOI272009 z dnia 18 czerwca 2009 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu
Gminy Kudowa-Zdroj'™®, natomiast od 1 stycznia 2020 r. — w uchwale Nr XI1V/83/2019
z dnia 28 listopada 2019 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgeych
w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Kudowa-Zdroj20,

Zasady te zawieraly elementy wyszczegolnione wart. 21 ust. 3 ustawy
0 mieszkaniowym zaschie gminy, przy czym w zasadach wynajmowania
obowigzujgcych od 2020 r. uwzgledniono warunki, jakie musi spelnic lokal wskazany
dla 0sob niepetnosprawnych oraz zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan
o ktorych mowa w art, 4 ust. 2b tej ustawy?', zgodnie ze zmianami wprowadzonymi
art. 2 ustawy z dnia 22 marca 2018 r. o zmianie ustawy o finansowym wsparciu
tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni i doméw dla
bezdomnych, ustawy o ochronie praz lokatordw, mieszkaniowym zaschie gminy
I 0 Zmianie Kodeksu cywilnego oraz niektarych innych ustaw=2,

W mieszkaniowym zasobie Gminy nie wydzielono lokali, ktérych najem byt zwigzany
ze stosunkiem pracy, jakkolwiek w zasadach wynajmowania lokali mieszkalnych
wchodzacych w sklad tego zasobu uwzgledniono mozliwosc takiego najmu.

Burmistrz wyjasnita, ze w mieszkaniowym zascbie nie wydzielono lokali, ktdrych
najem zwiazany byl ze stosunkiem pracy, albowiem nie wystapity wyjatkowe
okolicznosci  podyktowane interesem  Gminy, zwigzane z jgj rozwojem
I bezpieczenstwem, skutkujgce potrzebg zatrudnienia osob spoza  gminy,
posiadajacych stosowne kwalifikacje. W latach 2018-2021 nie zawierano i nie
realizowano umdw, w kidrych najem lokali mieszkalnych zwigzany byt ze

stosunkiem pracy.
(akta kontroli str. 59, 70-88, 184, 186-187)

W Gminie nie utworzono zasobu pomieszczen tymczasowych®. Jak wyjasnila
Burmistrz bylo to spowodowane brakiem zapotrzebowania na takie pomieszczenia,
przy ograniczong] liczbie lokali w zasobie. W latach 2018-2021 nie zachodzila
koniecznosé realizacji wyrokow sgdowych w zakresie kierowania do pomieszezen
tymezasowych lokatorow mieszkaniowego zasobu Gminy.

{akia kontroli str. 184, 186)

2. Zmiany zasohu mieszkaniowego Gminy

Wedlug stanu na dzien 30 wrzesnia 2021 r. w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
wchodzity facznie 364 lokale® zlokalizowane w 115 budynkach, w tym:

o 111 {30,5%) lokali w 17 (14,8%) budynkach stanowigcych pelng wiasnosc
Gminy;

o 30 (8,2%) lokali w szesciu (52%) budynkach z wigkszosciowym udzialem
Gminy;

o 273 (61.3%) lokale w 92 (80,0%) budynkach z mniejszosciowym udzialem
Gminy.

W 0z Urz. Woj Dol Wr *22 poz. 2528, ze 2im.

a1 0g Ure Woj Doln, poz. 7578, 70 7m.

A Dotyszy mozliwosc przeznaczania lokali wehodzgoyeh w silad mieszkaniowsge rascou gming na
wgkonywanis innych cadan jedroslel semorradu tergptoialnega realizowanych na zasadach preewidzianych
w ustawic 7 dria 12 marca 2004 1. o pomocy spateczne] (Dz. 1), 2 2020 1. poz. 1878, 2e zm ) oraz uslawia 2 dnig
S czerwea 2011 . owspieraniu rodziny | systemie pieczy zastepezej (D2 ULz 2080 r, poz. 821, zezm ).

20z ) poz, TR, 7o zm,

* Fpodnie z definicja zawarig w uslawie o miesckanowym zasobie gminy 75 lokal tymezasowy uwazans jesi
pamieszezenie. do kidrega nasteouje eksmisia osoby nieposiadajaze] praws do innega lokal,

M 315 185 B%) i 'oxals socjalne — 48 12 2%)

[~



VW okresie objetym konlrolg zasob migszkaniowy Gminy ulegal sukcesywnie
zmniejszeniu (facznie o B8 lokale). Na koniec 2017 v, 2018 ., 20181, 1 2020 1. liczba
tych lokali wynosita, kolejno: 452, 416, 3801 375.

Wykazane zmiany zasobu odbiegaly od zatozen ,Prognozy zmian wielkosci
mieszkaniowego zasobu Gminy” zawarte] w zigczniku Nr 2 do Programu, zgodnie
z ktorg w poszczegolnych latach okresu objetego kontrolg planowano spadek
wielkosci tego zasobu per saldo” o 26 lokali®, W dokumencie tym wskazano
jednak, ze planowane zmiany w wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy
w prognozowanym ckresie mogg ulec zmianom, w zaleinosci od uwarunkowan
gospodarczych i spolecznych.

(akta kontroli str. 60, 89)

Gmina w kontrolowanym okresie pozyskala jeden lokal zwiekszajacy jej zasob
mieszkaniowy. W trakcie najmu lokalu z zasobu Gminy najemca, w drodze nabycia
spadku, zostat wtascicielem innego lokalu mieszkalnego polozanego na terenie
Kudowy-Zdroju. W dniu 27 lipca 2018 r., za doplatg najemcy w wysokosci
44 9 tys. 5, Gmina dokonala zamiany prawa wlasnosci lokali, 1. uzyskala prawo
whasnosci lokalu pozyskanego przez najemcg w drodze spadku, przekazujgc
w zamian prawo wtasnosci do lokalu dotychczas zajmowanego przez te osobe.

(akta kontroli str. 80, 108-118, 178-183, 185, 187)

W latach 2018-2021 (do 30 wrzesnia) Gmina dokonywala zmiany przeznaczenia
(kategorii) mieszkan komunalnych, w tym fgczenia i podziatu lokali. | tak: w 2018 1. -
dwa lokale mieszkalne zostaly przekwalifikowane na dwa lokale socjalne; w 2019 1.
— jeden lokal mieszkalny zostal przekwalifikowany na jeden lokal socjalny; w 2020 r.
— cztery lokale socjalne zostaly przekwalifikowane na cztery lokale mieszkalne,
a ponadto dokonano podziatu (przebudowy) jednego lokalu mieszkalnego na trzy
lokale (dwa mieszkalne i jeden socjalny); w 2021 r. — potgczono dwa mnigjsze lokale
mieszkalne w jeden wiekszy lokal mieszkalny.

Wykazane dzialania wykonywane byly przez pracownikow gospodarczych
Referatu GM, bez udzialu wykonawcdw zewnetrznych,

Wedtug stanu na dzien 17 listopada 2021 r. Gmina posiadata jeden budynek
mieszkalny (ul. 1 Maja §1) przeznaczony do czesciowe] likwidacyi (skrzydio budynku
z dwoma mieszkaniami) z powodu zniszczenia w wyniku katastrofy budowlane
zdnia 24 lutego 2021 1. (wybuch butli gazowej). Zniszczone lokale wylaczono
z eksploatacji i wykwaterowano z nich mieszkancow - pozostawaly one
niezamieszkale. Zgodnie z opinig techniczna z dnia 5 marca 2021 r. dotyczaca
stanu budynku po wybuchu gazu - pozostata czesé tego budynku z lokalami
mieszkalnymi nadawata sie do warunkowego uzytkowania.

Wediug wyjasnien Burmistrz, Gmina uzyskata decyzje Starosty Klodzkiego z dnia
26 lipca 2021 r. zalwierdzajacg projekt budowlany i udzielajgca pozwolenia na
budowe dla inwestycji polegajgce) na przebudowie tego budynku z rozbiorkg czgsci
zniszczone|. Realizacja tej inwestycji planowana jest w 2022 r. W okresie objetym
kontrola nie wystapity inne przypadki likwidacji lokali mieszkalnych z powodu zlego
stanu technicznego lub wwyniku katastrof budowlanych.

(akta kontroli str. 108-109, 173-183, 197, 201, 205-208)

E 1), 7 wweglednienicm obaizeria sasobu o 28 lokali (w fyrowowyniko: sprzedady — o 23 lokale, Fczenia lakal
niggamodzielnven - o pied lokali) oraz werosty zascou o dwa losale Jw fymow wyniku: Fmigny przezacsens

pomiesznzen nismieszhalnych na lokale komunang - o jeden lokal, wynajmowsnia | onabywania lakal
mieszkanych od innych podmisiow — o jeden lokal),
2 Doplats, realzowana woralach, stanowita roanice warcéa szacunkowe] zamienianych lokali ustalone; przez

rEeczZOZnawce majakawaqgo,
£



W dniu 20 pazdziernika 2021 r. 17 gmin wojewddziwa dolnoslaskiego (w tym Gmina
Kudowa-Zdrdj) oraz Krajowy Zasob Nieruchomosci, dzialajac na podstawie art. 23
ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektdrych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego?’ oraz na podstawie art. 7a ust. 1 ustawy z dnia
z dnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym Zasobie Mieruchomos$ci?® - zawigzato Spoleczng
Inicjatywe Mieszkaniowa w formie spotki z ograniczong odpowiedzialnoscig zs.
w Klodzku, Zgodnie zumowa spolki; [1] kapital zakladowy spotki  wynosi
210001 tys. 21 - Gmina obejmuje 60 000 udziatow o laczne] wartosci nominalnej
30000 tys. zt | pokrywa je wecatosci wkladem pienigznym pochodzacym ze
wsparcia jakie Gmina otrzymala ze srodkow Rzadowego Funduszu Rozwoju
Mieszkalnictwa®; [2] podstawowym jej celem jest budowa domow mieszkalnych
oraz ich eksploatacja na zasadach najmu; [3] w ramach realizacji wykazanego celu
spotka zrealizuje do 2029 r. m.in. przedsiewziecie inwestycyjno-budowlane
w Gminie Kudowa-Zdrdj, na nieruchomosci, kiora zostanie uprzednio wniesiona
aportem do spotki przez Gming; [4] w wyniku realizacji te] inwestycji w Gminie
planuje sie utworzenie 60 lokall mieszkalnych, przy czym co najmnig] 80%
powierzchni uzytkowej mieszkan bedg stanowily mieszkania na wynajem™!;
[8] przydziat lokali mieszkalnych poprzedzi przeprowadzenie naboru przez Gmineg,
ktora przekaze Spolce liste najemcow z wnioskami o zawarcie umowy najmu.
Zgode na utworzenie spotki przez Gmine wyrazila Rada Miejska w dniu 17 czerwca
2021 32,

{akta kontroli str. 204, 209-244)

W okresie objetym kontrolg Gmina nie wystepowata o pozyskanie srodkow
zewnetrznych na zwigkszenie zasohow mieszkaniowych innych niz wyzej wskazane
srodki Rzadowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa,

{akta kontroli str. 194, 204)

3. Przyznawanie i sprzedaz lokali komunalnych

Potrzeby spolecznodci lokalnej w zakresie najmu lokali mieszkalnych z zasobu
Gminy nie byly w pelni zaspokojone. W badanym okresie Gmina wynajeta tacznie
28 lokali, w tym w 2018 r. — osiem, w 2019 r. — osiem, w 2020 r. — 11 iw 2021 r.
(do 30 wrzednia) — jeden lokal**. Wedlug stanu na koniec tych okresow liczba
gospodarstw domowych oczekujgeych na lokal wynosita, kolejno: 20, 18, 191 28,
natomiast liczba wolnych lokali mieszkalnych, odpowiednio: 18 (4,3% lokali
w zasobie), 22 (5,8%), 21 (5,6%) 19 (2,5%).

Wediug wyjasnien Burmistrz pozyskiwanie wolnych lokali w ramach zasobu
mieszkaniowego odbywalo sie w wyniku naturalnego ruchu ludnoéci. Przyczyng
wystepowania wolnych lokali mieszkalnych na koniec wykazanych okresow bylo
w szczegolnosei: [1] niecdpowiedni stan techniczny tych lokali — odzyskiwane lokale
najczescie] wymagaly gruntownego remantu; [2] nieuregulowany stan prawy lokali -
np. lokale obcigzone meldunkami czy po Smierci najemcy; [3] odmowa przyjecia

Tz z2019r poz, 2195, ze Zm

B0z )2 2021 . poz. 1861

S Kapital zexkaoowy dzieli sig na 1 020 002 udzialy o wartosci nominalre] po 50 .00 2t

# Srodki Regdowego Funduszu Rozweju Mieszkalniciwas wowysokogc 3 000 tys. 20 wpynely na rachunek Gminy
wodniu & sierpnia 2021 r. 0 zostaly przekazane na cojecie udzialiw Spdlce w dniu 30 lislopada 2021 r.
(o utwarzeniu rachunxu bankowago Spodki)

# Najemog lokaly mieszkalnego bedzie mogia zostac osoba fizyczna kara spaitnia krytera wskazane przez
przepisy prawa, w s2czegdlnosci arl. 30 ustawy o SIM — w cels finasowania koseldw realizzc)i inwestyoji spaba
zawrze 7 osobami wylonionymi w toku nabory urmowy w o sprawic paryoypac o kidrech mowa woart, 291 288
ustawy o SN

= chwata Rady Migjskic] Kudowy-Zomju nr ZXE0240021 7 dna 17 crerwca 2021 row sprawie wyrazenia
mqacy na utworzenie spatki SIM Sudety spéitka 2 ograniczong cdpowiedzialnodaia,

AW 2027 1. {do & paddaiernike) wynajelo lqoenie dwa lokale



lokalu przez rodziny oczekujace - np. z uwagi na malg powierzchnie, bariery

architektoniczne, brak tazienki.
(akta kontroli str. 89, 92, 197, 200)

Badanie najmu mieszkan komunalnych przeprowadzane na probie 17 lokali
(11 mieszkalnych i szesciu socjalnych)*, wykazato, Ze:

[1] sredni czas oczekiwania na przydziat lokalu komunalnege - liczony od zlozenia
wniosku do zawarcia umowy najmu wynosit 3175 dnia, w tym w przypadku lokali:

- migszkalnych — 348,6 dnia (od 66 do 887 dni), z tego w czterech przypadkach
powyze] jednego roku;

- socjalnych 260,3 dnia (od 108 do 403 dni), z tego w dwach przypadkach powyze]
jednego roku;

[2] najem lokali realizowany byt zgodnie z wymogami uchwaly w sprawie
wynajmowania lokali, tj.. uprawnienia do najmu lokalu mieszkalnego byly rzetelnie
weryfikowane w oparciu o kryteria okreslone w tej uchwale; przydzial lokalu przez
Burmistrza kazdorazowo nastepowal po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji Spraw
Spotecznych Rady Miejskie[™, w dniu przyznania lokali ich najemcy nie posiadali
zalegloscel wobec Gminy z tytulu najmu lokali komunalnych; umowy najmu lokali
mieszkalnych zawierano na czas niecznaczony, a w przypadku lokali socjalnych na
okres do trzech lat.

Urzad monitorowat terminy zakonczenia umow najmu lokali socjalnych i uprawnienia
do dalszego ich zajmowania. W badane] probie na szesé umdw najmu tej kategorii
lokali w przypadku trzech umow okres ich obowigzywania uptynat w okresie objetym
kontrolg. W przypadku tych umow o zakonczonym okresie obowigzywania, najemcy
ponownie ztozyli wniosek o najem lokali wraz aktualnymi zaswiadczeniami
o uzyskiwanych dochodach. Weryfikacja tych wnioskéw wykazata, ze w dwoch
przypadkach najemey nadal spedniali wymogi do najmu lokalu socjalnego (zawarto
nowe umowy najmu tych lokali), natomiast w pozostatym przypadku, z uwagi na
poprawe sytuacji materialnej najemcy, nie kwalifikowal sie on do dalszego najmu
zarowno lokalu socjalnego, jak | mieszkalnego (lokal socjalny zostat oprozniony
i wydany Gminie);
[3] ustalenia miesigcznego wymiaru czynszu®® oraz aktualizacj jego wymiaru
dokonano zgodnie z obowiazujacym zarzadzeniem Burmistrza w sprawie ustalenia
stawek czynszu za lokale komunalne’.

(akta kontroli str. 131-175)

W okresie objetyn kontrola Gmina sprzedata tacznie 90 lokali mieszkalnych
{12 w drodze przetargu i 78 na rzecz dotychczasowych najemcow), w tym: w 2018,
— 37 |okali®®, w 20191 - 36% w 2020 r. - 740 i w 2021 r, (do 30 wrzesnia) — 107",

Wykazana liczba sprzedanych lokali odbiegala od zatozen programu
gospodarowania zasobem, kiore =zakladaly w poszczegolnych latach jego
obowigzywania sprzedaz po 23 lokali mieszkalnych, w tym po 20 lokali na rzecz ich
dotychczasowych najemcow i po trzy lokale w drodze przetargu.

Burmistrz wyjasnita, ze zatoZenia Wieloletniego programu dotyczace sprzedazy
lokali nalezy traktowac jako prognoze. Ich realizacja byla uzalezniona od

HW lyme peciu fokaliw 2018 v, piecio w 2018 r., pieciu w 2520 © i dwoch w 2021 r.{da & pazoziermika).

B mwiazen 7 art. 21 ust 3 okl & uslawy o mieszianiowym zasobie gminy (wymag padaania kontrel spoleszng
spraw zwiazanych z rezpatrewaniem i zalatwienicm wnioskaw o naam |okal].

% F uwzglednizniam caynnizow podwykszajgcych | obrizajacych stawki bazowe czynszu

F Obwigzujase wokresie abjetym kontrola zarzadzenia Burmistrze: w sprawie uslalania slawek c2yns2u opisans
wpkl B Prowadeenia poliyki czyrszowe] oraz dochodzenie nalezneés” ninizjszeqo wystapienia pakortroinago.
E MWty w drodze prectangu - 3 lokale, na rezce dolychezzsowych najemaie — 14 lakale,

HW lyo w drodze przetargu - 6 lokall, na rzecz datychezasowych najemedw — 30 oka'i

AW e w drodze prectangu - 1 lokal, me reece dotyckezasowyeh nagmoiw — G lokali

AWty w drodze przetang - 2 lokale. na rzecz dotyshozasowych najemedie - 8 ol
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uwarunkowan gospodarczych | spotecznych w okresie obowigzywania programu,
w tym od liczby skladanych wnioskow o wykup lokalu w trybie bezprzetargowym.
czy tez od ksztaltowania sie popytu na lokale mieszkalne sprzedawane w drodze

przetargu.
{akta kontroli str. 60, 90, 108-109, 198, 202-203)

Zasady sprzedazy mieszkan komunalnych zostaly okreSlone w uchwale Rady
Miejskie] w sprawie =zasad sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych
mieszkaniowy zasch Gminy Kudowa-Zdroj*, tj.. w okresie do konca 2019 1. —
w uchwale Mr XXXIX274/14 2 dnia 31 stycznia 2014 r% natomiast od 1 slycznia
2020 r. — w uchwale Nr XIV/91/2019 z dnia 28 listopada 2019 r™ ze zmiang
dotyczaca § 14 i § 18 uchwaly wynikajacg z uchwaty Nr XXXVII271/2021 z dnia
30 listopada 2021 r.45,

(akta kontroli str. 96-98, 119-120, 124-127, 185-188, 197-201, 312-313)

Badanie sprzedazy mieszkan komunalnych przeprowadzane na probie 20 lokali%®
(cztery lokale w drodze przetargu i 16 w drodze bezprzetargowej'’) wykazato, ze;

[1] przeznaczenie lokalu do sprzedazy nastepowalo na podstawie decyzji
Burmistrza, po uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji Spraw Spolecznych Rady
Miejskie]:

[2] wartost rynkowa sprzedawanych nieruchomosci kazdorazowo zostata okreslona
w operatach szacunkowych przez rzeczoznawcow majatkowych, zgodnie
z wymogami art. 150 u.g.n.;

[3] ceny nieruchomosci ustalono na podstawie ich warloscl, przy czym — stosownie
do dyspozycji art. 67 ust. 2 i ust 3 tej ustawy — ceng wywolawczg przy sprzedazy
nieruchomosci w drodze przetargu oraz cene sprzedazy w drodze bezprzetargowe
ustalanc w wysokosci nie nizsze| niz jej wartosc;

[4] sprzedawane lokale - zgodnie z art. 35 ust 1 ww. ustawy - zostaly ujete
w Wykazach nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy’ podanych do
publiczne] wiadomosci poprzez wywieszenie wykazow w siedzibie  Urzedu
| Zamigszczenie na jeqo stronie internetowej przez okres 21 dni;

[5] na 16 lokali sprzedanych w drodze bezprzetargowe], w 10 przypadkach ich
dotychczasowym najemcom naliczone i udzielono bonifikaty zgodnie z przepisami
uchwaty w sprawie sprzedazy lokali z uwzglednieniem przepisow art, 68 ust, 1 pkt 7
I art. 68 ust. 1a w.g.n., 1. bonifikaty obejmujgce cene lokalu, wtym cene udziahy
w prawie wiasnosci gruntu lub, w przypadku gdy udziat cbejmuje prawo uzytkowania
wieczystego, pierwsza oplate z tego tytulu - w pozostalych szesciu przypadkach
sprzedazy bonifikate udzielono tylko od ceny lokalu, pomijajgc ceng udzialu
w prawie wlasnosci gruntu, co opisano w sekcji dotyczace] stwierdzonych
nieprawidiowosci;

[6] w przypadku sprzedazy osmiu lokali w trybie bezprzetargowym w latach 2020-
2021 {do 30 wrzesnia) do ich ceny sprzedazy po udzielonych bonifikatach
nabywcom naliczono dodatkowo — zgodnie z & 17 uchwaty w sprawie sprzedazy

¥ Dalej: uchwala w sprawic spreodady okali

0z Uz Woj Daoln, poz. 624, ze zm.

M Dz Urz Wroj Daln, poz. TEAD.

B Uchwata WroCOVIRTH2021 Rady Migjzxie] Mudowy-Zdroju 2 dnia 30 listopada 2021 1w sprawe Zmiany
schoaly Mr X PA912019 Rady Migjskie] Kodowy-Zdroju 2 dria 28 lstopadz 203 row sprawie zasad spraedasy
lakali migszkalnych stanowiacych miesz<aniowy zasok Griny Kudowa-dra],

4 Po piad lokal, kolgno:w 2018 ¢ w 2019 1w 2020 i w 2021 1. ido 30 wrzednia).

W Bprredaz wtrybie bezpreatargowsym na rrecz dotychozasowych najamaiw tech lokal,
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lokali - rownowartost srodkéw przypisanych na funduszu remontowym wspélnoty
w fqczne| wysokoscl 38,7 tys. zi;
[7] w przypadku sprzedazy dziewieciu lokali {45,0% proby) znajdujgcych sie
w budynkach niepodlegajacych ochronie na podstawie przepisow o ochronie
zabytkow | opiece nad zabytkami, Gmina nie sporzadzita Swiadectwa
charakierystyki energeiycznej tych mieszkan, o ktorym mowa w art. 3 ust. 1 ustawy
zdnia 29 sierpnia 2014 1. ocharakierystyce energetycznej budynkow —
w umowach sprzedazy lokali (sporzadzonych w formie akiu notarialnego) wskazano,
iz osoba dzialajgca w imieniu Gminy oswiadcza, ze Gmina nie posiada Swiadectwa
charakterystyki energetyczne] dla sprzedawanego lokalu, a nabywey oswiadczajg,
Ze nie beda Zgdac przedstawienia im tego dwiadectwa.
W zlozonych wyjasnieniach Burmistrz wskazala, ze Gmina nie sporzadzata
swiadectw charakterystyki energetyczne) z uwagi na trudna sytuacje finansows
Gminy.

(akta kontroli str, 119-130)

4, Przeprowadzanie inwestycji, remontéw oraz modernizacji w mieszkaniowym
zasaohie Gminy

Wydatki Urzedu na utrzymanie mieszkaniowego zasobu w latach 2018-2021
(do 31 pazdziemika) wyniosty tacznie 3 1824 tys. ¢, w tym: 7717 tys. zl w 2018 r,,
654,3 tys. zt w 2019r,; 8149 tys. i w 2020 r. i 9415 tys. zt w 2021 r.
(do 31 pazdzierika) - co stanowito odpowiednio: 53,3%; 44,2%, 57.2% | 650%%
wydatkow (kosztow) na utrzymanie tego zasobu planowanych w Wieloletnim
programie’? do realizacji w tych latach.

Uwzgledniajac strukture tych wydatkow, fgczne wydatki Gminy latach 2018-2021

(do 31 pazdziemnika) w odniesieniu do zalozen Wieloletniego programu, ksztattowaly

sie nastepujaco:;

e 7 tytulu zaliczek na fundusz remontowy oraz biezacy eksploatacje czesc
wspdlnych wspdlnot mieszkaniowych - 1 642 4 tys. zt, tj. 70,6%;

e na remonty, modernizacje, inwestycje oraz na biezaca eksploatacje budynkow
Gminy — 1 540,0 tys. zl, t]. 45,0%.

VWykonane prace w zaschie mieszkaniowym Gminy dotyczyly w szczegolnosci
wymiany wysokoemisyjnych systemow ogrzewania na ekologiczne, naprawy wigzby
i wymiany pokrycia dachdw oraz przebudowy duzego lokalu komunalnego na trzy
samodzielne lokale mieszkaniowe.

Wysokosé finansowania gospodarki mieszkaniowe] na dany rok  okreslano
wuchwale budzetowe]. Kazdego roku  kwota  finansowania  gospodarki
mieszkaniowe] byla ustalana na postawie analizy kosztéw minionego roku oraz
przewidywanych remontow i niezbednych napraw, 1. zgodnie z postanowieniami
Wielaletniego programu. Burmistrz wyjasnita, ze epidemia COVID-19 nie wplynela
zasadniczo na gospodarke mieszkaniowg Gminy, a wystepujace opdznienia
wrealizacji remontow | modernizacji budynkow oraz mieszkan komunalnych byly
wynikiem ograniczonych mozliwosci finansowych Gminy.

(akta kontroli str. 65-66, 176-177, 198)

W Lok rgromadzanych na wyodrebnionym keacie funduszu ramoniowegs wepdlnoly [dotyezy Srodkdw 2 tylutu
zaliczek wniesionysh preez Gming na fundusz remaontowy, ki nie zostaly dotyonczas wykorzysiane na remont
rierschomado wspding])

W0z 22 poz 497

SO lalach 2018-2021 [do 30 wrzeinia) ra uirzymanie mieszkaniowens zazobu wydatkowano facznia
2RM Bys. 7l

iNskazrik ustalono w odniesieniu de wyeatkow na ulreymanie zascou plancwanych do realizac) w carym
2021

52 Fargoznik Nr & Wysokost wydatkew w latach 2018-2022 (... )"
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Badanie prawidlowosci udzielenia zamdwignia na wykonanie wymiany pokrycia
dachu z papy w budynku przy ul. 1 Maja 25 w Kudowie-Zdroju wraz z naprawg
zniszczonych elementow konstrukeyjnych, wykazalo, ze:

[1] wyboru wykonawcy zamowienia Urzad dokonat zgodnie ze ,Szczegblows
procedurg udzielania zamoéwienia o warlodcl powyle] 1000000 zi netto do
wyrazone] w zlotych rownowartosci 12 000,00 euro netto’ okreSlong w § 29
regulaminu zamowien publicznych wprowadzonego zarzadzeniem
Nr 0050.162.2018 Burmistrza Miasta Kudowa-Zdrdj z dnia 26 lipea 2018 r.32,

(2] zamowienia Burmistrz udzielita na podstawie umowy nr GI.2512.26 2019 z dnia
12 sierpnia 2019 1., w kiore] wskazano m.in., Ze wynagrodzenie ryczattowe
wykanawcey wynosi 51 125,03 2l brutto (47 338,00 zI netto®), 1], zgodnie ze zioZong
oferta.

Cdbioru robdt dokonano w dniu 10 pazdziernika 2019 1., t. w terminie spetniajacym
warunki umowy. Komisja dokonujgca odbioru nie wnosita uwag do zakresu oraz
jakosci wykonanych robot.

Zgodnie z warunkami umowy, w dniu 17 pazdziemika 2019 r. Urzad dokonat
przelewu srodkow w kwocie 51 125,03 21 za wykonane roboty na podstawie faktury
VAT wykonawcy Nr 209/19 z dnia 10 pazdziernika 2019 .

{akta kontroli str. 176-177, 195-196)

W dniu 25 maja 2021 r. Gmina zawarla ze Stowarzyszeniem Gmin Ziemi Klodzkig]
zs. w Klodzku siedem umdw o powierzenie grantu (dofinansowania) ze Srodkow
EFRRS na realizacje zadania pn.: MWymiana wysokoemisyjnych zrodet ciepla
w budynkach i lokalach mieszkalnych na terenie Gminy Kudowa-Zdroj" w ramach
projektu Jiemia Klodzka — czyste powietrze™®, Ostateczna wartost zadania, po
udzieleniu zamowienia na jego realizacje, wynosita 394.2 tys. z, w tym wysokose
grantu - 2505 tys. z!.

Zadanie zostalo zrealizowane i rozliczone z wykonawca do dnia 10 pazdziemika
2021 r.5 Wowyniku jego realizacji wykonano:

[1] zbiorczg kotlownie gazows oraz wewnelrzne instalacje c.o. i cw..5® w jednym
budynku Gminy*® z dziewiecioma lokalami mieszkalnymi;

[2] indywidulane ogrzewanie gazowei® wraz z wewnetrznymi instalacjami c.o.
I c.w.U. wfacznie dziewieciu mieszkaniach komunalnych, zlokalizowanych w dwdch
budynkach Gminy (dwa lokale} oraz w czlerech budynkach wspdlnot
mieszkaniowych?! (siedem lokali).

Wynagrodzenie wykonawecy w fgcznej kwocie 3992 tys. zi zostalo sfinansowane ze
srodkow whasnych Gminy., W dniu 26 pazdziernika 2021 r. Gmina zglosita do
stowarzyszenia Gmin Ziemi Klodzkie] gotowose do rozliczenia przyznanego grantu

1 Parzadzenie Wrd0ED 1462 207 8 Burmistza Miasta Kodowa-£dro) 7 dnia 26 lipca 2078 1w sprawie regulaminu
cozielaniz zamdwien publicenyeh craz regulaming komis]i przetargowe] w Urzedzie Miasta w Kudowie Zdroju -
obowizzywala do dnia 4 wreesnia 20191

1057896 euro netto. W lalach 2018-20M9 Srecni kurs 2lotego w stosurky do euro stancwiacy podstawe
preeliczaniz wariogc zamawien publicznych wyrosil 2 3117 # - rozporzgdzenie Prezess Raoy Ministow 2 onig
28 grudnia 2017 1w sprawie Sredniego kursy Ziotego w stosunsu do euro stanowiacens podstawe przeliczania
wariosol zamowicn publicznych (DLl poz. 2477

5 Europejski Fundusz Rozwoju Regicnalnego,

= Program  Jiemia Blodzka - czyste powielrze Jwymiana wysokosmigyinych Zracet cepla w budynsach
i lokalach mieszkalnysh na terenie Gminy Duszniki-FZdrdj, Klodzks Masto, Kudowa-Zdwo), Lewin Klodzki,
Seceylng, Zoly  Slok, Polanics-Zdrd))” redlizowany w ramach Regiorainags Programu Operzcyjrego
Wojewadztea Daolnoslaskizgo 2014-2020,

WTi 2 zachowaniem terming okredlonags w umowach Ze Stowarzyszeniem Gmin Ziami Kiodzkie] z dnia
25 maja #0211 1. jwyzraczony okres rmalizaci projesdy do 3 pazdziemika 2071 1),

* Inslalacia cantralnegs ogrzewania i ciepls) wody ulylkowe)

% Budynik potozony w nezposrodnicg strofie uzdmow skowe]

* Keciol gazawy dwulurkey]ny.

W tyme w trzech budynkach wspdlnot miesecaniowych polornaych w bazposredni] strefie nzdrinwisaows].
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ze Srodkow EFRR. Do zakonczenia kontroli w Urzedzie®? rozliczenie byto w trakcie
realizacji, a $rodki grantu nie zostaly przekazane na rachunek Gminy.

(akta kontroli str. 284-294)
5. Utrzymywanie budynkow komunalnych we wiasciwym stanie technicznym

Prowadzenie KOB oraz dokonywanie przegiadow okresowych wymaganych
przepisami prawa poddano kontroli na probie 10 budynkéow® wehodzacych w sklad
zasobu mieszkaniowego Gminy, znajdujacych sie w catkowitym jej zarzadzie.

Dla kazdego z tych budynkéw byla prowadzona KOB. We wszystkich przypadkach
stwierdzono jednak, ze byla ona prowadzona niezgodnie z obowiazujacym wzorem
i wytycznymi okreslonymi w rozporzadzaniu KOB, co opisano w sekcji dotyczace
stwierdzonych nieprawidiowaosci.

(akla kontroli str. 302-306)

W objetych badaniem przypadkach zapewniono terminowe przeprowadzanie
ckresowych (rocznych i piecioletnich) kontroli stanu technicznego w zakresie:
elementow budynku narazonych na szkodliwe wplywy atmosferyczne i niszczace
dzialania czynnikdw wyslepujgcych podczas uzytkowania obiektu, przewodow
kominowych, instalacji gazowych (o ile budynek byl w nie wyposazony),
sprawdzenie stanu  technicznege | przydatnosci do  uzytkowania obiektu
budowlanego, estetyki chiektu budowlanege oraz jego otoczenia, instalacji
elektrycznej i piorunochronowe). Kontrole okresowe byly przeprowadzana przez
oscby legitymujace sie wymaganymi uprawnieniami.
Do kazdej badanej KOB byly dolaczone protokoly z przeprowadzonych kontroli
okresowych, o ktorych mowa w art. 62 ust. 11 2 Prawa budowlanego, jednak
stwierdzono przypadki przyjmowania przez Urzad nieprawidlowo sporzadzonych
protokolow przegladow okresowych, co opisano w sekcji dotyczace] stwierdonych
nieprawidiowoscl,

(akta kontroli str. 303-311)

Osoby zamieszkujgce w budynkach komunalnych nie zglaszaly dokonanych

nieuzasadnionymi wzgledami technicznymi lub uzytkowymi ingerencii lub naruszen,

powodujacych, Ze nie sg spelnione warunki okreslone wart. & ust. 2 Prawa
budowlanego.

W latach 2018-2021 wystapilo 10 przypadkow zgloszen mieszkancow budynkow

gminnych dotyczgcych zapewnienia wiasciwych warunkow uzytkowania zgodnie

z przeznaczeniem obiekiu, w szczegdlnosci w zakresie:

a) zabezpieczenia pokrycia dachu w zwigzku z naruszeniem trwalosci pokrycia
(spadajace dachéwki, naruszenia belki stropowe], uszkodzenia rynien | rur
spustowych);

b} uszkodzenia przewodow kominowych;

c) nieszczelnost gazu na przytaczu gazowym,

d) uszkedzenia kanalizacji sanitamej oraz instalacji wodnej w czgsciach wspolnych
budynkéw gminnych.

Jak wyjasnita Burmistrz, zgloszenia dokonywane byly przez najemcow telefonicznie

i zweryfikowane w trybie pilnym - dalsze dzialania Urzedu podejmowane byly

w zaleznosci od rozeznania sytuacji, ff.. usuwane we wilasnym zakresie przez

pracownikow obshugi, zatrudnionych w Referacie GM, zgtaszane interwencyjnie do

zaktadu gazowniczego lub zlecane do pilne] naprawy podmiotom zewnetrznym.

{akta kontroli str. 299)

2 Do dnia 2 grodnia 2021 r,
EEBudyrki orzy nastepujacych uhcech: Glawna 1%, Gliwna 17, Zomjowa & Zorojows 39, drojows 3%
Mogriuseki 34, Slone 137, 1 Majz 25, Lubselzka B craz Koscena 1,
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Ma podstawie badania dokumentacji uzytkowania 10 budynkow pozostajacych
w zasohie mieszkaniowym Gminy oraz ogledzin dwoch z nich, stwierdzono, Zze
wystepowaty nieprawidiowosci, co do ich stanu technicznego i estetycznego. Czesé
z nich nie byla usuwana pomimo ujawniania ich w okresowych kontrolach stanu
technicznego | zamieszczania  slosownych  zalecen w  protokofach
z przeprowadzonych  kontroli, co opisano w sekcji dotyczace] stwierdzonych
nieprawidiowosci,

{akta kontroli str, 189-194, 309-311)

6. Prowadzenie polityki czynszowej oraz dochodzenie naleznosci

Wysokos¢ stawki bazowej czynszu za wynajem mieszkan komunalnych oraz
czynniki podwyzszajace | obniZajgce wysokosc tej stawki zostaly okreslone
zarzgdzeniami Burmistrza w sprawie stawek czynszu®.

W poszczeqolnych latach okresu 2018-2021 stawka bazowa netto za 1 m?
powierzchni uzytkowe| lokalu mieszkalnego wynosita, odpowiednio: 2,52 zt; 2,52 zt
3.28 zti 3,77 zt, natomiast w przypadku lokalu socjalnego, kolejno: 1,26 z4; 1,26 2!,
1,64 zti 1,89 zh.

Czynniki podwyZszajgce®™ oraz obnizajace®™ wysokosc stawki bazowej czynszu
okreslono zgednie z zafoZeniami rozdziatu 4 Zasady polityki czynszowej oraz
warunki obnizania czynszu® Wieloletniego programu.

Badanie proby najmu 17 lokali komunalnych wykazalo, Ze ustalenia miesiecznego

wymiaru czynszu, z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych i obnizajaoych

stawke bazowa, dokonywano zgodnie z obowigzujacym zarzadzeniem Burmistrza.
{akta kontroli str. 53-56, 131-139, 172-174)

W poszczegolnych latach okresu objetego kontrolg zalegtosci z tytulu najmu

mieszkan komunalnych ksztattowaly sie na porownywalnym poziomie | wynosity=":

o w2018 r. —ogdlem 7134 tys. t, w tym z tytulu: czynszu - 293,3 tys, zt, mediow
- 2146 tys. 2l kosztéw sadowych i egzekucyjnych®® - 57,4 tys. zt, odseteké® —
148,1 tys. zt (lacznie 204 diuznikow);

o w2019 - ogolem 756,6 tys. 21, w tym z tytulu: czynszu — 287 2 tys. zt, mediow —
2503 tys. zl, kosztdw sadowych i egzekucyjnych - 572 tys, zl, odsetek —
1619 tys. zl {fgcznie 237 diuznikow);

o w2020 1, - ogOtem 6842 tys. zt, w tym z tytulu: czynszu — 2837 tys. zI, mediow —
204,2 tys. zt, kosztdw sgdowych i egzekucyjnych - 549 tys. zl, odsetek —
141.4 tys. 2t (lacznie 245 dluznikow),

e na 30 wrzesnia 2021 r. — ogolem 703,0 tys. 2, w tym z tytulu: czynszu -
2919 tys. zI, mediow — 2049 tys. zl, kosztow sadowych i egzekucyjnych -
53,5 tys. zl, odsetek - 1527 tys. 2l {lacznie 244 dluznikow).

Na koniec tych okresow zaleglosci z tytutu najmu o okresie powyzej 12 miesiecy,
wynosily odpowiednio: 519,86 tys. zt (72,8% zaleglosci ogdlem); 5699 tys.

MW okresie abjetym kontrolq cbowiazywady niej wykazane zarzadzenia Burmistiza w sprawis usta'enia stawek
ceyrszd: [1) Hr G013 7 dnia 14 marca 2013 r, - cbowigzywalo do 31 grudnia 2015 r; [2] Mr 0050215 2019
7 dnia 23 wrzasnia 2015 r. — chowigzywala od 1 slycenia 2020 r. do 31 grudnia 2020 «; (3] Mr 0080171 2000
Zdria Dwreadnia 20201 - obowigzywalo od 1 stycznia 2021 1,

5W tym min: poZenie budynku wostrefie cantralnej miasla, wyposakenis budyrku | loksy w urzadzania
l=chniczne i inslalacie: gaz, cenfraing ogreewanie, wo podlecrone do sieci zanitame], fazenka Czynniki
podwyFsrajaoe wysokods stawki bazowe] czynszu nie mogry preekroczyd 130% te] stawki

BB tym muin.: potodenie budynsu w perylenee] strefie Miasts; nicsarzystne osyluowania lokalu w budynku:
piwnics, suleryna, ooddasze, lokale ze Alepa” kuchnig W olatach 2018-2020 czynniki obnizajEes wysckosd
stawk! Dazowe] czynszu nie magly preekroczyd 40%, w2027 - 30% e stawki,

i Stan releglodol na kories akesy

5 knszty poslepowania sadowens | egeekucii komomiczs).

i Delzetki od zaleglodal 2 Wyl crynszu, medidw, kosrtaw sadowyen i egzakucyinych,
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(75,3%); 5356 tys. zt (78,3%); 548,3 tys. 2l (78,0%) zaleglodel ogolem i dotyczyty,
kolejno: 39, 39, 351 35 diuznikow,
(akta kontroli str. 245)

W latach 2018-2021 (do 30 wrzesnia) Gmina w celu wyegzekwowania zaleglosci

z tytulu najmu mieszkan komunalnych, podejmowata dziatania obejmujgce:

¢ skierowanie 481 wezwan do zaplaly™ na tgczng kwote 1 865,5 tys. zI;

= zawarcie 89 porozumien {ugod)’? z diuznikami o roziozenie na raty splaty
zaleglosci na faczng kwote 464 6 tys. zt;

s pozyskanie siedmiu oswiadczen diuznikow o uznaniu roszczenia™ Gminy na
taczng kwole 187 8 tys. zl;

» umoZliwienie odpracowania zaleglosci czynszowych 33 diuznikom™ na faczna
kwote 81,1 tys. zt;

s skierowanie 15 pozwéw™ do sadu o wydanie nakazow zaptaty zalegtosci na
taczng kwote 284 2 tys. 2,

e skierowanie 16 nakazow zaplaty™ do egzekucji kemorniczej na faczng kwote
2511 tys. 2k

e skierowanie 10 pozwow™ do sadu o eksmisje z lokali mieszkalnych, kidrych
najemcy posiadali zaleglosci na taczna kwote 92,1 tys. 21,

W wykazanych latach umorzono zaleglosci 17 najemcom mieszkan komunalnych
wlaczne] kwocie 75,0 tys. 287, w tym: 10 najemcom - 65,5 tys. zt w 2018 r.;
jednemu — 0.4 tys. zl w 2019 1., czterem — 5,1 tys. zt w 2020 r. | dwom — 4,0 tys. 21
w 2021 1. (do 30 wrzesnia). Umorzenia zaleglodci dokonane zgodnie z zasadami
okreslonymi w uchwale nr XLVI/310/14 Rady Miejskiej z dnia 30 wrzesnia 2014 r.
w sprawie udzielania ulg w splacie naleznosci majgeych charakter cywilnoprawny™.
Wedtug wyjasnien Burmistrz epidemia COVID-19 nie wptywala na zmiang polityki
czynszowe] Gminy. MNajemcy nie kierowali wnioskéw o obnizenie optaty z tytulu
czynszu wzwiazku z pogorszeniem sig ich sytuacji materialne] w tym okresie.
Epidemia wplywala jednak negatywnie na prowadzenie windykacji zaleglosci
czynszowych w zwigzku ograniczeniem mozliwosci kontaktu bezposredniego
Z hajemcami, ograniczeniami w przemieszczaniu sie, absencjg pracownikow
Referatu GM, wydiuzonym okresem rozstrzygnigé sadowych w odniesieniu do
pozwow kierowanych przez Gmine.

(akta kontroli str. 255-266, 295, 298)

O by 184 wiezaania w2018 T 1000w 2019 1 1200w 2020 1 87 w 2021 ¢ (do 20 wizesnia),

PUW bym: 37 porozumienia w 2008 114 w 2019 1 20w 20201 18 w2027 1 (do 30 wrzesnia),

O tym: jedna ofwiadozanio w 2005 o ey w 202000 rzy w2021 . (do 30 wrzednia), A 123§ 1 pREZ ustawy
rodnia 23 kwielnia 1534 1. Kodeks cywilny Dzl oz 2020 r, poz, 1740, 7o 7m) - preenwanie biecu
preedawniznia,

W tym: A4 diugnikom w 2008 1 siedmio w 2019 1 odmio w 2020 1 czteram w 2021 0 (da 30 wrzednia).
Srorogilowe zasady wlym cakresie zostaly ursgulowane w zarzadzeniu Burmistrza, 1. do 15 kwicinia 2020, -
w zarzadzeniy Mr 18212 z dnia 5 lipsa 2012 r 7o zm, nasepnie wozarzgdzeniu Mr 0050 60,2020 z dna
16 kwiednia 202001

W tyme cztery pozwy w 28 r trey w 2008 1 seedlw 2020 10 dwea w 2021 1 [do 30 wrzednia).

T by 13 nakaedw zaptaly w 2018 1) jedenw 2019 1) jeden w2020 1, jeden w 2021 1, ido 30 wreehnia)

oy tyrms cztery pozwy w 2018 1 jaden w 2008 r ey w 2020 1) dwa w2021 1o ido 30 wrzesnia) Pozwy
dolyceyly eksmisji 2 fokali mieszkanych z prawem do lokaly socjainege. W oramach dzislan wincykacyjnych
najemey lokall mieszkalnych byl preenoseeni do lokal sccjalmych Uk zdall zaymowany okal migszkalny
couszezali leren Gminy,

W dym 7 bt 7 fylutu ceynszu - faeznie 395 tve, 2l medidw - 11,3 fys, 2| kosztiw sadowych - 4.5 tys. 7,
odsetek - 197 tys, 2l

M Uohwala Mr XLYI310014 Rady Migjskie] Kudowy-Zdroju 2 dnig 30 wrzesnia 2014 1. w sprawia ooeslenia
sEczendtowych zasad, sposoba @ tybo udzielania ulg w splacie raladncdsl pienieznych majgoyeh charakter
cywilnoprawny, preypadajgcyeh Gminie Kudowa-Zdre i jej jednostkom podieglym oraz warunisi dopaszezalnods
pomacy pubiicene wopreypadkach, wo klarych ulga slanowid Dedzie pomoc publczng (DU WelDon
pog. L7130
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Stwierdzone
nieprawidlowosci

Badania prowadzonych przez Urzad dziatan windykacyjnych dokonano na probie
20 najwiekszych diuznikow Gminy z tytulu najmu mieszkan komunalnych wg stanu
na dzien 30 wrzesnia 2021 r., o lacznym zadiuzeniu w wysokosci 4786 tys. 2™,

W przypadku 12 tych diuznikdow (zadiuzenie 3550 tys. 1), ktorych zalegloscl
powstaly przed 2018 r., zostaly one w calosci zabezpieczone waznymi sgdowymi
nakazami zaplaty i przekazane do egzekucji komorniczej*®. Dodatkowo od czterech
diuznikow w latach 2018-2020 pozyskano oswiadczenia o uznaniu roszczenia
Gminy. Pieciu diuznikow opuscilo zajmowany lokal, natomiast szesciu zostalo
przeniesionych do lokalu socjalnego.

VW odniesieniu do wszystkich odmiu diuZnikéw, kiorych zaleglosci z tytulu najmu
powstaty w latach 2018-2021, w pierwsze] kolejnosci podejmowane byly dzialania
przedsgdowe. Polegaly one w szczegdlnosc na kontaktach osobistych w siedzibie
Urzedu lub kontaktach telefonicznych z diuznikami, w ramach ktorych byl oni
informowani przez pracownikow Referatu GM o wysokosci zadiuzenia oraz
o mozliwoscl roziczenia jego splaty na raty lub odpracowania. Dtuznicy byl takze
informowani o moiliwosci zamiany lokalu mieszkalnego na lokal socjalny, jak
rowniez o mozliwosci wypowiedzenia przez Gmine umowy najmu. W dalsze]
kolejnosci - zgodnie z obowigzujacg w Urzedzie procedurg windykacjit! - do
diuznikéw kierowano wezwania do zaplaty, a nastepnie, gdy zwloka w regulowaniu
zaleglosci przekraczala trzy miesigce, wystawiano ostateczne wezwanie do zaptaty.

W przypadku jednego diuznika zawarto porozumienie dotyczgce splaty zaleglosci
wratach. W przypadku siedmiu  zalegajgcych, bezskuteczny uplyw terminu
wskazanego w ostatecznym wezwaniu do zaptaty stanowil podstawe przekazania
dokumentacji dotyczace| zadiuzenia do radcy prawnego i skierowania sprawy na
droge postepowania sgdowego®. Po uzyskaniu tytutdw wykonawczych kierowano
wniosek o wszczecie postepowania egzekucyjnego do komornika i monitorowano
jego przebieg. Dwoch diuznikow opuscile zajmowany lokal, jeden dhuznik zostal
przeniesiony do lokalu socjalnego, a trzem wypowiedziano umowe najmu
i skierowano pozew do sgdu o eksmisje z lokalu mieszkalnego.

(akta kontroli str. 267-283)

W dzialalnosci  kontrolowane] jednostki w  przedstawionym  wyze] zakresie
stwierdzono nastepujace nieprawidtowosci;

1. W przypadku sprzedazy szeSciu lokali z udziatem w prawie wlasnosci gruntus?
sposrdd zbadanych 16 transakeji sprzedazy mieszkan komunalnych w drodze
bezprzetargowe] dokonanych w latach 2018-2021, Burmistrz udzielita bonifikaty
wytacznie od ceny lokali, tj. z naruszeniem uchwaty w sprawie sprzedazy lokali
w zwiazku nieuwzglednieniem przepisow art. 68 ust. 1 pkt 7 iart. 68 ust 1a
u.g.n., wskazujgcych, ze bonifikata obejmuje cene lokalu, w tym cene udziatu
w prawie wtasnosci gruntu. Mieustalenie naleznej bonifikaty od ceny udziatu
W prawie wtasnosci gruntu skutkowalo zawyzeniem ceny sprzedazy tych lokali
lacznie 0 6 974,40 z1.

Wedtug wyjasnien Burmistrz, nieprawidtowe udzielenie bonifikaty przy sprzedazy
lokali mieszkalnych bylo wynikiem btedne] interpretacji przepisow uchwaly

)L BE % zaciuZenia padlem 7 tviule najmu mieszkan kemunalnych na dzien 30 wrzesnia 2021
W Wedlug stanu na dzish 29 lstopada 2021 row preypadku frzech diuznisdw komomik prowadzil egzekusie,

natomizst w preypadke dzewiesiu dugnikaw postopowanie cozekucying zostalo umorzone, 7 uwagl na oo
bezskutecznosc,
M Procedura wondykac nalezragol w gminnygm zasobie misszaaniowym wprowadzang zarzadzeniem Nr 2492

Burmistrza z dnia 31 marca 2014 1w sorawie worowadzenia procecury windvkaci nalezrodc w Urzedzs
Miagla w Kudowie Zdrou.

EWediug stanu na dzien X listopada 2027 rouzyskano szest teivlow wekonawczysh, & [edna sorawa byra
w lrakcie realizac).

* Dotyory spreodady berprectargows] w okresic ad 27 arudnia 2020 1 da 30 kwietnia 2021 r,
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w sprawie sprzedazy lokali i przepisdw u.g.n. W ramach wszystkich nastepnych
sprzedazy lokali na rzecz ich dotychczasowych najemcaw banifikate udzielono
zarowno od ceny lokalu, jak icd udzialu w prawie wiasnosci gruntu. Burmistrz
zadeklarowata, ze nabywcy lokali z nieprawidiowo ustalong bonifikatg zostana
o tym poinformowani | w przypadku wysigpienia przez nich z roszczeniami z tego
atutu wobec Gminy, roszezenia te costang uwzglednione.
Pismami z dnia 30 listopada 2021 r. Burmistrz poinformowala szesciu nabywcow
lokali mieszkalnych o braku naliczenia naleznej im bonifikaty od ceny udziatu
w prawie wtasnosci gruntu, wnoszac o zajgcie przez nich stanowiska w kwestii
dodatkowego naliczenia tej bonifikaty. Do dnia zakonczenia czynnosci
kontrolnych w  Urzedzie® nabywey nieruchomosdei nie zajeli stanowiska
w przedmiotowe] sprawie,

(akta kontroli str. 118-130, 198, 202)

. Sposob  prowadzenia 10 KOB prowadzonych dla  budynkow Gminy
Z mieszkaniami komunalnymi nie odpowiadat stosownym wytycznym | wzorowl
tego dokumentu, .

al we wszystkich przypadkach w tabl. nr 4 i nr 5 KOB wyszczegolniano
konieczne roboty remontowe okreslone w protokolach kontroli, jednak nie
odnotowywano daty wykonania tych robot, co bylo niezgodne z § 6 ust, 2
rozporzadzenia KOB oraz zalaczonym do niego wzorem KOB;

b] we wszystkich przypadkach w tabl. nr B KOB nie zamieszczono wpisu
o dokonanych robotach budowlanych, co bylo niezgodne § Eust 1
rozporzadzenia KOB.

¢) w jednym przypadku przeglad okresowy piecioletni wynikajacy z art. 62 ust. 1
pkt 2 Prawa budowlanego ewidencjonowano w fabl. nr 4 KOB razem
z przegladami okresowymi rocznymi oraz w trzech przypadkach przeglady
ckresowe roczne wynikajgce z art. 62 ust. 1 pkt 1 Prawa budowlanego
ewidencjonowano w tabl. nr 5 KOB razem z przegladami pigcicletnimi, co
byto niezgodne z wzorem KOB zatgczonym do rozporzadzenia KOE;

d) w szesciu wypadkach w KOB nie zamieszczono wpisu o dokonanym
przegladzie okresowym rocznym®® wynikajgcym z art. 62 ust. 1 pkt 1 Prawa
budowlanego, co naruszalo § 6 ust. 1 rozporzadzenia KOB.

Wedlug wyjasnien Burmistrz, brak wpisow w ksigzkach obiektow budowlanych
lub dokonanie ich w niewlasciwych migjscach byt wynikiem przeoczenia
pracownikow oraz wskazala, ze wpisy dotyczace remontow zostang uzupelnione,
natomiast w przysziodci zwrocona zostanie wieksza uwaga na doktadnosc
i rzetelnose przy dokonywaniu wpisow do ksigzek obiektow budowlanych,

(akta kontroli str. 303-311, 298)

. Urzad przyjmowal jako dowod wykonania przegladow okresowych, o ktarych

mowa w art. 62 ust 1 pkt 1 Prawa budowlanego nieprawidlowe sporzadzone

protokoly ich dokonania. Sposrad 34 zbadanych protokolow sporzadzonych po

19 wrzesnia 2020 r.8 to jest po wejsciu w zycie postanowien art. 62a Prawa

budowlanego, niezgodnie z nim byto sporzadzonych;

a) piet (wszystkie zawierajace zalecenia do wykonania) — brakowato w nich
wyszczegolnienia terminow wykonania czynno$ci majgeych na celu usunigcie

B Do dnia 2 grudnia 2021 1

B8 Piod preypadkiv (wssystkis KOB w kldrych byta ingtalaciz gazowa) bra«u woisd kantroli inslalacy gazows,
preeprowadzonych w 20159 1 oraz jeden preypadek braka wpisu preegladu kominiarsciego 2 2020 ¢

B8 Py dniu wejScig wosycie 20 7 peL 50 uslawy 2 dniz 13 lego 2020 1 o 2mianie ustawy - Prawe budowlans
oraz niekioryc innych ustaw (D7 L. poz, 471}
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stwierdzonych nieprawidtowosci, co naruszato art, 62a ust. 3 pkt1 Prawa
budowlanego;

b} 34 (100% wszystkich} — niezalaczono do nich kopii zaswiadczen, o kiorych
mowa w art. 12 ust. 7 Prawa budowlanego, oraz kopii decyzji o nadaniu
uprawnien budowlanych w odpowiedniej specjalnosci lub innych uprawnien
lub kwalifikacji, o ktorych mowa w art. 62 ust. 5 ww. ustawy, co bylo
niezgodne z art. 62a ust. 4 tej ustawy.

Burmistrz wyjasnita, Zze pracownicy Referatu GM przez niedopatrzenie nie
wyegzekwowall zalaczenia do kazdego protokolu przez osoby dokonujace
przegladow okresowych budynkow kopii decyzji o nadaniu uprawnien -
wzwiazku z powyzszym w przyszioscl zwrocona bedzie wieksza uwaga na
realizacje tego obowigzku przez osoby dokonujgce przegladow okresowych
budynkow gminnych. Jednoczesnie Burmistrz wskazala, ze osoby sporzadzajace
przeglady wylonione zostaly w wyniku zapytania cenowego, gdzie jednym
z wymogow bylo posiadanie stosownych uprawnien i zataczenia ich do oferty,
ktore znajdujg sig w aktach Urzedu.

{akta kontroli str, 299, 309-311)

. Urzad nie zapewnit wykonywania czesci zalecen wynikajgcych z okresowych

kontroli stanu technicznego budynkéw. Wedlug stanu na dzien 15 listopada
20211 na 35 zalecen sformulowanych wczasie przegladow okresowych
przeprowadzonych w latach 2018-2021 nie wykonano oémiu®” z nich
(23% wszystkich). Stosownie do przepisow art. 61 pkt 1 wzw. z art. 5 ust, 2
Prawa budowlanego wiasciciel lub zarzgdca obiektu budowlanego obowigzany
jest utrzymywac i uzytkowac go w nalezytym stanie technicznym i eststycznym,
nie dopuszczajac do nadmiemego pogorszenia jego wlasciwosci uZytkowe
I sprawnosci techniczng].

Burmistrz wyjasnita, Ze przyczyng niezrealizowania wszystkich zalecen
wynikajacych z okresowych kontroli stanu technicznego budynkow byta
niewystarczajgca wysokos: Srodkow finansowych — w pierwsze] kolejnosci
wykonywane byly najpilniejsze naprawy i remanty, takie jak; likwidowanie standw
zagrazajacych bezpieczenstwu mieszkancow i utrzymywanie budynku w stanie
NIepogorszonym.

(akta kontroli str. 299, 307-311)

IV.Uwagi i wnioski

W zwigzku ze stwierdzonymi nieprawidlowosciami, Najwyzsza lzba Kontroli, na
podstawie art. 53 ust. 1 pkt 5 ustawy o MK, przedstawia nastepujace uwagi
i wnioski-

NIK nie formutuje uwag.
1) Dokonanie rozliczenia z nabywcami lokali mieszkalnych sprzedanych w drodze

bezprzetargowe] Z tytuwlu zanizonej bonifikaty udzielone] przez Gmine, w sytuaci
gdy poinformowani o tym fakcie nabywcy wystapia z takim roszczeniem.

2) Zapewnienie dokonywania wpisow w ksigzkach obiektdw budowlanych

wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Grminy zgodnie z obowigzujacymi
w tym zakresie regulacjami.

T Wykonaric kanalizacii deszczowej (0l Zdroowa 5), remaont tynkdw ol Slona 131, wymniara instalsc
odgromaowe] (Ul 1 Maja 25), wymiana pokiycla dacho, remont drew skolans obworowsj, naprawa elswaci
remont dreswnianych hiegiw schodowych oraz remart piwnic | katk schodows) (Ul Lubelska 8)
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i wykonania wnioskow

3) Dokumentowanie wykonania przegladow ckresowych budynkdw wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy w protokolach spefniajacych wymogi
okreslone w art. 62a Prawa budowlanego.

4) Podjecie dziatan na rzecz biezacej realizacji zalecen wynikajacych z okresowych
kontroli stanu technicznego budynkow wchodzacych w skiad mieszkaniowego
zasobu Gminy.

V. Pozostate informacje i pouczenia

Wystapienie pokontrolne zostalo sporzadzone w dwéch egzemplarzach; jeden dla
kierownika jednostki kontrolowane), drugi do akt kontroli.

Zgodnie z art. 54 ustawy o MK kierownikowi jednostki kontrolowane] przystuguje
prawo zgloszenia na pismie umotywowanych zastrzezen do  wystapienia
pokontrolnego, w terminie 21 dni od dnia jego przekazania. Zastrzezenia zglasza sig
do dyrektora Delegatury NIK we Wroctawiu. Prawo zglaszania zastrzezen, zgodnie
zart. 61b ust. 2 ustawy o NIK, nie przystuguje do wystapienia pokontrolnego
zmienionego zgodnie z tredcig uchwaty w sprawie zastrzezen,

Zoodnie z art. 62 ustawy o MK nalezy poinformowat NajwyZszg |zbe Kontroli,
w terminie 21 dni od ofrzymania wystapienia pokontrolnego, o sposobie wykonania
wnioskéw pokontrolnych oraz o podjetych dziataniach lub przyczynach niepodjecia
tych dziatan.

W przypadku wniesienia zastrzezen do wystapienia pokontrolnego, termin
przedstawienia informacji liczy sie od dnia ofrzymania uchwaly o oddaleniu
zastrzezen w calosci lub zmienionego wystapienia pokantrolnego.

Wroclaw, ff,ﬂg rudnia 2021 .

Najwyzsza lzba Kontroli

Kontrolerzy: Delegatura we Wroctawiu
Zdzislaw Btauciak p.o. Dyrektor
Glowny specjalista kontrbli Marcin Katir?ski
panstwowej -
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Mariusz Orawczak
Specjalista kontroli panstwowe,]
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