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OPIS TECHNICZNY

1. DANE EWIDENCYJNE
1.1. OBIEKT, ADRES : Klub seniora, ul. Zdrojowa 27, 57-350 Kudowa-Zdrdj
1.2. RODZAJ BUDOWY: Remont bez zmiany sposobu uzytkowania
1.3. INWESTOR: Gmina Kudowa-Zdrdj, ul. Zdrojowa 24
57-350 Kudowa-Zdro;j
1.4. AUTOR PROJEKTU: mgr inz. Agata Knapczyk-Hornik,
inz. Edward Knapczyk
1.5. WIELKOSC OBIEKTU:
- Powierzchnia uzytkowa: 90,12 m’
- Kubatura : 347,86 m’

2. MATERIALY WYJSCIOWE
2.1. Inwentaryzacja budowlana fragmentu budynku (Klubu seniora), w zakresie
niezbednym do celéw projektowych, wykonana przez autoréw opracowania w
maju 2019 roku, oraz szczegotowe ogledziny obiektu,
2.2. Prawo budowlane — Ustawa z dn.7 lipca 1994 r. z pdZniejszymi zmianami,
2.3. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku (z pdz-
niejszymi zmianami) w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowia-
da¢ budynki 1 ich usytuowanie,
2.4. Dokumentacja fotograficzna,
2.5. Przedmiotowe normy projektowania 1 literatura naukowo — techniczna.

3. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA BUDYNKU

Fragment objety opracowaniem jest czg$cig kompleksu zabudowan oznaczonych
nr 27, polozonych przy ul. Zdrojowej w Kudowie Zdroju. Pierwotna bryta, wznie-
siona prawdopodobnie na przetomie XIX 1 XX wieku w technologii tradycyjnej, to
2-kondygnacyjny budynek z uzytkowym poddaszem o wymiarach w planie 11,0x
13,0m. Z czasem do tej podstawowej bryly dobudowano po prawej dlugi, rowniez
. » dwukondygnacyjny fragment o wy-
miarach ok.: 7,30 x 31,0m. Do tej
" czesci dalej dobudowywano kolejne
& partie, co pokazano na planie sytua-
& cyjnym, lecz fragmenty te nie wcho-
dzg juz w zakres niniejszego opraco-
wania.
Klub seniora zajmuje jedynie kilka
pomieszczen na parterze pierwszej




z dobudowanych czgsci — zajmuje
powierzchni¢ o wymiarach 7,30x
14,74m. Pomieszczenia na pigtrze
(nad Klubem seniora) oraz resztg
pomieszczen w dobudowanych
czeSciach zajmuje Sala Krolestwa
Swiadkow Jehowy w Kudowie
Zdroju.

Na styku gtownego budynku z frag-
mentem gdzie miesci si¢ Klub senio-
ra nie ma dylatacji — istnieje tam jed-
na wspolna $ciana o grubosci ~50cm
W budynku gléwnym $ciana ta wy-
prowadzona jest ponad dach cze¢sci
bocznej 1 stanowi §ciang szczytowa
budynku podstawowego. Budynek
¢ podstawowy przykryty jest stromym
dachem dwuspadowym, pokrytym
blachg (kalenica réwnolegta do
ulicy).
Fragment dobudowany wzniesiono
takze jako budynek murowany, bez
podpiwniczenia, posiadajacy dwie
kondygnacje, przedzielone stropem
drewnianym 1 przykryte gora ptaskim, drewnianym, dachem jednospadowym, po-
krytym blachodachowka. Dach o bardzo matym nachyleniu, spadek od budynku w
kierunku podworza. Krétszg elewacje od strony ulicy wysunigto nieco przed ele-
wacj¢ budynku gléwnego 1 urozmaicono jg dwukrotnie zatamujac $cian¢ frontowa
w planie. Teren bezposrednio przy $cianach budynku nieutwardzony — trawnik.
Lokalizacje obiektu przedstawiono na planie sytuacyjnym — rys nr 1/6.

4. OCENA STANU TECHNICZNEGO FRAGMENTU OBJETEGO
OPRACOWANIEM

Opracowanie niniejsze dotyczy fragmentu mieszczacego Klub seniora, zajmujace-
go powierzchni¢ o wymiarach 7,30 x 14,74m. Z jednej strony, na catej dtugos$ci 13-
czy si¢ on z budynkiem zasadniczym, z drugiej strony, po szerokosci, zamkniety
jest Sciang poprzeczng oddzielajaca go od reszty zabudowan (jest od nich oddylato-
wany). W czasie przeprowadzonych ogledzin w pomieszczeniach Klubu seniora
stwierdzono wystepowanie szeregu powaznych uszkodzen elementéw konstrukcyj-
nych 1 wykonczeniowych.
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Aktualny uktad pomieszczen Klubu seniora przedstawiono na rysunku inwenta-
ryzacyjnym nr 2/6.

Wewnatrz stwierdzono silne spekania muréw wystepujace w $cianie frontowej —
od strony ulicy oraz w $cianach wewngtrznych w obrebie jedynej $ciany poprzecz-
nej tego fragmentu budynku. Spekania wystepuja w narozniku §cian na styku przy-
budowki z budynkiem zasadniczym oraz w nadprozach okiennych $ciany fronto-
wej. W narozniku peknigcie biegnie pionowo, a gorg takze $cina nadproze okienne.
Peknigcia w rejonie nadprozy wystepuja we wszystkich trzech oknach po stronie
frontowej (Sciana od strony ulicy). W mle]scach tych zatozono trzy plomby kont-
rolne lecz nie zapisano daty ich
zamontowania. Nie ma tez
pewnosci, ze przed zamonto-
waniem plomby te byty
doktadnie wyzerowane.
Zakladajac, ze tak bylo plomby
te §wiadcza dobitnie o wysta-
pieniu wyraznych przemiesz-
czen zarbwno w pionie jak 1w
poziomie. Wedlug tych odczy-
tOw przemieszczenia poziome
majg szerokos$¢ od 2-6 mm a
przemieszczenie pionowe

4-8 mm.

Wyrazne odspojenie widoczne jest na sty-
ku $ciany 1 sufitu. Odspojenie to widoczne
jest na catej szerokosci §ciany frontowe;.
Nieco innego rodzaju spekania wystepuja
W wewnetrznej $cianie poprzecznej. Tam
$ciana ta zostata Scieta w poziomie w linii
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gornych krawedzi otwordw. Peknigecie widoczne jest po obu stronach $ciany.
Pekniecie to przeszto rowniez na Sciang dziatlowg miedzy holem, a zapleczem.

Stwierdzone uszkodzenia $wiadcza bezspornie o wystapieniu zwigkszonego,
lokalnego osiadania konstrukcji. Wobec braku jakiegokolwiek zwigkszenia
obcigzen konstrukeji, osiadanie to musiato by¢ spowodowane zmianami w podiozu
gruntowym, a doktadniej jego rozluznieniem.

Z kolei rozluznienie podloza gruntowego spowodowa¢ mogly dwa czynniki:

1. roboty ziemne prowadzone w bezposrednim sgsiedztwie budynku,

2. zbyt duze miejscowe nawodnienie gruntu.

W omawianym przypadku mogly mie¢ miejsce oba czynniki. W sasiedztwie
zewngtrznego naroznika, od strony ulicy, przed okoto 5-laty uktadany byt kabel
energetyczny NN. Wykop a nastepnie zbyt male zageszczenie zasypki mogly
spowodowac rozluznienie gruntu w rejonie posadowienia naroznika budynku.
Wobec braku opaski, czy innej formy utwardzenia powierzchni terenu w
bezposrednim sgsiedztwie budynku takze woda mogta nadmiernie infiltrowa¢ w
podloze w tym rejonie. Tym bardziej, Ze rura spustowa biegngca po $cianie
wlasnie w tym narozniku, zbiera wody opadowe nie tylko z dachu przybudowki
lecz takze z czesci dachu budynku zasadniczego — rynna z frontowej potaci dachu
tego budynku sprowadza deszczowke na ptaski dach przybudowki. Ta jedna rura
spustowa moze nie odbiera¢ calej wody opadowej, ktora scieka pod budynek.
Mozliwe takze, ze uszkodzono odplyw z rury spustowej do kanalizacji deszczowe;.
Pewien wptyw, cho¢ znacznie mniejszy, na powstanie uszkodzen §cian mogly
mie¢ takze drgania spowodowane wzmozonym ruchem drogowym.

W efekcie dziatania wszystkich czynnikoéw, ktore doprowadzity do rozluznienia
podloza nastgpito zwigkszone osiadanie frontowej czgsci przybudowki.
Zwigkszone osiadanie spowodowato powstanie naprezen rozciggajacych w
konstrukcjach murowych. Nieodporne na rozcigganie mury ulegly spgkaniom w
miejscach najstabszych — czyli w rejonie otwordw.

Roboty naprawcze nie powinny ograniczac si¢ jedynie do usuni¢cia samych
skutkow tego nadmiernego, lokalnego osiadania, lecz takze powinny zlikwidowaé
przyczyny ich powstawania.

5. OPIS PROJEKTOWANYCH WZMOCNIEN I ZABEZPIECZEN

Roboty naprawcze nalezy rozpocza¢ usuni¢cia przyczyn powstawania uszkodzen.
Pierwsza robota powinno by¢ wzmocnienie — poszerzenie fundamentow,

co zapewni zmniejszenie naciskOw na grunt 1 zmniejszy osiadanie konstrukcji.
Poszerzenie fundamentu §ciany bocznej nalezy wykona¢ od strony zewngetrznej,
jako odsadzke w postaci monolitycznej belki zelbetowej utozonej na podtozu za-
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geszczonym chudym betonem. W podanych odstepach (max 170cm), na poziomie
min.60cm ponizej poziomu terenu wyku¢ w murze od strony zewnetrznej gniazda
glebokosci ok. 30-35cm 1 osadzi¢ w nich dzwigary stalowe z 1180, L=0,60m.

W zadnym wypadku nie wolno wybiera¢ gruntu spod istniejacej fawy (odkrywacé
tylko §cian¢ boczng). Na stalowym wsporniku osadzonym w murze, po naktuciu
(na glebokos¢ ok. Scm) 1 zwilzeniu bocznej powierzchni istniejgcej Sciany, utozy¢
zbrojenie zelbetowej belki poszerzajacej fundament (po dwa prety 12 gora i do-
tem, ze stali zebrowanej 34GS, strzemiona 8 ze stali St0S).

Poniewaz newralgicznym miejscem jest zewngtrzny naroznik budynku dodatkowo
przewidziano w tym miejscu osadzenie trzech mikropali ze stopow aluminium,
@100mm o dlugosci 3 metréw, wbijanych za pomocg mtotow pneumatycznych.
Po wbiciu pali calos$¢ (zelbetowa odsadzke wraz z gornymi odcinkami pali) bardzo
starannie zabetonowac stosujac beton min. B20 (C 16/20). Nalezy pami¢tac o
odpowiednich zaktadach taczonych pretéw nowej, zelbetowej tawy —
najkorzystniej bytoby taczy¢ prety gldéwne poprzez spawanie - na naktadke - jedna
spoing boczng grub.3mm i dlugosci 120mm. Przy faczeniu pretow na zaktad
dhugos¢ zaktadu powinna wynosi¢ min. 48cm. Rozwigzanie pokazano na
rysunkach szczegotowych.

Po wykonaniu poszerzenia tawy fundamentowej odkrytg $ciang fundamentowa
oczysci¢, wyrdbwnacé zaprawg naprawczg lub w razie koniecznosci obrzutka
betnowa. Powierzchni¢ $ciany oraz tawy dwukrotnie pokry¢ ptynng masa
uszczelniajacy (cigzkg hydroizolacja).

Przy okazji wykonanego wykopu nalezy sprawdzi¢ drozno$¢/ szczelno$¢ wpiecia
naroznej rury spustowej do kanalizacji deszczowe;.

Wykop zasypac¢ ziemig z wykopu — najpierw z dna wykopu, nastepnie humusem.

Kolejnym etapem naprawy jest likwidacja skutkow osiadania podloza.

Naprawi¢ nalezy uszkodzone nadproza okienne elewacji frontowe;.

Prace te beda wykonywane w trzech etapach:

1) ciggnami stalowymi nierdzewnymi nad nadprozami osadzanymi w bruzdach od
strony zewnetrznej. Wykona¢ poziome bruzdy w dwoch rzgdach spoin, osadzi¢ w
nich po dwa prety (ciggna) w kazdej bruzdzie. Bruzdy wypeni¢ dwusktadnikowa
masa zalewowa na bazie cementu dedykowang do stalowych ciggien.

2) ciggnami stalowymi nierdzewnymi od wewngtrznej strony. Podobnie jak od
strony zewnetrznej wykona¢ dwa rzedy bruzd i osadzi¢ w nich po dwa ciggna.

3) siatkami cigto-ciggnionymi lub ciggnami ze stali nierdzewnej, osadzanymi w
gornych partiach wewnetrznych osciezy. Na catych gérnych powierzchniach
osciezy oraz na pionowych odcinkach os$ciezy na wysokosci 40 cm pod nimi

sku¢ tynki, mocowac szpilkami pasy siatki cigto-ciggnionej, nast¢gpnie pokry¢
zaprawg cementowym. Rozwigzanie przedstawiono na rysunku nr 5/6.
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W zamian za to rozwigzanie dopuszcza si¢ wzmocnienie o$ciezy szeregiem ciggien
ze stali nierdzewnych, ksztaltowanych w tuk 1 kotwionych wglab nadproza. Ciggna
kotwi¢ takze w strefach podporowych. To rozwigzanie zamienne przedstawiono na
rysunku nr 5¢/6.

Naprawy wymagaja takze pasy podokienne — miejscowo widoczne spgkania
podokiennikdéw. W tych miejscach od strony zewnetrznej nalezy wykonaé
wzmocnienie $cian poprzez osadzanie stalowych pretéw w kazdej spoinie na
wysokos$ci pekniecia. W tym celu wyku¢ bruzdy na szeroko$¢ min. po 5S0cm w
obie strony od pgkniecia, wypetni¢ je zaprawg cementowg 1 wcisnagé w nig prety
A8, 1=1,0m. Po wci$nigciu pretdéw uzupehnié zaprawe. Rozwigzanie zostato
przedstawione na rysunku szczegétowym nr 5a/6. Od strony wewngetrznej
mocowac szpilkami siatki cigto-ciggnione (po min. 40cm w kazda strone od
peknigcia) 1 pokry¢ zaprawg cementows.

Uwaga: Analogicznie powinny zosta¢ wzmocnione spgkane pasy nad- i
podokienne elewacji frontowej na poziomie pierwszego pi¢tra. Nie wchodzi to
jednak w zakres opracowania, ze wzgledu na innego wilasciciela tej czgsci obiektu.

W zakresie opracowania ujeto jeszcze naprawe siatkg cigto-ciggniong spgkan §cian
widocznych w klubie seniora od strony wewnetrznej. Pierwsze z nich widnieje na
potaczeniu $ciany elewacji frontowej klubu seniora ze $ciang budynku
zasadniczego. W naroznik nalezy wklei¢ na catej wysokosSci pomieszczenia siatke
cigto-ciggniong szerokosci 2x40cm (po 40 cm w kazdg stron¢ od naroznika).

Sku¢ istniejgcy tynk, zamocowac siatke cigto-ciggniong, jednolita nr 3a do tynkow
(wymiary oczek 20/60, grubos$¢ blachy 3/4 mm). Siatke mocowac do $ciany
kotkami lub szpilkami z preta @4,5 lub 6mm.Na takie wzmocnienie nalezy
wykona¢ natrysk z mocnej zaprawy cementowej(marki 80) najlepiej za pomoca
torkretnicy. Przed torkretowaniem powierzchnie zmy¢ doktadnie wodg 1 spryskac
mlekiem cementowym. Po zwigzaniu zaprawy powierzchnie wyro6wnac zaprawa
cementowa, a nastepnie pokry¢ cienkg warstwa tynku.

Podobnie wzmocni¢ nalezy poziome pgknigcie w poprzecznej §cianie wewnetrznej
klubu seniora. Tam siatke nalezy wklei¢ obustronnie w postaci poziomych pasow,
réwniez na 40cm powyzej 1 ponizej pgkniecia.

W celu wzmocnienia tej mocno wytezonej (rozcigganej) poprzecznej sciany
wewnetrzne] nalezy dodatkowo podmurowac podciagg w tej Scianie, zmniejszajac
w ten sposob rozpigtos¢ miedzy podporami.

Siatkg obustronnie wzmocni¢ nalezy rowniez pekniecie w $cianie dziatowe]
miedzy holem, a zapleczem.
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Prace dotyczace odtworzenia/naprawy warstw wykonczeniowych w klubie seniora
zawarte w odrgbnym opracowaniu pt. ,,Remont sali klubu seniora w Kudowie-

Zdroju” opracowanym przez autordw niniejszego opracowania w maju 2019 roku.

6. UWAGI KONCOWE

6.1. Roboty prowadzi¢ pod nadzorem 0s6b uprawnionych do petnienia
samodzielnych funkcji w budownictwie w wymaganym zakresie.

6.2. W przypadku zauwazenia jakichkolwiek rozbieznosci pomiedzy danymi
przyjetymi w projekcie, a stwierdzonymi na budowie nalezy niezwlocznie
powiadomi¢ o tym autora projektu.

6.3. Ze wzgledu na wielkos$¢ i charakter prac (brak glebokich wykopdw i ryzyka
upadku z wysokos$ci wigkszej niz 5,0m) nie ma potrzeby sporzadzania planu BIOZ.

Opracowali:
mgr inz. Agata Knapczyk-Hornik
inz. Edward Knapczyk

Watbrzych, czerwiec 2019r.



