Zatgcznik nr 2

do uchwaty Nr ..............

Rady Miejskiej Kudowy-Zdroju
zdnia ..o, r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Kudowa-Zdréj dla strefy A ochrony uzdrowiskowej

Na podstawie art.20 wust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z pdézn. zm.) Rada Miejska
Kudowy-Zdroju postanowita nie uwzglednic:

1) uwag ztozonych przez Sanatorium Uzdrowiskowe ,Jantar” sp. z 0.0. 78-100 Kotobrzeg
ul. Prof. Rafinskiego 10-14 dotyczacych terenu 1.UZ:
- zwiekszenia maksymalnej wysokosci zabudowy do 35 m,
- dopuszczenia zastosowania dachow ptaskich dla nowej zabudowy,
- zwiekszenia maksymalnego wskaznika zabudowy do 75%,
- zwiekszenia maksymalnej intensywnosci zabudowy do 5,0,
- wykreslenie maksymalnej liczby kondygnaciji nadziemnych.

Uzasadnienie.

Przedmiotowy teren 1.UZ potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru
zabytkow (co zostato uwidocznione w tekscie i na rysunku projektu planu). Dbajgc o tad
przestrzenny tego granicznego pasa terenu strefy A przyjeto takie przepisy planu
miejscowego by tad ten chroni¢ przy jednoczesnym umozliwieniu prowadzenia dziatalnosci
inwestycyjnej. Dolnoslgski Wojewddzki Konserwator Zabytkow wyrazit swojg aprobate
uzgadniajgc projekt planu miejscowego bez uwag. Zgodnie z ustawg o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami wszelka dziatalnos¢ inwestycyjna, z uwagi na wpis do rejestru
zabytkow, wymaga wspotpracy z wojewodzkim konserwatorem zabytkow, a w Swietle
przepisbw Prawa budowlanego wymagane jest pozwolenie wiasciwego wojewddzkiego
konserwatora zabytkow. Uwagodawca nie przedstawit zmiany stanowiska Dolnoslgskiego
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow w przedmiotowej sprawie.

Wskazniki zabudowy i intensywnosci muszg uwzglednia¢ obecne okolicznosci faktyczne
i prawne. Przyjeta maksymalna intensywnos¢ zabudowy 3,0 pozwala na realizacje az
18300 m? powierzchni catkowitej zabudowy kondygnacji nadziemnych, natomiast przyjety
wskaznik zabudowy jest wyrazem umozliwienia optymalnego wykorzystania terenu.
Ustalona liczba kondygnacji nadziemnych stanowi o ochronie fadu przestrzennego — budynki
istniejace w bezposrednim sgsiedztwie sg 2 i 3 kondygnacyjne, wliczajgc w to kondygnacje
poddasza. Gmina uzdrowiskowa zmuszona jest do zachowania odpowiedniej powierzchni
terendw zieleni w strefie A ochrony uzdrowiskowe;j.

2) uwag ztozonych przez Zarzagd Powiatu Klodzkiego dotyczgcych ustalen planu
miejscowego dla dziatki nr 229/12 obreb Stary Zdrdj, ktére stanowig zgdanie zmiany
zapisow na:

- ustugi zdrowia (szpitale, przychodnie, sanatorium),

- zabudowa $rodmiejska (ustugi srédmiejskie, handel, gastronomia, biura,
mieszkalnictwo),

- ustugi turystyki (hotele),

- mieszkalnictwo pensjonatowe,



- dopuszcza sie inne funkcje (dopuszcza sie wszystkie rodzaje funkcji
spetniajgcych ustalenia ogolne dla strefy A),

oraz objeciem ustaleniami planu catej powierzchni dziatki nr 229/12 co faktycznie

oznacza zgdanie zmiany granicy planu, poza granice strefy A ochrony uzdrowiskowej.

Uzasadnienie

Przepis projektu planu w § 4 ust. 4 stanowi:
4. Terminy o znaczeniu okre$lonym w § 3 oznaczone zostaty w tekscie uchwaty
pogrubiong czcionka.

Czes¢ dziatki nr 229/12 potozona jest w strefie A ochrony uzdrowiskowej, w granicach terenu
20.UZ, ktory zostat przeznaczony pod teren zabudowy uzdrowiskowej. Zabudowa
uzdrowiskowa zostata zapisana pogrubiong czcionkg co oznacza, ze wyjasnienie tego
terminu znajduje sie w stowniczku uchwaty planu.
Przepis § 3 pkt 15 stanowi:
Uzyte w uchwale okreslenia ,....” oznaczajg:
15) ,zabudowa uzdrowiskowa” — zabudowe ustugowg, w tym zabudowe zamieszkania
zbiorowego, w strefie ,A”, ktora odpowiada kryteriom funkcji obiektow okreslonych
w ustawie o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych.

Art. 38 powyzej przywotanej ustawy stanowi:

Na obszarze uzdrowiska lub obszarze ochrony uzdrowiskowej wydziela sie trzy rodzaje
stref ochrony uzdrowiskowej, oznaczone literami ,A”, ,B” i ,C”:

1) strefa ,A”, dla ktorej procentowy udziat terendw zieleni wynosi nie mniej niz 65%,
obejmuje obszar, na ktorym sg zlokalizowane Ilub planowane zaktady lecznictwa
uzdrowiskowego i urzgdzenia lecznictwa uzdrowiskowego, a takze inne obiekty stuzgce
lecznictwu uzdrowiskowemu lub obstudze pacjenta Ilub turysty, w zakresie
nieutrudniajgcym funkcjonowania lecznictwa uzdrowiskowego, w szczegolnoSci:
pensjonaty, restauracje lub kawiarnie;

przy czym zgodnie z art. 6 tej ustawy zaktadami lecznictwa uzdrowiskowego s3:
1) szpitale uzdrowiskowe;
2) sanatoria uzdrowiskowe;
3) szpitale uzdrowiskowe dla dzieci i sanatoria uzdrowiskowe dla dzieci;
4) przychodnie uzdrowiskowe;
5) zaktady przyrodolecznicze;
6) szpitale i sanatoria w urzgdzonych podziemnych wyrobiskach gorniczych.

Wszystkie przywotane wyzej w ustawie obiekty funkcjonalne nalezg do sfery ustug, o ktoérych
mowa w projekcie planu miejscowego. Zatem wnioskowana zmiana zapisow, za wyjgtkiem
mieszkalnictwa i zabudowy Srodmiejskiej, jest bezprzedmiotowa. Zgodnie z § 137 w zwigzku
z § 143 ,Zasad techniki prawodawczej” (Zatgcznik do rozporzgdzenia RM w sprawie ,Zasad

techniki prawodawczej” — Dz. U. z 2002 r. Nr 100, poz. 908 z pézn. zm.) ,w uchwale
| zarzgdzeniu nie powtarza sie przepiséw ustaw, ratyfikowanych uméw miedzynarodowych
I rozporzgdzen”.

Dopuszczenie przeznaczenia terenu pod mieszkalnictwo bytoby sprzeczne z ustawg
o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowe] oraz
0 gminach uzdrowiskowych.

Zachowanie funkcji obiektow, ktore nie mieszczg sie w pojeciu ,zabudowy uzdrowiskowej”
gwarantuje przepis art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
stanowigcy:



Tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogg byc¢ wykorzystywane
W sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym planem,
chyba ze w planie ustalono inny sposob ich tymczasowego zagospodarowania.

Ponadto w uwadze postuzono sie terminami, ktére nie majg prawnej definicji jak np.:
ustugi Srodmiejskie czy mieszkalnictwo pensjonatowe — jest to powod braku mozliwosci
rozpatrzenia. Pensjonaty sg dopuszczone z mocy ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych.

Termin ,zabudowa srédmiejska” w granicach strefy A ochrony uzdrowiskowej nie moze
mie¢ zastosowania w projekcie planu poniewaz charakter istniejgcej zabudowy
uzdrowiskowej nie uzasadnia jej zastosowania. Wprowadzenie tego terminu do projektu
planu miejscowego bytoby réwnoznaczne z mozliwoscig zastosowania odstepstw od
przepisow techniczno-budowlanych takich jak np. § 13 ust. 4, § 40 ust. 2, § 60 ust. 3 i wielu
innych zawartych w rozporzadzeniu w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie. Przepisy projektu planu miejscowego jak i cytowanej
ustawy nie majg na celu intensyfikacji zabudowy na terenie strefy A.

Faktycznie obszar strefy A nie odpowiada definicji przywotanego wyzej rozporzgdzenia,
ktora okresla zabudowe srodmiejska jako ,zgrupowanie intensywnej zabudowy na obszarze
Srédmiescia”.

Whioskowane objecie planem pozostatej czesci dziatki nr 229/12 nie jest uwagg do
planu. Granica planu obejmuje wylgcznie obszar strefy A ochrony uzdrowiskowe;.



