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OPIS TECHNICZNY
REMONT SALI KLUBU SENIORA W KUDOWIE-ZDROJU

1. DANE EWIDENCYJNE
1.1. OBIEKT, ADRES : Klub seniora, ul. Zdrojowa 27,
57-350 Kudowa-Zdro;
1.2. RODZAJ BUDOWY: Remont bez zmiany sposobu uzytkowania
1.3. INWESTOR: Gmina Kudowa-Zdréj, ul. Zdrojowa 24
57-350 Kudowa-Zdrdj
1.4. AUTOR PROJEKTU: mgr inz. Agata Knapczyk-Hornik,
inz. Edward Knapczyk
1.5. WIELKOSC OBIEKTU:
- Powierzchnia uzytkowa: 90,12 m?
- Kubatura : 347,86 m’

2. MATERIALY WYJSCIQWE
2.1. Inwentaryzacja budowlana fragmentu budynku, w ktérym zlokalizowany
jest klub seniora, niezbedna do celéw projektowych. Wykonana przez autora
opracowania w maju 2019 roku,
2.2. Prawo budowlane — Ustawa z dn.7 lipca 1994 r. z pozniejszymi zmianami,
2.3. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 roku (z poz-
niejszymi zmianami) w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny od-
powiada¢ budynki i ich usytuowanie,
2.4. Dokumentacja fotograficzna,
2.5. Przedmiotowe normy projektowania i literatura naukowo — techniczna.

3. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA BUDYNKU, OCENA STANU
ISTNIEJACEGO

Zasadnicza bryta budynku nr 27 powstata prawdopodobnie na przetomie XIX i XX
wieku. Gtéwna czgs¢ w planie o ksztalcie prostokata, o dwéch pelnych
kondygnacjach nadziemnych, z uzytkowym poddaszem. Ta czes¢ kryta dachem
dwuspadowym, z kalenica réwnoleglg do ulicy. Dach pokryty blachg taczona

na rabek. Sciany w obrebie cokotu z piaskowca, wyzej wykoniczone tynkiem
szlachetnym.

Budynek byt wielokrotnie rozbudowywany i obecnie tworzy go zespot zabudowan
o ksztatcie w planie zblizonym do litery O, z waskim przesmykiern prowadzacym
na wewnetrzny dziedziniec. Wystr6j architektoniczny obiektu skromny,

tworzy go w zasadzie nieznaczny wykusz w strefie wejsciowej, symetryczny uktad
okien glownej bryty, gzyms miedzy kondygnacja parteru i pierwszego pietra.



Budynek objgty ochrong konserwatorskg — widnieje w wykazie zabytkow
Kudowy-Zdroju.

Klub seniora miesci si¢ w przybuddwece zlokalizowanej po prawej stronie od
budynku gtéwnego (patrzac od strony ulicy). Zajmuje on mniej niz potowe
kondygnacji parteru dwukondygnacyjnej przybudowki.

Przybuddwka o ksztalcie dtugiego, waskiego prostokata, z ozdobng elewacjg
boczng o ksztatcie potowy szesciokata w planie (krétsza elewacja od strony ulicy).
Ta czgs$¢ rownolegta krotszym bokiem do ulicy, a dtuzszym bokiem przylegajaca
do elewacji bocznej gtownej bryly budynku. Strop posredni przybudéwki
drewniany. Przybudéwka kryta dachem o konstrukcji drewnianej, jednospadowym
0 bardzo matym kacie nachylenia, ze spadkiem w kierunku od budynku, w strone
nieutwardzonego terenu. Dach na nizszym poziomie niz dach nad zasadnicza
czescig budynku nr 27. Kalenica przybudéwki prostopadta do ulicy i do kalenicy
bryty gtéwnej. Dach nad tg czescia kryty blachedachowka.

Klub seniora sktada si¢ z ganku wejsciowego (w ktérym miesci sie przedsionek),
holu, duzej sali, zaplecza socjalnego i toalety. W te] cze$ci budynku widoczne silne
spekania $cian zaréwno zewnetrznych, jak i wewnetrznych. Swiadczy 10 0
nierdwnomiernym osiadaniu budynku. Zostang one naprawione poprzez wklejenie
stalowych siatek w miejscach spekan Scian zewnetrznych, lokalne, miejscowe
przemurowanie scian wewnetrznych. Przyczyny spekan zostang wyeliminowane
przez wzmocnienie fundamentéw i wymiane nadprozy. Wszystko to zostanie
jednak ujete i szerzej opisane w odrebnym opracowaniu dotyczacym naprawy
elementéw konstrukcyjnych budynku, ktére bedzie ztozone na pozwolenie na
budowe.

W zakresie tego opracowania jest poprawa standardu wykoficzenia i Wyposazenia
klubu senior6w, czyli roboty remontowe (ktére beda wykonywane w drugim
etapie, po uprzedniej naprawie elementéw konstrukcyjnych).

Podlogi wszystkich pomieszczen poza duza sala wykoficzone ptytkami
ceramicznymi. Ptytki ceramiczne podtogowe mocno uszkodzone, wytarte 1 licznie
spekane. W sali zniszczony, drewniany parkiet wielokrotnie cyklinowany.
Wszystkie posadzki kwalifikuja si¢ do naprawy lub wymiany.

Sciany od strony wewnetrznej pokryte tynkiem. W duzej sali tynki pokryte
malaturg (farby emulsyjne), w hallu na $cianach do wysokosci okoto 2,5m boazeria
typu siding, w toalecie i zapleczu socjalno- kuchennym na écianach do wysokosci
2,0m plytki ceramiczne. Ze wzgledu na liczne i rozlegle spekania niezbedne bedzie
skucie istniejacych tynkéw (okoto 50 % powierzchni $cian), wszystkich plytek
sciennych, zerwanie calej boazerii. Niezbedne bedzie wykonanie nowych warstw
wykonczeniowych scian (po wykonaniu naprawy speka).



4. OPIS PROJEKTOWANYCH PRAC REMONTOWYCH

W projekcie przewidziano szereg prac remontowych wewnetrznych dotyczacych
klubu seniora (bez wprowadzania zmian funkcjonalnych - bez zmiany sposobu
uzytkowania pomieszczen).

Parkiet w sali klubu seniora nalezy poddaé cyklinowaniu, nastepnie odpylié i
uzupeini¢ ewentualne braki w materiale. Parkiet lakierowaé produktami o
podwyzszonej odpornosci na scieranie (dopuszezony do stosowania

w pomieszczeniach uzytecznosci publicznej).

W ganku, hallu, zapleczu i toalecie odtworzyé nowa posadzke z plytek
ceramicznych. Nalezy stosowaé plytki podtogowe typu gres, antyposlizgowe,
W jasnej tonacji.

Na scianach, z ktérych wezedniej skuto tynki i wzmocniono je stalowymi siakami
wykona¢ nowe tynki cementowo-wapienne. Gipsowe beda powodowaly korozje
stalowych siatek wklejanych w miejscach spekan (jesli wczesniej sie ich nie
zabezpieczy antykorozyjnie). Przewidziano tynkowanie wszystkich osciezy
okiennych i drzwiowych.

W przedsionku i holu do wysokosci 1,5m nad poziomem posadzki wykonac
lamperig z tynku mozaikowego o drobnym uziarnieniu. W toalecie i na zapleczu
odtworzy¢ wykonczenie Scian ptytkami ceramicznymi - do wysokosci 2,0m ponad
poziomem posadzki. Pozostale powierzchnie $cian malowaé farbami emulsyjnymi.
W pomieszezeniach tych nalezy wykonad takze nowy sufit podwieszany z ptyt gk.
Wokot catego obwodu $cian we wszystkich pomieszczeniach, tuz przy suficie klei¢
gzymsy ze styropianu EPS. Pozwoli to ukry¢ miejsce styku $cian z sufitem —

W miejscu tym obecnie widnieja szczeliny miedzy sciana, a warstwg
wykoniczeniows sufitéw z plyt gk lub tynku. Profile EPS malowaé scienng farba
emulsyjng do wnetrz. W sali zamontowaé nowe wewnetrzne rolety okienne

(5 sztuk ).

Wszystkie zastosowane materialy muszg posiadaé stosowne atesty, $wiadectwa,
certyfikaty i aprobaty techniczne.

OPRACOWALI :
mgr inz. Agata Knapczyk-Hornik
inz. Edward Knapczyk

Watbrzych, maj 2019r.
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