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. DANE INFORMACYJNE

1. Podstawa opracowania: Umowa zawarta w dniu 30.11.2011 w Kudowie- Zdroju
pomiedzy Gming Kudowa -Zdréj , w imieniu ktorej realizatorem jest Urzad Miasta w
Kudowie - Zdroju z siedzibg w Kudowie - Zdroju przy ul. Zdrojowej 24, zwanym dalej
,<Zamawiajgcym?”, reprezentowanym przez:
Czestawa Krecichwosta - Burmistrza Miasta
przy kontrasygnaturze lwony Biernacik — skarbnika Gminy
a pracownig projektowg “Zielony Ogrod” Tetyana Novosad,
ul. Przyjazni 65/2 , 53-030 Wroctaw,
3. Jednostka projektowa: — ,Zielony Ogrod” Tetyana Novosad,
2. Inwestor i uzytkownik: Urzad Miasta w Kudowie- Zdroju ,
Kudowa Zdréj, ul. Zdrojowa 24
53-030 Wroctaw, ul. Przyjazni 65/2
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4. Projektant: mgr inz. arch. Wioletta Trytko — upr. budowlane Nr 65/90/Op
5. Stadium: Projekt Wykonawczy rozbiorek

6. Obiekt: Budynki gospodarcze na terenie publicznym Osiedla mieszkalnego w rejonie
ulicy Fabrycznej w Kudowie Zdroju

7. Powierzchnia opracowania— 0,2 ha
Il. DANE OGOLNE

1. Materiaty wyj$ciowe:

Mapa zasadnicza do celdéw projektowych w skali 1:500

2.Przedmiot i cel opracowania:

Przedmiotem opracowania jest Projekt Wykonawczy rozbiérek budynkéw gospodarczych
zlokalizowanych na terenach publicznych Osiedla mieszkalnego przy ul. Fabrycznej w
Kudowie Zdroju, Dz. nr 433/6.

W zwigzku z zamiarem modernizacji przestrzeni publicznej przy budynkach mieszkalnych
nr5,7,9 zaistniata koniecznosé rozbiérek budynkéw gospodarczych.

Projekt obejmuje swoim zakresem wytyczne prac rozbidérkowych.

Il .OGOLNA CHARAKTERYSTYKA TERENU

1.0pis stanu istniejgcego

Teren objety niniejszym opracowaniem to fragment terenu robotniczego Osiedla
Fabryczne - Zakrze w Kudowie-Zdroju przy ul. Fabrycznej 5-9, dz. 433/6. Inwentaryzacja
terenu opracowania przeprowadzona w listopadzie - grudniu 2011 r. wykazata, ze na
terenie Osiedla przy ul. Fabrycznej, miedzy budynkami mieszkalnymi Nr 5, 7, 9 istniejg
liniowe zabudowania komérek gospodarczych o bardzo ztym  stanie technicznym,
uzytkowym i estetycznym.

Na terenie osiedla jest zbyt mato zieleni. Szczegdlnie brakuje ozdobnych drzew i
krzewow , oddzielajgcych budynki mieszkalne od jezdni, ulic i placow gospodarczych.
Program rewitalizacji Osiedla w rejonie ulicy Fabrycznej przewiduje wyburzenie starych i
zniszczonych, mato uzytecznych komodrek gospodarczych (oznaczonych na planie
sytuacyjnym jako ,1” + ,5”), a w ich miejsce zorganizowanie zielonej przestrzeni
przystosowanej do wypoczynku mieszkancéw, ktéra pozytywnie wptynie na estetyczny i
ekologiczny stan srodowiska.

W miejsce trzech przedwojennych budynkéw gospodarczych (oznaczonych na planie
sytuacyjnym jako ,A”, ,B” i ,C”), ktére ze wzgledu na swéj bardzo zty stan techniczny,
zagrazajgcy bezpieczenstwu uzytkowania — przewidzianych rowniez do wyburzenia,
planuje sie ustawienie trzech altan terenowych, ktére swoim uktadem rzutu poziomego,
spadkami dachu i uzytymi materiatami nawigzujg do budynkow istniejgcych.

IV. OPIS PROJEKTU ROZBIOREK

IV.1. Budynek gospodarczy ,,A”

Przedmiotowy budynek gospodarczy jest obiektem parterowym, podzielonym na trzy
odrebne pomieszczenia, o konstrukcji szkieletowej, z dachem dwuspadowym o
nachyleniu okoto 20° nad dwoma centralnymi pomieszczeniami i ptaskim nad dwoma
bocznymi.

Budynek wybudowany jako szalet i pomieszczenia gospodarcze dla mieszkahcow
przylegtych budynkéw mieszkalnych, obecnie stuzy jako komorki gospodarcze.
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Ze wzgledu na bardzo zly stan techniczny budynek przewidziany do wyburzenia w celu
wprowadzenia nowej funkcji — altany rekreacyjne.

1.1. Parametry obiektu

Powierzchnia zabudowy - okoto 78,8 m

Kubatura - okoto 280,0 m*

Wysokos¢ -3,10m +4,65m

1.2. Konstrukcja

Budynek o konstrukcji szkieletowej /ryglowej/ z wypetnieniem murem z cegty ceramicznej
grubosci 25,0 cm. Konstrukcja drewniana widoczna na elewacji frontowej, w goérnej czesci
elewacyjnej wykonana z desek mocowanych do konstrukcji.

Konstrukcja dachu drewniana z pokryciem z papy na deskowaniu.

Sciany i stupy konstrukcyjne posadowione na betonowych podwalinach lub $cianach
fundamentowych.

1.3. Wyposazenie budynku

Posadzka betonowa tylko na matych fragmentach pomieszczen.

Na Scianie zachodniej troje drzwi piwnicznych deskowych oraz dwa drewniane okna o
wymiarach 1,0 x 1,4 m. Nad oknami i drzwiami fukowe nadproza ceglane.

Na Scianie wschodniej brama garazowa drewniana o wymiarach 1,8 x 2,1 m, drzwi
drewniane ptytowe o wymiarach 0,80 x 2,0 m oraz okno drewniane 1,0 x 1,3.

Nad centralnym pomieszczeniem, oparte na konstrukcji dachu, drewniane naswietle
podtuzne.

Od strony wschodniej i zachodniej budynku, bezposrednio przy wejsciach betonowe
studnie kanalizacyjne o wymiarach 1,0 x 1,5 m /pozostatos¢ po bytej funkcji szaletu dla
mieszkancow/. Budynek posiada szczgtkowg instalacje elektryczng zasilang z linii
napowietrznej.

1.4. Ocena stanu konstrukcji budynku

Pod wzgledem konstrukcyjnym budynek w bardzo ztym stanie technicznym, nie nadajgcy
sie do uzytkowania.

Sciany murowane zawilgocone i spekane. Konstrukcja ryglowa $cian z duzymi ubytkami,
zawilgocona i zagrzybiona. Drewniana konstrukcja dachu réwniez z duzymi ubytkami,
zawilgocona i zagrzybiona, w wielu miejscach prowizorycznie zabezpieczona palami
drewnianymi.

Stan techniczny budynku zagraza bezpieczenstwu uzytkowania.

Budynek przewidziany do wyburzenia w celu wprowadzenia nowej funkciji.

1.5. Zakres i kolejno$¢ prac rozbiérkowych.

Wydzielenie terenu wokét obiektu rozbieranego.

- odtgczenie i demontaz instalacji elektrycznej,

- demontaz rynien i rur spustowych,

- demontaz bram, drzwi i okien,

- sukcesywny demontaz konstrukcji drewnianej dachu wraz z deskowaniem i pokryciem z
papy,

- sukcesywny demontaz konstrukcji szkieletowej Scian wraz z rozbiérkg wypetnienia z
cegty,

- skucie resztek posadzek betonowych i demontaz podwalin,

- rozbiérka betonowych $cian fundamentowych,

- skucie i zasypanie studni kanalizacyjnych,

- wyréwnanie terenu.

- wyw6z materiatéw rozbidrkowych.

Odzyskane elementy drewniane do wykorzystania.

IV.2. Budynek gospodarczy ,,.B”
Przedmiotowy budynek gospodarczy jest obiektem parterowym, na planie prostokata o
wymiarach 7,45 x 6,6 m, z wydzielonymi pomieszczeniami pomieszczeniami.
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Dach czterospadowy o nachyleniu potaci okoto 17° i pokryciu z papy asfaltowe;.

Budynek wybudowany i uzytkowany jako pralnia z pomieszczeniami gospodarczymi dla

mieszkancow przylegtych budynkéw mieszkalnych, obecnie stuzy jako garaz i

pomieszczenie gospodarcze.

Ze wzgledu na zly stan techniczny przewidziany do wyburzenia w celu wprowadzenia

nowej funkcji — altany rekreacyjne.

2.1. Parametry obiektu

Powierzchnia zabudowy - okoto 48,0 m®

Kubatura - okoto 200,0 m*

Wysokos¢ -3,70m +4,80m

2.2. Konstrukcja

Budynek murowany z cegly petnej licowej, sSciany zewnetrzne grubosci 25,0 cm

posadowione na betonowych $cianach fundamentowych. Sciana wewnetrzna murowana

gr. 25,0cm.

Dach czterospadowy o konstrukcji drewnianej, kryty papg asfaltowg na deskowaniu.

Przy scianie wydzielajgcej pomieszczenia murowany komin.

2.3. Wyposazenie budynku

Posadzka betonowa wylewana. Na elewacji pdétnocnej drewniana brama rozwierana,

dwuskrzydtiowa o wymiarach 2,6 x 1,8 m. Na elewacji wschodniej drzwi drewniane z

naswietlem o wymiarach 1,1 x 2,4 m oraz dwa okna drewniane o wym. 1,1 x 1,5 m

zabezpieczone od zewnatrz siatkg w ramkach stalowych.

Na elewacji zachodniej dwoje drzwi drewnianych deskowych o wymiarach 0,82,1 m oraz

drewniane okno o wym. 0,9 x 1,5 m. Nad drzwiami i oknami tukowe nadproza ceglane.

Przed bramg garazowg prowizoryczny podjazd betonowy ze spadkiem o wymiarach 2,7 x

2,0 m.

Budynek wyposazony w instalacje elektryczng zasilang z linii napowietrznej oraz

kanalizacje sanitarna.

2.4. Ocena stanu konstrukcji budynku

Pod wzgledem konstrukcyjnym budynek w ztym stanie technicznym.

Murowane $ciany zewnetrzne z wieloma spekaniami i ubytkami.

Drewniana wigezba dachowa zawilgocona i zagrzybiona.

Posadzki z duzymi ubytkami i spekaniami. Duze zawilgocenie, brak jakichkolwiek izolacji.

Budynek przewidziany do wyburzenia w celu wprowadzenia nowej funkciji.

2.5. Zakres i kolejno$¢ prac rozbiérkowych.

Wydzielenie terenu wokét obiektu rozbieranego.

- odtgczenie i demontaz instalacji elektrycznej,

- odtgczenie i demontaz instalacji kanalizacyjnej,

- demontaz opierzen, rynien i rur spustowych,

- demontaz bramy, drzwi i okien wraz z metalowymi ostonami,

- sukcesywny demontaz konstrukcji drewnianej dachu wraz z deskowaniem i pokryciem z
papy,

- sukcesywna rozbidrka wewnetrznych $cian dziatowych i murowanego komina,

- sukcesywna rozbiorka murowanych scian zewnetrznych,

- skucie posadzek betonowych,

- skucie betonowego podjazdu do bramy garazowej,

- rozbiérka betonowych $cian fundamentowych,

- wyréwnanie terenu.

- wyw6z materiatéw rozbidrkowych.

Odzyskane elementy do wykorzystania.

IV.3. Budynek gospodarczy ,.C”
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Przedmiotowy budynek gospodarczy jest obiektem parterowym, z poddaszem
uzytkowym, na planie prostokata o wymiarach 4,8 x 5,7 m, z dachem dwuspadowym o
nachyleniu 40° , krytym dachéwka ceramiczna.

Budynek wybudowany jako szalet i pomieszczenia gospodarcze dla mieszkancéw
przylegtych budynkéw mieszkalnych, obecnie stuzy jako garaz i komorki gospodarcze.

Ze wzgledu na bardzo zly stan techniczny budynek przewidziany do wyburzenia w celu
wprowadzenia nowej funkcji — altany rekreacyjne.

3.1. Parametry obiektu

Powierzchnia zabudowy - okoto 27,0 m?

Kubatura - okoto 130,0 m*

Wysokos¢ -3,70m =6,0m

3.2. Konstrukcja

Budynek murowany z cegly petnej grubosci 25,0 cm posadowionych na betonowych
Scianach fundamentowych.

Dach dwuspadowy o konstrukcji drewnianej i pokryciu dachéwkg ceramiczng. Od frontu z
naczotkiem. Drewniany strop posredni w catosci zniszczony. Przy sScianie zewnetrznej
szczytowej murowany komin.

3.3. Wyposazenie budynku

Posadzka betonowa w catosci zniszczona. Na elewacji potudniowej zamontowana
drewniana brama rozwierana, dwuskrzydtowa o wymiarach 2,3 x 1,9 m, drewniane drzwi
deskowe o wym. 0,8 x 1,9 m oraz okno o wymiarach 0,3 x 1,3 m.

Na poziomie poddasza zamontowane drzwi drewniane o wym. 0,9 x 2,0 m.

Elewacja szczytowa poétnocna z cegly petnej gr. 25,0 cm bez otwordw.

Budynek wyposazony w instalacje elektryczng zasilang z linii napowietrzne;j.

3.4. Ocena stanu konstrukcji budynku

Pod wzgledem konstrukcyjnym budynek w bardzo ztym stanie technicznym, nie nadajgcy
sie do uzytkowania.

Na Scianach konstrukcyjnych liczne spekania i ubytki. Brak izolacji, $ciany zawilgocone i
zagrzybione.

Betonowa posadzka zniszczona w catosci.

Drewniana konstrukcja dachu i szczatkowego stropu w bardzo ztym stanie technicznym,
zabezpieczona w sposob prowizoryczny. Elementy drewniane zawilgocone i zagrzybione
nie spetniajg swojej funkciji.

Budynek przewidziany do wyburzenia w celu wprowadzenia nowej funkciji.

3.5. Zakres i kolejno$¢ prac rozbiérkowych

Wydzielenie terenu wokét obiektu rozbieranego.

- odtgczenie i demontaz szczgtkowej instalacji elektrycznej,

- demontaz bramy, drzwi i okna,

- demontaz pokrycia dachu z dachéwki ceramicznej,

- sukcesywny demontaz konstrukcji drewnianej dachu i szczgtkowego stropu,

- sukcesywna rozbidrka $cian murowanych i komina,

- skucie resztek posadzek betonowych,

- rozbiérka betonowych $cian fundamentowych,

- wyréwnanie terenu,

- wyw6z materiatéw rozbidrkowych.

Odzyskane elementy drewniane i ceglane do wykorzystania.

IV.4. Budynki gospodarczenr 1 +5

Przedmiotowe budynki gospodarcze powstalty w latach 60-tych i 70-tych ubiegtego
stulecia. Urbanistycznie zostaty dokomponowane do trzech wolno stojgcych budynkow
gospodarczych pochodzgcych z lat 1905-1906r. stuzgcych mieszkahcom okolicznych
budynkdéw jako szalety i pralnie.
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Powstaty trzy szeregi budynkow gospodarczych w uktadzie podwojnym — stykajacych sie
Scianami, oznaczone na planie jako 1, 2 i 3, oraz dwa szeregi pojedyncze, oznaczone
jako 4 i 5. Kazdy szereg posiada wydzielone scianami z cegty lub pustakdéw, komorki
gospodarcze o szerokosci od 1,4 do 1,6 m oraz kilka wiekszych o szerokosci od 2,9 do
3,2m.

Ze wzgledu na réznice poziomdéw terenu wynoszgce okoto 0,5 m, wspdlne Sciany
szeregow 1, 2 i 3 posadowione sg na scianach fundamentowych petnigcych funkcje Scian
oporowych.

Wszystkie szeregi wybudowane zostaty w sposob bardzo oszczedny materiatowo i
estetycznie. Petnig funkcje pomieszczeh /komorek/ gospodarczych dla mieszkancow
osiedla przy ul. Fabryczne;.

Sa to budynki parterowe, murowane z pustakow ceramicznych lub cegly, z dachem
ptaskim o kacie nachylenia okoto 8°.

Przekrycie, w przewazajgcej czesci stanowig ptyty azbestowe faliste utozone na
drewnianych belkach, opartych bezposrednio na murach.

4.1. Parametry obiektéw

Oznaczenie Powierzchnia zabudowy Wysokos¢ Kubatura
budynkow [m?] [m] [m?]
1 145,0 2,35 +3,0 400,0
2 130,0 2,35 +3,0 370,0
3 160,0 2,35 3,2 440,0
4 115,0 2,35 +3,0 320,0
5 60,0 2,35+3/4 170,0

4.2. Konstrukcja

Budynki murowane z bloczkéw ceramicznych lub cegly petnej, posadowionych na
betonowych $cianach fundamentowych.

Dachy ptaskie o konstrukcji drewnianej i pokryciu z ptyt azbestowych falistych utozonych
na belkach drewnianych opartych bezposrednio na murach /brak murtat/, lub pokrycie z
papy utozonej na deskowaniu.

4.3. Wyposazenie budynkéw

Oznaczenie llo§¢ komodrek | Wyposazenie
budynkow
1 26 Posadzki betonowe wylewane, drzwi piwniczne deskowe,
petne szt. 26, rynny dtugosci 20,0 m
2 22 Posadzki betonowe wylewane, drzwi piwniczne deskowe,
petne szt. 22, rynny dtugosci 15,0 m
3 24 Posadzki betonowe wylewane, drzwi piwniczne deskowe,

petne szt. 22,bramy garazowe drewniane o wym. 2,5 x
2,2, szt. 2, rynny dlugo$ci 17,0 m

4 6 Posadzki betonowe wylewane, bramy garazowe stalowe
owym. 2,4 x 2,2, szt. 5, rynny dtugosci 19,0 m, rura
spustowa szt. 1

5 10 Posadzki betonowe wylewane, drzwi piwniczne deskowe,
petne szt. 10, rynny dtugosci 16,0 m, rura spustowa szt. 1

4.4 Ocena stanu konstrukcji budynkéw
Pod wzgledem konstrukcyjnym budynki w zlym stanie technicznym, nie nadajgce sie do
dalszego uzytkowania.
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Na Scianach konstrukcyjnych liczne spekania i ubytki. Brak izolacji, Sciany zawilgocone i
zagrzybione.

Betonowa posadzka zniszczona.

Drewniana konstrukcja dachu w ztym stanie technicznym. Azbestowe pityty faliste
zdeformowane z ubytkami. Elementy drewniane zawilgocone i zagrzybione nie spetniajg
swojej funkciji.

Budynki przewidziane do wyburzenia.

4.5. Zakres i kolejnosS¢ prac rozbiérkowych

Wydzielenie terenu wokét obiektow rozbieranych.

- odtgczenie i demontaz instalacji elektrycznej /w przypadku istn. podtgczenia/ ,
- demontaz drzwi drewnianych,

- demontaz pokrycia dachéw z azbestowych ptyt falistych,

- demontaz pokrycia dachow z papy,

- sukcesywny demontaz konstrukcji drewnianej zadaszenia,
- sukcesywna rozbiorka scian murowanych,

- skucie posadzek betonowych,

- rozbidrka betonowych scian fundamentowych,

- wyréwnanie terenu,

- wywoz materiatéw rozbiérkowych.

Odzyskane elementy drewniane i ceglane do wykorzystania.

Opracowata
mgr inz. arch. Wioletta Trytko




