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Zawarto$¢ opracowania;

A.Czes¢ opisowa:
Strona tytutowa.

Opis techniczny.

B. Czes¢ graficzna:

Rys. nr 1 — Plan sytuacyjny skala 1:500

Fot. nr 1 — Elewacja w&jiowa — potudniowo-wschodnia.
Fot. nr 2 — Elewacja p6tnocno-zachodnia.

Fot. nr 3 — Elewacja p6thocno-wschodnia.

Fot. nr 4 — Elewacja potudniowo-zachodnia.

1. Zakres opracowania

Przedmiotem opracowania jest projekt techniceayontu cgsci wspolnych budynku
mieszkalnego wielorodzinnego w Kudowie-Zdroju putyFabrycznej 5, na dz. nr 433/3, AM-17,
obreb Zakrze

Niniejsze opracowanie wskazuje zakres roboét réavaych oraz technologiich wykonania.

Zakres rob6t obejmuije:

- remont elewaciji (cegta klinkierowa, tynki cementswapienne, cokot kamienny),

- remont dachu (wymiana pokrycia, obrébki blach@rskdwodnienie dachu, kominy, instalacja
odgromowa),

- wymiana stolarki okiennej w e&ciach wspaolnych,

- renowacja stolarki drzwiowej waiowej,

- remont piwnic.

Zakres roboét zostat ustalony w wyniku wizji ékych.
Nalezy przyja¢, ze w trakcie robot remontowych mpgjawnic sie usterki lub uszkodzenia
elementéw budynku, wymagae naprawy lub wymiany.

Zakres remontu obejmuje roboty budowlane, ktdie wymagaj pozwolenia na budaw
Zakres robdét nie powoduje trwatej zmiany w sppdsozagospodarowania terenu.



2. Stan istniepcy

Zgodnie z ustaleniami Uchwaty NR VI1I/38/07 Rady Migej Kudowy-Zdroju z dnia 30 marca 2007
roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagdapmmwania przestrzennego miasta Kudowy
Zdroju w rejonie ulicy Fabrycznej — Qftr Zakrze budynek znajdujegshna terenie oznaczonym
symbolem 1M/U dla ktérego ustalono przeznaczendstaovowe: zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna.

Ponadto budynek znajdujegsha terenie strefy ,B” ochrony konserwatorskigznaczonej w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzenniégoysunku planu zostat oznaczony jako
budynek o wysokich walorach kulturowych.

3. OPIS BUDYNKU

Budynek usytuowany jest przy ul. Fabrycznej 5 w &wik-Zdroju.
dz. nr 433/3, AM-17, olab Zakrze
Budynek mieszkalny wielorodzinny, wolnostoy.

Budynek na planie prostata o wymiarach: 25,8m x 11,1m

Budynek z 0k.1910r., podpiwniczony, trzykondygnagyyv tym poddaszezytkowe.

Nad poddaszenmzytkowym poddasze nieytkowe (strych).

Budynek murowany: elewacja z cegty klinkieroneggsciowo otynkowana (tynki gtadkie). Cokot
kamienny z piaskowca.

Dach dwuspadowy z naczétkamitknachylenia potaci — ok. 45°. Od strony ulicybRacznej dwie
dwze lukarny z dachem dwuspadowym. Okna pomieszgoeldasza zytkowego w matych
lukarnach z dachem jednospadowym (8szt.)

Pokrycie dachu — dachowka ceramiczna karpiowkaci& podwojne.

Obrobki blacharskie gzymséw, rynny, rury spustowazqarapety podokienne elewacji frontowej
wykonane z blachy ocynkowane.

Kominy tynkowane, ponad potacidachu z cegty klinkierowej.

Okna piwniczne usytuowane w murowanych studzienkach

W budynku znajduj sk dwa wejcia i dwie klatki schodowe.



4. STAN TECHNICZNY

4.1. Dach

Tynki kominédw na poddaszu zabrudzonegsciowo odspojone. Ponad potacidachu kominy
z cegty klinkierowej, mocno zabrudzone, wykruszaraprawa, ubytki.

Pokrycie dachu: dachéwka karpiowka podwdjniescibwo zaktadkowa. Dachowki na tatach i
kontrtatach na zaprawie cementowej — liczne kibfgtan dachowek — dostateczny.

Listwy i deski okapowe przegnite, z ubytkariciany boczne matych lukarn drewniane, farba
odspojona.

Wig¢zba dachowa w do dobrym stanie — nie stwierdzono zagjacych bezpieczestwu
konstrukcji zawilgocg ani uszkodz@ Nieliczne slady zerowania owaddw (kornik, spuszczel).
Na strychu wyprowadzenia przewodow spalinowyiclwentylacyjnych przewodami spiro lub
rurami ocynkowanymi.

Ocena stanu technicznego elementéwezty dokonana wizualnie — stan elementéw nale
zweryfikowa po demontau pokrycia.

4.2. Elewacje

Cokot kamienny z piaskowca silnie zabrudzony, pawahy farla emulsyjra, 2z nielicznymi
ubytkami.

Cegta klinkierowa pomalowana farkemulsyja — widoczne ubytki w cegle oraz zaprawie.
Tynki i powtoki malarskie cgciowo utracity przyczeprig do podiaa.

Na elewacjach liczne przewody (kable telekomurykae) zaczepy kabli niskiego nagia, haki,
wsporniki i anteny.

4.3. Piwnice

Sciany fundamentowe ceglane z okladzinz piaskowca w strefie cokotowej. Brak izolacji
przeciwwilgociowej, wykonany dretia

Posadzki pokryte warstwwilgotnego brudu — ok. 1 cm.

Sciany piwnic otynkowane — tynki wilgotne, brudme,wielu miejscach odspojone.

Piwnice czsciowo wydzielonescianami murowanymi, g&ciowo aurowymisciankami z listew
drewnianych.Scianki drewniane oraz drzwi do bokséw piwniczmyzawilgocone, podgnite.
Instalacja elektryczna - natynkowa, brak lubsprawne punktgwietine.

4.4. Obrébki blacharskie

Obrdébki blacharskie, zniszczone.

Rynny z blachy ocynkowanej, niekompletne, zniszezon

Rury spustowe z blachy ocynkowanej w ztym stanignijecenia, odksztatcenia).

4.5. Stolarka okienna i drzwiowa

Stolarka okienna biata. Oryginalna stolarka okiermechowana w niektérych oknach. Stan
zachowanej stolarki — zty. Okna z podzialem kmyym, poprzeczka w ok. 2/3 wysaim okna.
Stupek profilowany. Okna wymienione na biate plaste z listwami imitugcymi podziat
wewrgtrzny.

Drzwi wejsciowe drewniane, dwuskrzydiowe wdalobrym stanie.



5. ZAKRES ROBOT

> Roboty przygotowawcze:

Rusztowania, zadaszenie wej

» Remont elewaciji:

demonta instalacji TP, hakow, mocowiastalowych, anten TV SAT;

czyszczenie i naprawa cokotu kamiennego

czyszczenie i naprawa elewacji z cegty

odbicie i wykonanie nowych tynkow zewtrznych, malowanie farbami silikatowymi;
renowacja drzwi wégiowych do czsci wspolnych (klatki schodowe);

wymiana stolarki okiennej w g¢gciach wspolnych (klatki schodowe, poddasze);

» Remont pomieszcaegpiwnicznych:

zbicie uszkodzonych i zawilgoconych tynkd&wian i sufitow, wykonanie nowych
tynkow  kat. 1l, malowanie tynkow fagb emulsyjm z preparatem
przeciwgrzybicznym;

czyszczenie posadzki ceglanej,

demonta istniepcych scianek drewnianych, wykonanie nowychueowych $cianek
murowanych;

wymiana stolarki drzwiowej — wetia do pomieszczepiwnicznych;

wymiana stolarki okiennej w pomieszczeniach piwniah;

czyszczenie i naprawa schodow $egwych do piwnicy — oblzenie plytkami
ceramicznymi mrozoodpornymi, antyyi@agowymi, przeznaczonymi na stopnie
schodowe;

» Remont dachu i poddasza:

demonta pokrycia dachowego, demontiacenia;

wykonanie nowego pokrycia dachowego z dachowki ikarki podwdjnie w
koronke;

konserwacja elementow konstrukcyjnych dachu prepara przeciw korozji
biologicznej, ogniochronnie;

naprawa uszkodzonych elementéw konstrukcji dachymiana zniszczonych
elementéw konstrukcji (wymiany przy kominach, desdtapowe, nadbitki na
szczytach);

rozebranie agci komindw ponad dachem, wykonanie nowych z cetihklerowej;
zbicie starych tynkoéw z kominow na strychu, wykoeamowych tynkéw na
kominach;

wykonanie obrobek blacharskich;

wymiana wytazéw dachowych;

wymiana faw kominiarskich;

monta ptotkdw sniegowych;

wyprowadzenie wentylacji ze strychu ponad palachow;

demonta komindéw wentylacyjnych stalowych, moateominéw wentylacyjnych;

» Instalacja odprowadzania wody opadowej, instaladgromowa:

wymiana rynien i rur spustowych z blachy powlekamdjolorze ceglanym;
wykonanie nowej instalacji odgromowej z drutu ooywanegod 8;

» Instalacja elektryczna:

wymiana opraw swietleniowych nad weégriami do budynku oraz w piwnicach;
wymiana natynkowej instalacji elektrycznej w pormaiezeniach piwnicznych.



6. KOLORYSTYKA
1. Stolarka okienna w kolorze biatym — zajlezachowa wewrgtrzne podziaty i rysunek
okien.
2. Pola tynkowane — NCS S 0520-G90Y
3. Drzwi wejciowe — po odczyszczeniu zachd@waaturalny rysunek drewna, lakier do
drewna db $redni satynowy.

7. UWAGI KO NCOWE

1. Roboty naley wykon& zgodnie z technologi ustalom w Specyfikacji Technicznej, przy
uzyciu materiatébw srodkdw o minimalnych parametrach jak podane wcgfieacii.

Przygta technologia renowacji elewacji ceglanych zd#teoczyszczenie cegiet z powtoki
malarskiej w sposoéb, ktéry nie spowoduje uszkomzestruktury cegiet (zmycie wad pod
cisnieniem przy ayciu srodkdw chemicznych).

Z uwagi na specyfik przedmiotu zamdwienia agjniccie w zakresie przgjej technologii oraz
konieczndci uzyskania zamierzonego efektu przykiadem speiaie powy:szych wymaga jest
technologia czyszczenia i konserwacji elewacji asgth w systemie Remmers lub innym
rownowanym.

Nie dopuszcza sitechnologiisciernych powodujcych starcie naturalnej powtoki cegiet.

2. Wszystkie prace powinny byprowadzone i nadzorowane przez osobywdadczone, wysoko
wykwalifikowane ekipy blacharskie, kamieniarskigmkarskie.

3. Prace musizby¢ prowadzone z bezwzginym zachowaniem przepiséw BHP i PRO

4. W razie witpliwosci w zakresie technologii wykonania, doboru matéw lub kolorystyki
nalezy skontaktowa si¢ z inwestorem.

8. ILOSCIOWE ZESTAWIENIE PRAC

Lp. |Opis Jedn. llosé¢
1 wymiana okien piwnicznych szt. 16
2 oczyszczenie mechaniczne i zmycie starej posadzki z ceglty w m2| 186,912
piwnicy+naprawa posadzki (ok..5%pow.)
3 wymiana $cianek dziatowych azurowych gr.1/2ceg. z cegly dziurawki m2 4,65
4 wymiana drzwi piwnicznych m2 19,98
5 remont tynkéw w piwnicy m2 697,27




6 naprawa/czyszczenie schodéw piwnicznych facznie z oktadzing z ptytek m2 9,108
ceramicznych
7 wymiana pokrycia dachu wraz z naprawg uszkodzonych elementéw m2 418,52
wiezby dachowej oraz wymiang obrébek blacharskich
8 wymiana rynien m 52
9 wymiana rur spustowych m 43
10 naprawa kominéw m3 3,55
11 wymiana okien wytazowych 45x55 cm szt. 5
12 wymiana taw kominiarskich m 3.2
13 montaz barier sniegowych. m 50,8
14 rury wentylacyjne - z blachy z cynku - wyprowadzenie wentylacji ponad szt. 9
pota¢ dachowg
15 naprawa instalacji odgromowej (zwody poziome, pionowe) m 125,5
16 wymiana okien na klatce schodowej i poddaszu m2 8,937
17 renowacja drewnianych drzwi zewnetrznych przeszklonych (wejscia do szt 2
budynku
18 renowacja cokotu kamiennego m2 35,871
19 naprawa tynkéw zewn. m2 80,452
20 renowacja elewacji ceglanej m2 548,88
21 uzupetnienie ubytkéw w cegtach dm3 35
22 wymiana oprawek do zaréwek szt. 6
23 wymiana przewodow kabelkowych o tgcznym przekroju zyt do 6 Cu/12 m 50
Al mm2 w powtoce polwinitowej na istniejagcym podtozu
24 demontaz instalacji TP m 20
25 montaz budek legowych dla jerzykéw szt 5
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INWENTARYZACJA FOTOGRAFICZNA
ul.Fabryczna 5, Kudowa-Zdrgj
dz. nr 433/3, AM-17, obr.Zakrze

Fot. Nr 2. Elewacja potnocno-zachodnia.



Fot. Nr 4. Elewacja potudniowo-zachodnia.



