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WPROWADZENIE

1. Podstawy i skutki prawne zmiany studium.

Podstawg opracowania niniejszej edycji studium jest uchwata nr LX/405/10 Rady Miejskiej Kudowy-
Zdroju z dnia 10 listopada 2010r. w sprawie przystgpienia do zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kudowa-Zdro;.

Dokument sporzadzony zostat w oparciu o dokumentacje, analizy i ustalenia Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kudowy-Zdroju uchwalonego uchwatg nr
XI11/86/95 Rady Miejskiej w Kudowie-Zdroju z dnia 29 wrzesnia 1995 r., zmienianego w latach 2007 i
2008 — zmiany przyjeto uchwatami: nr XVI111/122/07 Rady Miejskiej Kudowy-Zdroju z dnia 28 grudnia
2007 r. — dotyczaca zmiany w Jakubowicach oraz nr XXV/169/08 Rady Miejskiej Kudowy-Zdroju z dnia
30 czerwca 2008 r. — dotyczgca zmiany w Brzozowiu.

Ponadto wykonano niezbedne analizy i aktualizacje danych, ktére stanowig podstawe do uzasadnienia
przyjetych w studium rozwigzanh.

Opracowanie przeprowadzono w trybie i zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r., poz. 1073 z pézn. zm.).

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta jest opracowaniem
o charakterze strategicznym. Okresla polityke przestrzenng miasta, kompleksowo odnoszac sie do
wszystkich istotnych problemoéw zwigzanych z gospodarka przestrzenna. Studium jest opracowywane
dla catego obszaru miasta odnosi sie do odlegtych horyzontéw czasowych. Na tle dtugotrwatej polityki
przestrzennej samorzadu (tzw. okres kierunkowy) wyodrebnia ramowo zakres dziatan
krotkoterminowych (tzw. okres perspektywiczny). Ustalenia studium nie wygasajg samoistnie - moze je
zmieni¢ jedynie odpowiednia uchwata rady miejskiej.

W studium - zgodnie z przepisami ustawy - po rozpoznaniu i ocenie uwarunkowan rozwoju miasta oraz
po okresleniu probleméw wymagajacych rozwigzania, zdefiniowano cele rozwoju miasta, kierunki
polityki przestrzennej oraz sposoby realizacji tej polityki — dokumentami, na ktérych oparto
uwarunkowania rozwoju byty obowigzujace plany miejscowe oraz studium uchwalone w dniu 29
wrzesnia 1995 r. z uwzglednieniem zmian z lat 2007 i 2008. W studium uwzgledniono uwarunkowania,
cele i kierunki polityki przestrzennej pahstwa na obszarze wojewddztwa dolnoslaskiego.

Ustalenia studium sg wigzgce dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych. Oznacza to,
ze Burmistrz, na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ma obowigzek ,wykonania analizy dot. stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan planu miejscowego z ustaleniami studium”, Rada Miasta na podstawie art.
20 ust. 1 ww. ustawy ma obowigzek stwierdzi¢, Zze plan miejscowy ,nie narusza ustalenn studium”.
Ponadto wojewoda, w procedurze oceny zgodnosci planu miejscowego i procedury planistycznej
Z przepisami prawa ma obowigzek sprawdzi¢, czy plan miejscowy ,nie narusza ustalen studium®.
Studium miasta jest dokumentem jawnym.

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta nie jest aktem prawa
miejscowego.

Ustalenia studium jako strategicznego opracowania dtugookresowego sg wykorzystywane przy
konstruowaniu programéw lokalnych (rozwoju sieci infrastruktury technicznej, gospodarki gruntami,
gospodarki odpadami, itp.). Daja ponadto mozliwos¢ kierowania wnioskéw do programéw wojewddzkich
(np. do programu budowy drég, systemu ochrony przyrody itp.).

Planowane zmiany w bezposrednim sasiedztwie miasta, poza granica panstwa (zapisane w czeskim
opracowaniu: ,uzemsky plan” z 2010-14 r.) powinny by¢, i zostaly uwzglednione w ustaleniach studium —
zatgczony rysunek (bez numeru) zatytutowany: ,UZEMNE ANALYTICKE PODKLADY, ORP Nachod -
VYKRES ZAMERU V UZEMI’ wskazuje przewidywane zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym,
planowane przez strone czeska — w szczegdlnosci: planowane przetozenie drogi ,D7”, przewidywane
zagospodarowanie w rejonie przejscia granicznego w Stonem, w rejonie ,Hronov’, w rejonie ,Ceska
Cermna” oraz ustanowienie korytarza ekologicznego wzdtuz granicy panstwowej ,NADREGIONALNI
BIOKORIDOR”. W zwigzku z tym opracowanie nie wymaga opiniowania w trybie transgranicznego
oddziatywania na srodowisko.
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2. Podstawowe dane o miescie.

2.1. Historyczne:

Pierwsze wzmianki o miejscowosci pochodzag z 1354 r. Wies, ktéra data poczatek miastu, potozona byta
na czeskim obszarze etnicznym i nazywata sie Lipolitova nastepnie Chudoba. Znana jest tez
nazwa Cermenské Lazné .

W XVII w. odkryto zrddta leczniczych wod o zréznicowanym sktadzie chemicznym.

Pierwsza wzmianka o Kudowie jako uzdrowisku pochodzi z wydanej w Lipsku pracy "Glaciographia
oder Glaetzische Chronika" Aurelius'a z 1625 roku. Z XVII wieku datuje sie roéwniez istniejgce
w Czermnej $lady hutnictwa zelaza oparte na miejscowych ztozach.

W 1748 roku w Kudowie wybudowano pierwsze tazienki. W 1818 roku wybudowano nowe tazienki
znane jako "Annebad". W 1850 r. dokonano naukowego przebadania wdd leczniczych, w 1853
wybudowano Dom Zdrojowy (przebudowany w 1883), a w 1906 wybudowano nowy Dom Zdrojowy
i tazienki, obie budowle przetrwaty do dzi$.

W potowie XIX w. zostata uznana za pierwsze uzdrowisko kardiologiczne w Niemczech.

W 1905 roku w Zakrzu wybudowano dworzec kolejowy i otwarto linie taczaca Ktodzko z Kudowa,
uruchomiono réwniez elektrownie oraz rozwinieto infrastrukture techniczna.

W latach 1918 - 1939 nastgpit duzy rozwdj miejscowosci, wybudowano okoto 100 pensjonatéw i
restauracji, nowg pijalnie z halg spacerowa, sale koncertowg oraz zmodernizowano Park Zdrojowy.
Powstaty zakfady tkackie, fabryka cygar, cegielnia, kamieniotom piaskowca, nadlesnictwo oraz
posterunek strazy celne;.

W wyniku Il wojny swiatowej, w 1945 r. pomiedzy Rzeczpospolitg Polskg a Republikg Czechostowacka
toczyt sie spor graniczny, miedzy innymi o Kudowe. Ostatecznie miasto weszlo w skiad panstwa
polskiego. Jego dotychczasowsg ludnosé wysiedlono do Niemiec.

W 1945 r. Kudowa otrzymata prawa miejskie.

W latach 70 - tych nastapit rozwéj przestrzenny miasta poprzez inkorporacje sasiednich wsi. W 1973 r.
wigczono w obreb miasta Brzozowie, Stone i Bukowine Klodzka, zas w 1975 r. - Czermna, Jakubowice
i Pstrazna.

Do 21 grudnia 2007 posiadato cztery przejscia graniczne na granicy z Czechami, w dzielnicach: Stone,
Czermna, Brzozowie (Brzozowice) i Pstrazna, wszystkie zlikwidowane na mocy Uktadu z Schengen.

2.2. Geograficzne:

Miasto Kudowa-Zdroj potozone jest w potudniowej czesci woj. dolnoslaskiego — w powiecie ktodzkim
i zajmuje powierzchnie 3390 ha. Obszar miasta, zwarty, o ksztalcie regularnym, rozciggniety jest
w kierunku ptd. zachdd - pin. wschod na okoto 10 km, za$ odlegtosé miedzy granicami na kierunku pin.
zachdd - ptd. wschéd wynosi ok. 3 km.

Miasto graniczy: od pétnocnego wschodu z miastem i gming Radkéw, od potudnia - z miastem i gming
Szczytna oraz gming Lewin Kilodzki, zas pétnocng i zachodnig granice miasta stanowi granica
panstwowa Polski z Czechami.

Miasto liczyto 10018 mieszkancéw (wg danych GUS z 31 grudnia 2017 r.).
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CZESC I. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Wybor i charakter danych statystycznych cytowanych w niniejszym dziale pochodzi z dokumentu ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kudowy-Zdroju” stanowigcego zatacznik do
uchwaty nr XIII/86/95 Rady Miejskiej w Kudowie-Zdroju z dnia 29 wrzesnia 1995 r., dane te zostaty zaktualizowane
na podstawie informacji zamieszczonych na stronie internetowej GUS (www.stat.gov.pl) oraz na podstawie
dokumentéw udostepnionych przez UM w Kudowie-Zdroju.

Odniesienia w tekscie do stanu poprzedniego dotyczg stanu opisanego w ww. dokumencie.

Rozdziat 1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie
terenu

1.1. Struktura funkcjonalno - przestrzenna miasta

Miasto Kudowa Zdrdj posiada charakterystyczny ukifad funkcjonalno - przestrzenny, ktéry powinien zostaé
zachowany z niewielkimi zmianami. Przestankami takiego zatozenia s3 silne uwarunkowania pochodzace zaréwno
z zachowanych elementéw historycznych (Srodowisko kulturowe), jak i z uwagi na konieczno$¢ zachowania stanu
Srodowiska naturalnego, majgcego podstawowy wptyw na dziatanie i organizacje uzdrowiska. Podstawowym jednak
uwarunkowaniem jest geomorfologia obszaru miasta — na rysunku uwarunkowan nr 1 MAPA POGLADOWA
przedstawiono hipsometrie obszaru miasta (poza obszarem PNGS) z oznaczeniem istniejgcych wod i budynkow.

Podstawowymi elementami uktadu funkcjonalnego miasta sa;

e uzdrowisko - zwigzane z posiadanymi zasobami wod leczniczych oraz z charakterem historycznie
uksztattowanej zabudowy, przestrzennie tworzace centrum obecnego uktadu miejskiego, w zatoZzeniu bedace
podstawg funkcjonowania miasta, posiadajace niewielkie rezerwy terenowe dla swego rozwoju;

e tereny otwarte i rekreacyjne - zwigzane z walorami naturalnymi i kulturowymi miasta, oparte o obszar PNGS i
istniejacg baze hotelowa, przestrzennie uzupemiajgce centralng strefe miasta, o atrakcjach turystyczno -
historycznych (np.: Kaplica Czaszek) oraz sportowych zwigzanych z warunkami naturalnymi miasta,
uzupetniajace funkcje podstawowg miasta (strefa centralna, Czermna, Pstrgzna, Bukowina, Kudowa Goérna,
Jakubowice) oraz obstuge ruchu turystycznego;

e tereny mieszkaniowe - obejmujgce istniejagce osiedla mieszkaniowe wielorodzinne, skoncentrowanego
budownictwa jednorodzinnego oraz zabudowe mieszkaniowo - ustugowa, stanowig naturalng funkcje miejsks;

e tereny produkcyjno-ustugowe - obejmujg tereny po KZPB, stanowig zwarty kompleks zabudowan (hale
produkcyjne) i nie posiadajg mozliwosci przestrzennych rozbudowy, inne lokalizacje funkgcji produkcyjnych sg
rozproszone i z tego wzgledu ograniczone w rozwoju, tereny targowisk;

e tereny ustugowe - zwigzane z obstugg mieszkancéw, kuracjuszy oraz turystow, przestrzennie wyodrebnia sie 2
zespoly: obstugi mieszkancow i kuracjuszy w centralnej strefie miasta oraz cze$¢ zwigzang z terenami
produkcyjnymi i terenami bytego przejscia granicznego w Stonem;

¢ rejon bylego przejscia granicznego - obecnie zagospodarowany tymczasowo ze wzgledu na likwidacje
przejscia i na usuniecie wielu obiektéw zwigzanych z przejsciem granicznym.

1.2. Stan zabudowy i zagospodarowania terenéw
Powierzchnia miasta Kudowy-Zdroju (3390 ha) jest obecnie uzytkowana jako:

e terenylesne - 1633 ha—48,2 %;
e tereny rolnicze - 1310 ha — 38,6%;
e nieuzytki - 5ha-0,1%;

e tereny rézne - 31ha-0,9%

e tereny zainwestowane zawierajgce: tereny zabudowane lub przygotowane pod zabudowe, posiadajace
klasyfikacie B (w tym: B — tereny mieszkaniowe, Ba — tereny przemystowe, Bp — zurbanizowane tereny

niezabudowane, Bz tereny rekreacyjno-wypoczynkowe) - 251ha-7,4%;
e tereny komunikaciji (w tym: tereny kolejowe 13,2 ha - 0,4%) - 140 ha-4,1%;
e tereny wod stojacych i ptynacych - 20ha-0,6%.
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Stan techniczny wiekszosci istniejgcych obiektow (80%) mozna uznac za $redni, wsréd pozostatych - 10%
oceniono jako dobre lub bardzo dobre, a 10% za zle lub w ruinie.

Stan zagospodarowania terenéw zalezy, poza kilkoma wyjatkami, od ilosci i stopnia zamoznosci wiadajacych.
Dotyczy to zardwno wilasnosci oséb fizycznych, bankéw, sieci handlowych, przedsiebiorstw, samorzaddw itd.
Najwieksze obszary, zgodnie z tym co wida¢ z terenéw publicznych i na zdjeciach lotniczych (urbanidci nie majg
prawa wstepu na prywatne tereny), na ktérych stan zagospodarowania jest dobry lub bardzo dobry — wystepujg w
czesci ,wiejskie]” miasta. Analize stanu zagospodarowania wraz z oceng fadu przestrzennego przeprowadzono
w Rozdziale 2 punkt 2.

Niekorzystna sytuacja powstata w Pstrgznej, w Bukowinie i w Jakubowicach gdzie, ze wzgledéw
ekonomicznych nie zrealizowano w pei inwestycji komunalnych (sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i drogi
dojazdowe).

Olbrzymi postep w stanie zagospodarowania terendw nalezy stwierdzi¢ dla obszaru centralnego miasta, ze
szczegobinym uwzglednieniem obszaru parku zdrojowego.

1.3. Komunikacja

Na obszarze miasta nalezy wyodrebni¢ nastepujace elementy tworzace podstawowy uktad komunikacyjny:

e droga krajowa nr 8 biegngca ulicg Gtéwng, obecnie w IV klasie technicznej oraz (w przekroju ulicznym)
w klasie G (gtéwna), droga ta przenosi prawie 100 % ruchu tranzytowego w miescie i nie obstuguje (poza
dwoma krotkimi odcinkami) przyleglych terenéw — droga ta jest obcigzona ruchem na poziomie 8000 poj.
sam./dobe. Ponizej dane dot. struktury ruchu SDR z punktu pomiarowego nr 30412 w Kudowie-Stonem z GPR
2010 r. (w 2005 r. pomiar w tym samym punkcie wyniést 5207 pojazdéw/dobe):

o . sam.
po;azdow sam. lekkie _sam. cigzarowe | autobus | ciggniki
silnikowych motocykle osobowe, samochody cigzarowe 5 y rolnicze rowery
Gtel ikrob iez b
ogdtem mikrobusy ciezarowe ez przyczep przyczepa
7256 59 4552 476 176 1917 72 4 90

W punkcie pomiarowym w Jeleniowie SDR wynosit w 2010 r. 8511 pojazdéw /dobe.

e droga wojewodzka nr 387 biegnaca ulicami Zdrojowa, 1 Maja i dalej tzw. "drogg 100 zakretéw", obecnie klasy
Z (zbiorcza), droga ta czesciowo przebiega przez tereny zabudowane (ulice Zdrojowa 1 Maja) obstuguje
przylegle tereny oraz stanowi jeden z gtéwnych ciggéw pieszych miasta, natomiast poza terenem
zagospodarowanym (w Parku Narodowym Gor Stotowych) petni role drogi turystycznej nie przenoszac
typowego ruchu tranzytowego (kierunek tranzytu Kudowa - Radkéw jest obstugiwany przez droge krajowa nr 8 i
dalej drogg wojewddzka nr 388), co nie oznacza braku obcigzenia tej drogi, ktory ksztattuje sie na poziomie ok.
700 pojazdéw/dobe.

Obszar miasta jest obstugiwany ulicami i drogami lokalnymi, z ktdrych najwazniejsze dla uktadu miejskiego sa:
ulica Nad Potokiem prowadzaca ruch lokalny miedzy Stonem a centrum miasta;

ciag ulic Aleja Jana Pawtla Il i Kosciuszki przenoszacy ruch lokalny z Bukowiny, Pstragznej i Czermne;;
drogi do Brzozowia i Jakubowic faczace te jednostki z centrum miasta;

system ulic Fabryczna, Tkacka i Boczna stanowigcy podstawe dla ruchu lokalnego w tej czesci miasta.

Obecnie do miasta dochodzi linia kolejowa nr 309 relacji Ktodzko Nowe - Kudowa Zdroj zakorhczona dworcem
czotowym w potudniowej czesci miasta.

Zgodnie z wytycznymi PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA
DOLNOSLASKIEGO, TEKST PLANU, Zatacznik nr 1 do UCHWALY NR XLVII1622/2014 SEJMIKU
WOJEWODZTWA DOLNOSLASKIEGO z dnia 27 marca 2014 ., ktére brzmia;

2.4. KIERUNKI | ZASADY ROZWOJU TRANSPORTU | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

1. Dla rozwoju systemow ftransportu, ustala sie nastepujgce kierunki | zasady zagospodarowania
przestrzennego: (...);

4) ksztaftowanie spojnego systemu zewnetrznych i wewnetrznych, kolejowych powigzan transportowych,
realizowane przy uwzglednieniu nastepujgcych zasad: (...);

e. utrzymania terenéw po Zzlikwidowanych liniach kolejowych i ich ochrona przed wprowadzaniem zabudowy
(dla moZzliwego ich ponownego wykorzystania dla funkcji transportowej i turystycznej),

wskazano rezerwe terenu, umozliwiajacg ewentualne odtworzenie linii Kudowa - Nachod.

Z uwagi na dotychczasowy brak stanowiska strony czeskiej dot. miejsca przekroczenia granicy projektowang
linig kolejowa — pozostawiono przebieg rezerwy po starym sladzie linii.

Istniejaca sie¢ drég przedstawiono na rysunku uwarunkowan nr 2 — UZYTKOWANIE TERENOW.
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1.4. Systemy infrastruktury technicznej

Wodociagi

Sie¢ wodociggowa w Kudowie-Zdroju zasilana jest dwustronnie:

- woda uzdatniona ze SUW w Danczowie prowadzona jest grawitacyjnie, rurociggiem @250 i 200, do
zbiornika retencyjnego przy ul. Lubelskiej; od magistrali odchodza odgatezienia zasilajgce poszczegdine
czesci miasta;

— woda z centrali wodociggowej z uje¢ Kartowsko-Btazejowickich prowadzona jest rurociggiem @150 i 200
do zbiornika wyréwnawczego przy ul. 1 Maja; sg to rurociggi z 1906 oraz z 1925 roku, przy czym czesé
magistrali od ul. 1 Maja do zbiornika zostata wymieniona w 2006 roku;

Magistrale sg potaczone przewigzkami, a woda z ujec jest mieszana.

Zuzycie wody w przeliczeniu na 1 mieszkanca wynosito w 2009 r. (wg danych WUS) ok. 315 m*/rok (0,863

m3/d).

Miasto jest zaopatrywane w wode z kilku uje¢, ktdrych faczna, teoretyczna wydajnos¢ wynosi ok. 1 milion m®/d,

najwazniejsze z nich to:

1)

Btazejowice Gorne z 1909 roku; ujecie sktada sie z czterech studni potaczonych drenami kamionkowymi
2150 mm; studnie majg gteboko$¢ osmiu metréw, a wykonane zostaty z cegly klinkierowej i sg w dobrym
stanie technicznym. Woda prowadzona jest rurociggiem zbiorczym stalowym @80 do studni zbiorczej w centrali
wodociggowej Btazejowice;

Blazejowice Dolne z 1906 roku; ujmuje wody infiltracyjne w dolinie potoku Trzemeszna systemem drenazy i
szesciu studni murowanych potgczonych drenami kamionkowymi g100 mm. Drenaze w 1998 roku zostaty
wymienione na PCV. W obrebie ogrodzonej strefy uje¢ Btazejowickich znajduje sie centrala wodociggowa ze
studnig wodomierzowa i studniami zbiorczymi. W baraku usytuowanym na studni zbiorczej i wodomierzowej
prowadzi sie chlorowanie metoda kropelkowa podchlorynem sodu w celu unikniecia wtérego skazenia wody
w rurociggach i zbiorniku wyréwnawczym. Woda z tych uje¢ nie wymaga uzdatniania jest bowiem bardzo dobrej
jakosci. Z centrali wodociggowej, rurociggami @200 i 150 o dtugosci okolo 1720 metrow kazdy, woda
doprowadzana jest do zbiornika wyréwnawczego przy ulicy 1 Maja;

ujecia Karlowskie sg to ujecia drenazowe (szczelinowe) sktadajace sie z 26 studni, woda ujmowana jest z
rumoszu skalnego z obszaru zrédta Danczowskiego z potudniowego zbocza Skalniaka w Parku Narodowym
Gor Stotowych; ujecie posiada wyznaczone i zaktualizowane strefy sanitarne. Wybudowane zostato w latach
trzydziestych, a rozbudowane w latach czterdziestych XX wieku. Z uje¢ woda doprowadzana jest rurociggiem o
dtugosci 6000 metréw do centrali wodociggowej w BfaSejowicach. Stan ujeé i rurociggéw oceniany jest jako
dobry;

Wydajnos¢ rzeczywista powyzszych urzadzen do ujmowania i uzdatniania wody wynosi - Qd$r=1140 m¥d., a
wydajnos$¢ potencjalna to - Qd$r=1200 m?¥d;

ujecie gtebinowe IMKA - skiada sie z szesciu studni wierconych zlokalizowanych na trenie Parku
Narodowego Gor Stotowych, obecnie eksploatowane sg cztery studnie. Odwierty i rurociggi zostaly wykonane
w 1962 roku; woda ujmowana jest z pokladéw piaskowcdw i margli gérnej kredy i tupkdw tuszczykowatych i
amfibolitowych starszego paleozoiku z gtebokosci 41-20 metrow. Woda nastepnie dostarczana jest
rurociggiem do Stacji Uzdatniania Wody w Danczowie poprzez zbiomik ptuczacy przy SUW o pojemnosci 90
m?. Wydajnosc¢ rzeczywista urzadzenia to Qd$r=480 m3/d, a wydajnos¢ potencjalna to Qds$r=1698,4m?d;
zbiornik wody pitnej ,,Danczéwka” — jest to zbiornik — zapora ziemna z budowlg spustowa zelbetonowag
z ujeciem dennym w budowli; zbiomik ma wyznaczone strefy ochrony sanitarnej. Oddany do uzytkowania
zostat w 1993 roku, a zlokalizowany jest na potoku Danhczéwka, na terenie Gminy Lewin Kiodzki. Ujecie
dostarcza wode do Stacji Uzdatniania w Danczowie. Wydajnos$¢ rzeczywista urzgdzenia to Qd$r=1600m3/d, a
wydajnos¢ potencjalna to Qd$r=2373m?3d;

studnie gtebinowe nr 8 i nr 10 w Jeleniowie - studnia nr 8 okolo 190 m3 wydajnosci na dobe i studnia nr 10
— wydajnos¢ okoto 1.500 m3 na dobe.

W chwili obecnej z wodociggdw korzysta ponad 10000 osdb, co stanowi okolo 99% mieszkarncow, przy czym

brakujacy 1% to mieszkancy terendw odlegtych od centrum Kudowy-Zdroju, czyli: Brzozowia, Pstraznej, Bukowiny,
Jakubowic, koncowej czesci ulic: Kosciuszki, Stonecznej i 1-Maja.

Kanalizacja deszczowa
Obejmuje swa siecia wiekszos¢ zabudowanych terendw w miescie procz obszaréw peryferyjnych, przy czym w

rejonach gdzie brak jeszcze kanalizacji sanitarnej spetnia funkcje kanalizacji ogoélnosptawnej. Sie¢ ta posiada
odprowadzenia do lokalnych ciekéw wodnych i rowdw melioracyjnych.
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e Kanalizacja sanitarna

Kanalizacja w miescie wykonana jest w ukladzie grawitacyjno-pompowym. Gtéwny kolektor zostat wybudowany
w 1906 roku z rur kamionkowych @600 mm. W przewazajacej czesci pelni on funkcje kanatu ogdélnosptawnego.
Przebiega w ul. 1 Maja, Zdrojowej, Nad Potokiem do oczyszczalni $ciekow.

Scieki z ul. Okrzei, budynkéw uzdrowiskowych pofozonych w rejonie Parku Zdrojowego, $cieki z osiedla
Czermna wigczone sg do pompowni w Parku Zdrojowym, wyposazonej w zbiorniki sitowe i pompy do pracy suche;j.
W roku 1999 wymienione zostaty dwie pompy oraz uktad sterowania. Osiedle Czermna i ulica Kosciuszki posiada
kanalizacje grawitacyjng z pompownig pierwszego stopnia z dwoma pompami rozdrabniajgcymi typu ABS o mocy
6,4 KW. Pompownia przettacza Scieki do pompowni w Parku Zdrojowym. Stone i obiekty na przejéciu granicznym
skanalizowane sg systemem cisnieniowym z 15 przepompowniami grupowymi. Wiekszo$¢ kanatéw zostata oddana
do eksploatacji w latach 1962-2002 i jest w dobrym stanie technicznym.

Dilugo$¢ sieci kanalizacyjnej bez przykanalikow do budynkéw wynosi 41 km; z kanalizacji korzysta ponad 10
000 osob, co stanowi okoto 93% mieszkancow, a ilos¢ podtaczonych gospodarstw domowych sigga 2500.

Nie skanalizowane sg przede wszystkim tereny odlegte od centrum Kudowy-Zdroju, czyli: Brzozowie, Pstrazna,
Bukowina, Jakubowice, koncowa czes¢ ulic: Kosciuszki, Stoneczneji 1-Maja.

Oczyszczalnia $ciekéw w Kudowie-Zdroju zostata wybudowana w 1975 roku, natomiast w 1999 roku zostata
poddana gruntownej modernizacji, co znaczaco zwiekszyto efektywnos¢ pracy systemu kanalizacji sanitarnej
miasta. Oczyszczalnia jest nowoczesnym obiektem spetniajgcym wymagania stawiane oczyszczalniom w zakresie
jakosci $ciekdw oczyszczonych odprowadzajgcych do wdéd powierzchniowych i osadow wykorzystywanych
gospodarczo. Praca oczyszczalni sterowana jest komputerowo z wykorzystaniem specjalistycznego
oprogramowania. Odbiornikiem Sciekdw oczyszczonych jest rzeka Klikawa w zlewni Morza Pétnocnego (Metuji —
taba).

Oczyszczalnia $ciekow w Kudowie-Zdroju jest oczyszczalnig mechaniczno-biologiczng, jednostopniowa,
beztlenowo-tlenowa z intensywnym usuwaniem azotu i fosforu. Scieki doprowadzane sa kolektorem @500 ze zlewni
obejmujacej teren Kudowy-Zdroju.

Przepustowos¢ oczyszczalni wynosi: Qsr.=10000 m¥d, Qmax=576 m?h.

llos¢ doptywajgcych $ciekow do oczyszczalni (Srednio): Qs$r=5000 m%d, Qmax (w czasie pogody
deszczowej)=12000 m?/h.

e  Zaopatrzenie w gaz

Od 1945 do 1980 roku Kudowa-Zdroj byta zasilana gazem sztucznym (koksowniczym), gazociggiem sredniego
cisnienia @80 z gazowni w Dusznikach-Zdroju, a dtugos$¢ sieci gazowej wynosita okoto 15 km. W roku 1993 zostat
wybudowany gazocigg wysokiego cisnienia @300 relacji Wroctaw —Danczéw wraz ze stacjg redukcyjno pomiarowg
| stopnia o przepustowosci 6000 Nm®/h. Nastepnie wybudowane zostaty nowe gazociggi niskiego cisnienia w
ulicach: Gtéwnej, Zdrojowej, 1 Maja, Nad Potokiem, Sikorskiego, Turystycznej, Spacerowej, Lesnej, Kombatantéw
oraz Chopina. Ponadto zbudowane zostaty gazocigagi Sredniego cisnienia: rozprowadzajacy @225 Danczéw —
Jelenidw, @150 Jelenidw — stacja redukcyjna pomiarowa |l stopnia przy ulicy Stonecznej i Fabrycznej w ulicach
Zdrojowej, 1 Maja, Stonecznej, Warszawskiej, Poznanskiej, Lubelskiej, Jana Pawta Il, Kosciuszki oraz Chrobrego.

Dlugosé¢ sieci gazowej wynosi obecnie:

— niskiego cisnienia — 14,227 km,

— $redniego ci$nienia — 25,752 km.

Natomiast tgczna dlugos¢ sieci gazowej niskiego i Sredniego cisnienia wraz z przytagczami wynosi ok. 60,17 km.
taczna ilos¢ odbiorcéw gazu w miescie wynosi 3078, z czego 517 odbiorcow - z przeznaczeniem na ogrzewanie.

* Zaopatrzenie w energie elekiryczng_

Gmina Kudowa-Zdréj, pod wzgledem sieci i urzadzen energetycznych jest gming strategicznag, zasilang
z weztowej stacji transformatorowej 110/20 kV R — Kudowa, o0 mocy zainstalowanej 2 x 10 MVA. Stacja powigzana
jest liniami przesytowymi z 110 kV z Krajowym Systemem Energetycznym oraz z siecig energetyczng Republiki
Czeskiej, co umozliwia wymiane energii miedzy krajami.

Na terenie gminy energia rozprowadzana jest siecig rozdzielczg 20 kV (linie napowietrzne i kablowe) o tacznej
diugosci okoto 40 km. Linie te zasilajg 45 stacji transformatorowych 20/0,4 kV (stupowe i wnetrzowe) o mocy
zainstalowanej okoto 7 MW. Do odbiorcéw finalnych energia doprowadzana jest liniami kablowymi i napowietrznymi
niskiego napiecia o fgcznej dlugosci 63,2 km. Zasilanie istniejaca siecig elektroenergetyczng zapewnia sprawne
funkcjonowanie Kudowy-Zdroju i zaspokaja aktualne potrzeby mieszkancow.

o Gospodarka odpadami komunalnymi
Do gromadzenia nieczystosci statych na terenie miasta stosowane sg: pojemniki 110 | w ilosci 1529 sztuk;

pojemniki 240 | w ilosci 240 sztuk; pojemniki 1100 | w ilosci 95 sztuk; kontenery KP-7 w ilosci 61 sztuk; kosze uliczne
50 | w ilosci 235 sztuk.
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Nieczystosci state w/w pojemnikbw wywozone sg raz w tygodniu na skiadowisko odpaddéw, zgodnie
z harmonogramem wywozu. Kontenery KP-7 systematycznie sg wycofywane i zamieniane na pojemniki 1100 |
zgodnie z zatozeniami programu gospodarki odpadami.

W celu zmniejszenia ilosci odpadéw komunalnych trafiajgcych na sktadowisko od 1997 roku prowadzona jest
segregacja odpadéw komunalnych.

Odpady wywozone sg na skladowisko w Scinawce Dolnej na terenie Gminy Radkéw, ktére posiada
odpowiednig infrastrukture i moze by¢ w dalszym ciggu eksploatowane.

e Telekomunikacja

Gmina jest stelefonizowana w stopniu bardzo dobrym. Na teren gminy jest doprowadzony $wiattowdd, ktéry
gwarantuje dogodne warunki do rozwoju sieci telekomunikacyjnej. Poza siecig telefonii przewodowej, na trenie
miasta dziatajg takze operatorzy telefonii komérkowej (Plus GSM, Era GSM, Orange GSM).

WNIOSKI
Systemy infrastruktury technicznej nie wymagajg interwencji w formie nowych ustalen zwigzanych
z zagospodarowaniem przestrzennym.

Rozdziat 2. Stan tadu przestrzennego i wymogoéw jego ochrony

W Kudowie-Zdroju, na terenach zabudowanych, wystepuije kilka rodzajéw przestrzeni, ktére charakteryzuja sie
innymi zasadami tadu przestrzennego:

1) obszar centralny miasta, na ktory sktada sie zabudowa o charakterze uzdrowiskowo-ustugowo-
mieszkaniowym i zwartej zabudowie zrealizowanej wzdtuz historycznego ukiadu ulic, i jej bezposrednie
otoczenie o podobnym charakterze funkcjonalnym usytuowane w budynkach najczesciej wolnostojacych;
dominujgca wysokos¢ budynkéw to 3+4 kondygnacje nadziemne — z uwagi na niepowtarzalny charakter tej
zabudowy nalezy dgzy¢ do jego zachowania,

2) obszary zabudowy o funkcji mieszkaniowo-ustugowej, zlokalizowane wokét czesci centralnej
miasta — dominujgcy charakter zabudowy to wolnostojgce obiekty najczesciej o 3 nadziemnych kondygnacjach,
uzupetniona duzymi obiektami wolnostojacymi, nie tworzacymi pierzei, o mieszanych funkcjach
mieszkaniowych lub/i ustugowych otoczonych zielenig i parkingami — zmiana tej zabudowy nie jest korzystna
ze wzgledu na wyksztatcony i utrwalony stan istniejacy,

3) obszary o dominujacej zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej o wysokosci,
przewaznie, 3 kondygnacji uzupetnione budynkami garazowo-gospodarczymi — z uwagi na proces unifikacji
terendw mieszkaniowych w tych rejonach bedacy skutkiem opracowanych w latach 1996-2010 planow
miejscowych oraz wyrazong we wnioskach o zmiane planu wole wiascicieli nieruchomosci — nie mozna
powstrzymaé przeksztatcenia tych czesci obszaru miasta w ,osiedla domoéw jednorodzinnych”; podziaty
nieruchomosci i realizacja tam katalogowych doméw burzg niepowtarzalny charakter miasta ale jest to proces,
ktérego nie mozna wycofa¢, a jego zatrzymanie nie jest mozliwe wytacznie przy pomocy ustalen studium czy
tez planéw miejscowych,

4) obszary zabudowy techniczno-produkcyjnej zawierajgce obiekty o duzych lub bardzo duzych
gabarytach i o wysokosciach przekraczajacych 10 metrow — wladze miasta starajg sie o przeksztatcenie tego
rejonu, opracowaly juz i zrealizowaty lokalny programu rewitalizacji i mozna sie spodziewaé dalszych,
pozytywnych zmian w tym rejonie,

5) obszary zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjnej zrealizowanej w wolnostojgcych budynkach,
usytuowanych w niewielkich rozproszonych skupiskach otoczonych terenami laséw, otoczone zielenig —
dotyczy to obszaréw zabudowy zlokalizowanych w Kudowie Goérnej, Jakubowicach, Pstrgznej, Bukowinie
Ktodzkiej i Brzozowie — tereny te charakteryzujg sie zabudowg zagrodowa przeksztalcang na rekreacyjng
(zaréwno w formie przebudowy jak i w formie nowych realizacji) — ten proces powinien by¢ poparty poprzez
ustalenia studium.

Ponadto, nalezy podkreslié, Zze uporzadkowanie uktadu komunikacyjnego poprawi odbiér przestrzeni.
Nadmierny ruch samochodowy prowadzony przez centrum miasta powoduje brak mozliwosci wlasciwej oceny
zagospodarowania przestrzennego, w tym dokonan wladz miasta w zakresie prac podjetych w celu ochrony lub
poprawy tadu przestrzennego. Kluczowym problemem do rozwigzania jest przeprowadzenie tras komunikacyjnych
w obrebie miasta z uwzglednieniem i w kontekscie przebiegu drég o znaczeniu ponadiokalnym — niewatpliwie
kluczem do rozwigzania tych problemoéw bedzie petna realizacja przez GDDKIA obwodnicy DK nr 8 i, przez Zarzad
Wojewddztwa Dolnoslaskiego - DW nr 387.
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Rozdziat 3. Stan srodowiska, w tym stan rolniczej i lesnej przestrzeni

produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobéw wodnych oraz
wymogoéw ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

3.1. Rolnicza przestrzen produkcyjna

Powierzchnia gruntéw rolnych w miescie wynosi 1340 ha co stanowi ok. 39,4% powierzchni miasta.

Na obszarze miasta nie wystepujg gleby klasy | lub II.
Gleby klasy Il wystepujg w miescie w znikomych ilosciach, kompleksy sg rozrzucone na catej powierzchni
miasta, najwiekszy kompleks w Czermnej ma 10,7 ha, a wszystkie grunty Ill klasy ok. 38,8 ha co stanowi ok. 2,9
% gruntéw rolnych, tzn. 1,1% powierzchni miasta.
Gleby klasy IV, ktore przewazajg w zachodniej czesci miasta - stanowig ok. 50% uzytkdw rolnych, z czego duza
czesc jest potozona na spadkach uniemozliwiajgcych uzycie maszyn rolniczych.

Pozostate gleby, niskich klas w swojej wiekszosci lezg réwniez na duzych spadkach.
Gospodarke rybacka w kilku kompleksach stawdw prowadzg indywidualni hodowcy.

Rolnicza przestrzeh produkcyjna nie odgrywa znaczacej roli w gospodarce miasta. Ze wzgledu na przewage

uzytkéw zielonych, stanowigcych 2/3 areatu rolnego, wiodacg moze by¢ hodowla, gtéwnie bydta i owiec. Na dos¢
stabych glebach przewaza uprawa zboz i ziemniakéw. Nalezy podkresli¢, ze powierzchnia gruntdw rolnych w
miescie od kilkunastu lat systematycznie spada w tempie ok. 4 ha rocznie.

3.2. Lesna przestrzen produkcyjna
Powierzchnia gruntéw lesnych w miescie wynosi (wg WUS 2009 r.) 1624 ha, w tym:

lasy w obszarze PNGS 1057 ha,
lasy poza obszarem PNGS 498 ha,
grunty niezalesione 69 ha.

Lesistos¢ miasta wynosi 47,3 %. Dla poréwnania — lesisto$¢ wojewddztwa dolnoslaskiego wynosi ok. 28%.
Powierzchnia laséw ochronnych obejmuje 72,7% gruntéw lesnych.

3.3. Zasoby wodne

Wody powierzchniowe
Centrum Kudowy i uzdrowisko lezg nad Kudowskim Potokiem, Jakubowice nad jego prawym, bezimiennym

doptywem, osiedla Stone i Zakrze nad Bystra, Brzozowice nad jej lewym doptywem a osiedla pdéinhocne nad
doptywem Brlenki: Czermna nad Czermnicg, Pstrgzna nad Pstraznicg. Poniewaz potokiem odwadniajacym prawie
caly obszar miasta jest potok Bystra zwany tez Klikawa, uchodzacy w Stonem do Metuje, obszar miasta nalezy do
dorzecza taby i zlewiska Morza Pétnocnego.

Cieki na terenie miasta - we wladaniu RZGW we Wroctawiu:
potok Brlenka — diugos¢ catkowita ok. 5,8 km,
potok Czermnica — diugos¢ catkowita ok. 10,5 km,
potok Trzemeszna — dtugos¢ catkowita ok. 7,4 km,
potok Klikawa — diugos¢ catkowita ok. 15,2 km,
potok bez nazwy (Pstrazna) — dtugos¢ catkowita ok. 4,4 km.
We wiadaniu Dolnoslgskiego Zarzadu Melioracji i Urzadzers Wodnych w Swidnicy:
potok Brzoska — dlugosc¢ catkowita ok. 5,5 km,
row podstawowy — K55.
Klikawa, najwiekszy potok na terenie miasta Kudowa-Zdréj posiada zlewnie o powierzchni 61,2 km2

Wody podziemne
W obszarze miasta wystepujg dwie jednostki hydrogeologiczne:

- nieudokumentowany gtéwny zbiornik wéd podziemnych — GZWP nr 341 ,Niecka wewnatrz-sudecka
Kudowa Zdr¢j — Bystrzyca Klodzka” o powierzchni 168 km?, z czego 20,6 km? lezy wewnatrz granic
administracyjnych miasta; szacowana wydajnos¢ wody jest zréznicowana — przekracza jednak 100 m3¥h;

- wody lecznicze, ktére nalezg do szczaw wodoroweglanowo-sodowo-wapniowych i wystepujg w utworach
osadowych gérnej kredy, Obecnie te wody eksploatowane sg z czterech uje¢ — z odwiertu Nr 2
,MONIUSZKQ?”, z odwiertu Nr 3 ,MARCHLEWSK!”, z ujecia ,GORNE” i z odwiertu ,K-200”. Wszystkie te
wody otrzymaty swiadectwa (Nr1/KZ, Nr2/KZ, Nr3/KZ i Nr 4/KZ wydane przez jednostke upowazniong -
OBIKS w Katowicach) potwierdzajace ich wlasciwosci lecznicze.

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KUDOWA-ZDROJ  str. 12



Ujecia wody stuzgce do zaopatrzenia ludnosci potozone sg poza granicami administracyjnymi miasta.

Zagrozeniem dla czystosci wod podziemnych sg projektowane inwestycje drogowe wraz z infrastrukturg
techniczng towarzyszaca komunikacji (stacje benzynowe). Realizacja tych inwestycji wymaga uprzedniego
sporzadzenia dokumentacji warunkéw hydrogeologicznych.

3.4. Srodowisko, przyroda i krajobraz kulturowy

e Obszar miasta obejmuje znaczna czes$¢ Obnizenia Kudowy oraz fragmenty Gor Stotowych, Wzgdrz Lewinskich
i Wzgorz Darnkowskich. Tereny zainwestowania pofozone sg na wysokosci od ok. 350 m n.p.m. przy granicy
czeskiej do ok. 510 m na lokalnych wzniesieniach w czesé¢ pin. - wschodniej. Pod wzgledem
geomorfologicznym tereny miasta sa mocno zréznicowane - obok stokéw i lokalnych wzniesien o duzych
spadkach wystepuja rozlegte ptaskie powierzchnie terasowe.

e Teren miasta odwadniany jest generalnie w kierunku zachodnim i lezy w zlewni rzeki Metui (dorzecze taby).
Osie hydrograficzne tworza rzeka Bystra (Klikawa), potok Czermnica oraz Kudowski Potok. Wspétczesne dna
tych ciekdw tworza holocenskie terasy zalewowe oraz plejstocenskie terasy nadzalewowe, erozyjno
akumulacyjne, wytworzone na cokole skalnym, polozone do 30 m nad poziom wspotczesnego dna dolin.

e O warunkach klimatycznych, gruntowo - wodnych i glebowych miasta decydujg przede wszystkim potozenie
(wysoko$¢ n.p.m.) oraz morfologia terenu. Wg rejonizacji klimatycznej Kotliny Ktodzkiej na obszarze miasta
wyréznia sie dwa pietra klimatyczne - drugie, w granicach wysokosciowych 350 - 450 m n.p.m., obejmujace
wiekszos$¢ obszaru zainwestowania miasta i trzecie, w granicach 450 - 700 m n.p.m. obejmujace wyzsze partie
stokéw, bardziej wartosciowe pod wzgledem klimatoterapeutycznym. Mimo znacznego stopnia inwersyjnosci,
klimat miasta nalezy uzna¢ za korzystny, bowiem przewaga stokéw o ekspozycji potudniowej i zachodniej
sprzyja nastonecznieniu i nawietrzaniu.

e Mimo duzego udziatu uzytkéw rolnych, ktore zajmujg ok. 39% ogdlnej powierzchni miasta, rolnicza przestrzen
produkcyjna nie odgrywa znaczacej roli w gospodarce miasta.

e Do waloréw przyrodniczych miasta, oprécz klimatu lokalnego, zaliczy¢ nalezy rzezbe terenu, szate lesng oraz
zrédta wéd mineralnych.

e Walorem krajobrazowym rzezby terenu sg rozlegte stoki wzniesien, kopulaste wierzcholki, atrakcyjne wychodnie
piaskowcow, wreszcie Gory Stolowe. Lasy zajmujg ok. 45 % ogolnej powierzchni miasta. Zaliczane do | grupy, o
specjalnym ochronnym sposobie zagospodarowania, o urozmaiconym drzewostanie, z licznymi gatunkami i
odmianami, lasy stanowig wieksze kompleksy, w obrebie ktdérych na wyrdznienie zastugujg Koscielny Las,
Parkowa Goéra i Park Zdrojowy oraz kompleks lesny Gér Stotowych.

e (Od stuleci wykorzystywane sg lecznicze walory bogatych zasobéw wdd mineralnych. Wystepujg tu szczawy

wodoroweglowe, magnezowe oraz lekko radoczynne szczawy arsenowo - zelaziste, wykorzystywane w
leczeniu chordb uktadu krgzenia, trawiennego i wydzielania wewnetrznego. Na bazie wod leczniczych powstato
tu w XVIII w. i rozwinelo sie szczegdlnie w okresie miedzywojennym uzdrowisko. Funkcji tej zostata
podporzadkowana wszelka dziatalno$¢ gospodarcza w miescie, zas z uwagi na prawng ochrone uzdrowiska
natozono znaczne rygory, m.in. wykluczono mozliwos¢ eksploatacji wystepujgcych tu ztéz granitéw i
piaskowcow.
Z wiw powoddw Srodowisko przyrodnicze tylko w niewielkim stopniu ulegto degradacji. Na stan higieny
atmosfery wptyw majg przede wszystkim lokalne kottownie i paleniska domowe oraz zanieczyszczenia pylowo -
gazowe z sasiadujgcych osrodkéw przemystowych Czech. W ostatnich latach stwierdza sie znaczng poprawe
stanu atmosfery, wynikajaca, przede wszystkim z rozpowszechnienie sie ogrzewania gazem przewodowym.

e Stan czystosci wod powierzchniowych i podziemnych nie budzi obecnie niepokoju, jedynie potok przeptywajacy
pod nieczynnym wysypiskiem moze by¢ narazony na odcieki.

e Pewne ucigzliwosci dla srodowiska (hatas, spaliny) stwarza ruch kotowy, szczegdlnie narazone sg tereny
potozone wzdtuz drogi krajowej nr 8 oraz ul. Zdrojowe;.

e Walory przyrodniczo - biologiczne srodowiska naturalnego powodujg znaczne ograniczenia w gospodarowaniu
na terenie miasta oraz inwestowaniu.

3.5. Zagrozenia

e Powietrze
Czystos¢ powietrza w Kudowie-Zdroju, poza ozonem, spetnia normy sanitarne przewidziane dla uzdrowisk. Z
uwagi na stale rozwijajacy sie ruch kotowy oraz wcigz duza ,niskg emisje” zanieczyszczen zdarzajg sie jednak
okresowo zwiekszone emisje pytdw i gazow do atmosfery, dlatego tez nalezy kontynuowaé staty monitoring
jakosci powietrza oraz podjaé dalsze dziatania ograniczajgce emisje zanieczyszczen.

e Gleby
Przeprowadzone badania gleby na zawartos¢ metali, w tym szczegdlnie metali ciezkich nie wykazatly
przekroczeh dopuszczalnych stezeh. Réwniez badania poziomu radioaktywnosci gleb nie wykazaty Zadnych
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przekroczeh. Jednak biorgc pod uwage niska bonitacje gleb na terenie miasta, rozwoj rolnictwa nie jest
przewidywany.

e Halas
Gtéwnym zrédiem hatasu w miescie jest komunikacja - linia kolejowa, a przede wszystkim drogi tranzytowe.
Miejscem najbardziej narazonym, gdzie dopuszczalny poziom hatasu jest przekroczony o 16 dB(A) jest
skrzyzowanie ul. Zdrojowej z ul. 1-go Maja. Poziom hatasu zblizony do gémej granicy poziomu dopuszczanego
przez norme /45 dB(A)/ wykazano przy ul. Stonecznej, przed pijalnig wod mineralnych i wzdiuz ul. Zdrojowe;.

Rozdziat 4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspoiczesnej
o W rejestrze zabytkdw figuruje 18 obszaréw i obiektow (wg danych bedacych w posiadaniu UM):
obiekt adres nr rejestru data
kaplica, ob. Kosciét ewangelicko-augsburski Moniuszki 6 598/A/05 2005.09.23
park zdrojowy 1165/ Wt 1986.03.28
hala spacerowa w Parku Zdrojowym 667/A/05 2005.11.30
pensjonat "Bajka" Zdrojowa 36 1514/\Wi 1996.08.06
dzwonnica pozarowa 1 Maja 61 958/Wi 1983.07.20
koscidt filialny p.w. $w.Piotra i Pawta Brzozowie 1145/Wht 1985.10.25
dzwonnica przy kosciele par. p.w. $w.Piotra i Pawta Brzozowie 1144/ Wt 1985.10.25
koscidt parafialny p.w.Sw.Barttomieja Czermna 1146/Wt 1985.10.25
dzwonnica przy ko$ciele parafialnym Sw. Bartlomieja Czermna 1457 1965.11.25
kaplica cmentarna, kaplica Czaszek przy kosciele Czermna 693 1960.05.10
parafialnym Sw. Barttomieja
chatupa drewniana (d. Kosciuszki 122) Pstrazna AJ4273/937/Wih 1983.03.31
zajazd (d. Szalejéw Dolny 7) Pstrazna A4270/737 1960.09.14
chatupa zrebowa (d. Nowa tomnica 29) Pstrazna A/4272/1983/Wh 1985.01.18
dzwonnica alarmowa (d. Gotaczéw nr 19) Pstrazna 955/ Wi 1983.07.15
stodota (d. Kosciuszki 73) Pstrazna A4272/1087/Wih 1985.01.18
dom mieszkalno-gosp. Stone 102 737/ \Wh 1980.04.30
koscidt parafialny p.w. $w. Katarzyny (Zakrze) Koscielna 797/\Wh 1981.05.25
cmentarz przy kosciele par. p.w. $w. Katarzyny Koscielna 921/ Wi 1082.12.31
(Zakrze)
e W rejonie centralnym miasta, w obowigzujgcym planie miejscowym ustalono zasady ochrony dla niektérych
obszardw jako:
-,strefa ochrony konserwatorskiej A" obejmujgca zabytkowy ukiad urbanistyczny miasta (wpisany do rejestru
zabytkow),

-,strefa ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego B”.
e Do ewidencji zabytkow prowadzonej przez WKZ we Wroctawiu, Delegatura w Walbrzychu zaliczono
nastepujace obszary:
— CZERMNA, Kudowa-Zdrdj — historyczny uktad ruralistyczny,
— BRZOZOWIE, Kudowa-Zdrdj — historyczny uktad ruralistyczny,
—  SLONE, Kudowa-Zdroj — historyczny uktad ruralistyczny,
— SELONE, Kudowa-Zdrdj — obszar obserwacji archeologicznej dla nowozytnego siedliska wsi o genezie
Sredniowieczne;j,
—  ZAKRZE, Kudowa-Zdrdj — historyczny ukfad ruralistyczny.
e W granicach administracyjnych miasta WKZ we Wroctawiu, Delegatura w Watbrzychu wskazat18 stanowisk
archeologicznych.

Rozdziat 4a. Rekomendacje i wnioski zawartych w audycie
krajobrazowym lub okreslenie przez audyt krajobrazowy
granic krajobrazéw priorytetowych

Obecnie Zarzad Wojewddztwa Dolnoslaskiego nie dysponuje jeszcze audytem krajobrazowym dla obszaru miasta
Kudowa-Zdrdé;.
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Rozdziat 5. Warunki i jakosS¢ zycia mieszkancow, w tym ochrony ich
zdrowia.

5.1. Warunki mieszkaniowe

Zasoby mieszkaniowe w miescie wynosity w 2009 r. - 3818 mieszkan, 13714 izb i 256700 m? powierzchni
uzytkowe;j
co daje wskazniki 2,65 os/mieszkanie, 25,4 m? p.uz./os.

Dla poréwnania - wskazniki dla woj. dolnoslaskiego (2009): 2,73 os/mieszkanie, 24,6  m? p.uz./os.
W 2009 r. w miescie oddano do uzytkowania 38 mieszkan o przecietnej powierzchni 129,9 m? na 1 mieszkanie
(wszystkie w budynkach indywidualnych tzn. jednorodzinnych).
W 2017 r. komunalne zasoby mieszkaniowe Gminy Kudowa-Zdroj wynosity 470 mieszkan (17992,55 m? p.uz.).

5.2. Zatrudnienie
Proporcje zatrudnienia w miescie ksztattowaty sie w 2009 r. nastepujaco:

pracujacych 1684 osoby 16,7% liczby ludnosci, w tym:
- w przemysle i budownictwie 398 oséb 23,6% liczby pracujacych,
- ustugach 1119 oséb 66,4% liczby pracujacych.

Zarejestrowanych w systemie REGON w 2016 r. byto w miescie okoto 1055 podmiotéw gospodarczych (w tym
33 w sektorze publicznym,1014 w sektorze prywatnym, 82 spotki handlowe, 35 spotek handlowych z udziatem
kapitatu zagranicznego i 773 osoby fizyczne prowadzace dziatalnos¢ gospodarcza).

llos¢ bezrobotnych zarejestrowanych w maju 2017 r. wynosita 474 osoby.

Z uwagi na bardzo maty odsetek liczby pracujacych w stosunku do liczby oséb w wieku produkcyjnym (6493
osoby w wieku produkcyjnym, 1684 osoby pracujace = 26%) oraz z uwagi na niewielkie, zarejestrowane
bezrobocie (14,1%), przeprowadzono ankiete, z ktorej wynika, ze znaczna czes$¢ mieszkancow miasta pracuje
poza granicami miasta, czesto w sgsiednim Nachodzie w Czechach.

5.3. Demografia

Rozwdj ludnosci miasta charakteryzowat sie umiarkowanym statym wzrostem liczby ludnosci ze

Sredniorocznym tempem przyrostu w latach 1970 - 94 = 0,70%. W ciaggu ostatnich 16 lat wahania liczby ludnosci
byty nieznaczne. Wielkos$¢ zaludnienia ksztattowata sie nastepujaco:

e 1970 - 9234 oséb (dane NSP)

e 1978 - 98390s6b "

e 1988 - 10308 osob "

e 1993 - 10689 oso6b (dane WUS)

e 1994 - 10914 osob (dane UM)

e 2010 - 10293 0s6b (31 grudnia 2010 r. - dane GUS)

e 2011 - 10429 os6b (31 marca 2011 r. - wyniki spisu ludnosci i mieszkan 2011 r. — dane GUS)

e 2011 - 10204 oséb (31 grudnia 2011 r. — dane UM).

W 2017 r. naptyw migracyjny (zameldowania) — 78 oséb, odptyw migracyjny (wymeldowania) — 115 oséb.

Dla petnego zobrazowania liczby ludnosci nalezy poda¢ dane dotyczace osob korzystajacych z noclegow

w miescie (2017 r.):

e turystyczne obiekty zakwaterowania zbiorowego — 35,
¢ liczba korzystajacych z noclegéw — 71386 osab,
e liczba udzielonych noclegdéw — 285546 noclegdw,

5.4. Szkolnictwo

W roku szkolnym 2016/17 r., byty 3 szkoty podstawowe, gdzie uczeszczato 571 dzieci.

W roku szkolnym 2016/17 r., byty 2 gimnazja, gdzie uczeszczato 231 dzieci.

W roku szkolnym 2016/17 r., byly: 1 liceum ogdlno ksztatcace (67 uczniéw), 1 zasadnicza szkota
zawodowa (65 uczniéw).

5.5. Zdrowie

llos¢ tézek w szpitalach ogdinych w powiecie ktodzkim w 2009 r. wynosita 46,6 na 10000 ludnosci.
W miescie dziatajg w 2017 r. 4 apteki.
Miasto posiada (2017 r.) — 1 Ztobek (32 dzieci), 3 przedszkola (388 miejsca).
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¢ Miasto posiada rozbudowana sie¢ sanatoriow.
Rozdziat 6. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

6.1. Zagrozenie pozarowe

. Miasto charakteryzuje sie bardzo zréznicowang rzezbg terenu — co wywotuje utrudnienia w
dotarciu jednostek Strazy Pozarnej do pozaru oraz utrudnienia w zaopatrzeniu akcji gasniczej w wode. Jednak
dotyczy to jedynie peryferyjnych zabudowan w Jakubowicach, Pstrgznej i Brzozowiu.

. W powiecie klodzkim zarejestrowano 1167 pozardw, co daje wskaznik ok. 7 pozaréw na 1000
0sbb rocznie.

6.2. Zagrozenia powodziowe

o Miasto lezy w bezposrednim sasiedztwie wododziatu kontynentalnego (dzielacym zlewnie morz:
Battyckiego i Pétnocnego) — styka sie on z granica administracyjng miasta w rejonie Lisiej Przeteczy. Istniejace
cieki wodne obstuguja tylko swoje zlewnie — nie prowadzg wéd ,tranzytowych” pochodzacych z innych zlewni.
Z tego powodu stan zagrozenia powodziowego moze by¢ zwigzany wytacznie z lokalnymi opadami.

. Wieloletnie obserwacje stanu wéd nie wykazaly wiekszych zagrozen powodziowych dla terendw
zabudowy w miescie. Zalanie terendw przy potoku Trzemeszna — cze$¢ Parku Zdrojowego, ulica Kosciuszki 2,
parking przed basenem ,Wodny Swiat” oraz Sanatorium ,Bristol”, ulice Okrzei i 1 Maja oraz przy rzece Klikawa
— ulice Stone i Nad Potokiem od ul. Buczka w kierunku Stonego wynikato z przypadkowego ograniczenia

splywu wod.

6.3. Zagrozenia osuwaniem sie mas ziemnych

. Na terenie miasta wystepujg obszary zagrozone obsuwaniem sie mas ziemnych, jednak nie
przewiduje sie tam zabudowy.
. Dotychczas w miescie nie odnotowano niebezpiecznego obsunigcia sie mas ziemnych.

Rozdziat 7. Potrzeby i mozliwosci rozwoju miasta

Obszary objete miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego oraz takie, ktorych zasady
zagospodarowania okresla plany miejscowe bedace obecnie w trakcie opracowania pokazano na rysunku
uwarunkowan nr 3 OBSZARY OBJETE PLANAMI MIEJSCOWYMI.
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Zrodio: opracowanie wiasne

7.a. Analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne

Potrzeby w zakresie terenéw uzdrowiskowych

Funkcje uzdrowiskowe, oswiaty, kultury, zdrowia i opieki spotecznej nie wymagajg w perspektywie kilkunastu lat
nowych terenéw pod rozwdj, istniejace i przewidywane w planach miejscowych obszary gwarantujg mozliwos¢
zaspokojenia ww. potrzeb przynajmniej przez kilkanascie lat.

Potrzeby w zakresie terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
Istniejace i przewidywane w planach miejscowych tereny pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg gwarantujg
mozliwos$¢ zaspokojenia ww. potrzeb przynajmniej w okresie perspektywicznym.

Potrzeby w zakresie terendw zabudowy ustugowej, sktadéw i magazynéw

Ustawa z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej
oraz o gminach uzdrowiskowych zabrania lokalizacji ,zaktadow przemysfowych” (art.38a) na terenach objetych
strefami ochrony uzdrowiskowej A, B i C. Caly obszar miasta, w granicach administracyjnych jest objety takimi
strefami.

Obecnie zdiagnozowane potrzeby na tereny ustugowo-sktadowe wynoszg ok. 100 ha, ale ze wzgledu na
wieloosobowe wiasnosci i zréznicowane wymagania ewentualnych inwestorow co do pozadanych ksztattow
i powierzchni dziatek nalezy sie liczy¢ z potrzeba przygotowania okoto 150 ha nowych terenéw pod zabudowe
ustugowo-sktadowo-magazynowa.

Dodatkowg przestanka do lokalizacji duzych powierzchni handlowo-ustugowych w miescie jest bezposrednie
sgsiedztwo dwukrotnie wiekszego od Kudowy-Zdroju czeskiego miasta Nachod i duzy ruch tranzytowy na drodze
krajowej nr 8.

Potrzeby w zakresie terenéw zabudowy rekreacyjnej i mieszkaniowo-ustugowej
Istniejace i przewidywane w planach miejscowych tereny pod zabudowe rekreacyjng i mieszkaniowo-ustugowg
gwarantujg mozliwos$¢ zaspokojenia ww. potrzeb przynajmniej przez kilkanascie lat.

Pozostate elementy mieszczace sie w przeznaczeniu tereny sportu i rekreacji’, takie jak: budowa hal
sportowych, budowa basenu krytego, rozbudowa zaplecza sportowego przy szkotach, budowa zespotow
rekreacyjno-sportowych, rozbudowa sieci boisk matych w wiekszych zespotach mieszkaniowych, budowe osrodkéw
ustugowego-rekreacyjnych moga by¢ realizowane na catym obszarze miasta.
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Problemem nie jest wielko$¢ wskazanej w planach miejscowych powierzchni tylko jej lokalizacja — dokonane w
latach 2007 i 2008 zmiany studium wskazujg na potrzebe poszerzenia mozliwosci w tym zakresie.

Potrzeby w zakresie terenéw komunikacji

Koniecznos¢ ograniczenia ruchu, szczegdlnie samochoddéw ciezarowych, w $rédmiesciu w rejonie ulic
Zdrojowej i 1-go Maja wymaga budowy obejscia czesci centralnej miasta poprzez nowy przebieg ciggu drogi
wojewodzkiej nr 387.

Koniecznos¢ oddalenia rosnacego ruchu tranzytowego od centrum miasta oraz umozliwienie wtasciwego
zagospodarowania terendw miasta lezacych na potudnie od obecnego przebiegu drogi krajowej nr 8 wymaga
budowy nowego przebiegu ciggu drogi krajowej nr 8 — wg danych GDDKIA, obcigzenie drég krajowych ruchem
rosnie obecnie w tempie 20% rocznie, z czego wynika, ze za 10 lat obcigzenie drogi nr 8 moze osiggna¢ ok. 50000
pojazdoéw/dobe co kwalifikuje realizacje tej drogi w klasie A (autostrada).

Ustalenie wiasciwej gradacji systemu komunikacyjpego w miescie nie sprawia trudnosci — oczka sieci
komunikacyjnej uktadu podstawowego sg juz ustalone przez przebiegi istniejgcych ulic i warunkiem wystarczajacym
dla wiasciwego dziatania sieci jest sukcesywne ulepszanie lub przebudowa istniejgcych ulic:

- Nad Potokiem,

- Aleksandra Fredry — facznie z budowa jej przedtuzenia do ul. Jana Pawia I,
- Jana Pawta ll,

- Kosciuszki,

- 1-go Maja (szczegdlnie w kierunku Jakubowic),

- drogi w kierunku Brzozowia.

Potrzeby w zakresie terenéw infrastruktury technicznej

Na terenach rozproszonej zabudowy istnieje potrzeba budowy oczyszczalni grupowych Ilub
indywidualnych.

Inne systemy infrastruktury technicznej wymagaja budowy obiektéw, ktére nie wymagajg wyznaczenia
terenéw w studium.

Mozliwosci

Miasto posiada 100% pokrycie planami miejscowymi, taki stan prawny uzaleznia kreowanie polityki
przestrzennej i zmiany zamiaréw inwestoréw od dlugotrwatej i skomplikowanej procedury (wielomiesieczna
procedura zmiany planu miejscowego), jednak posiadanie planéw miejscowych ma zasadniczg zalete — jesli
inwestor podporzadkuije sie ustaleniom planu, moze od razu wystapi¢ o pozwolenia na budowe.

W interesie miasta jest zatem korekta ustalen istniejgcych planéw w celu zapewnienia mozliwosci realizacii
wszystkich ww. potrzeb.

Istotnym czynnikiem umozZliwiajgcym sterowanie rozwojem jest réwniez zwiekszanie areatu mienia
komunalnego.

7.b. Prognozy demograficzne

Rozwo6j ludnosci miasta charakteryzowat sie umiarkowanym statym wzrostem liczby ludnosci ze
Sredniorocznym tempem przyrostu w latach 1970 - 94 = 0,70%. W ciggu ostatnich 16 lat wahania liczby ludnosci
byty nieznaczne. Wielkos$¢ zaludnienia ksztattowata sie nastepujaco:

e 1970 - 9234 oséb (dane NSP)

e 1978 - 98390s6b "

e 1988 - 10308 0s6b "

e 1993 - 10689 oso6b (dane WUS)

e 1994 - 10914 os6b (dane UM)

e 2010 - 10112 0s6b (31 grudnia 2010 r. - dane GUS)

e 2011 - 10429 osdb (31 marca 2011 r. - wyniki spisu ludnosci i mieszkan 2011 r. — dane GUS)
e 2011 - 10211 oséb (30 listopada 2011 r. — dane UM)

e 2017..- 10018 os6b (31 grudnia 2018 r., GUS)

Obecnie (dane z 2016 r. - zrédio: hitp://iwww.polskawliczbach.pl/Kudowa_Zdroj#podstawowe-informacje)
miasto liczy 10205 mieszkancéw, z czego 52,5% stanowig kobiety, a 47,5% mezczyzni. Sredni wiek mieszkancow
wynosi 41,8 lat i jest poréwnywalny do $redniego wieku mieszkancéw wojewddztwa dolnoslaskiego oraz
poréwnywalny do $redniego wieku mieszkancow catej Polski. Gestos¢ zaludnienia wynosi 302 osoby/km?.

Kudowa-Zdrdj ma ujemny przyrost naturalny wynoszacy -5. Odpowiada to przyrostowi naturalnemu -0,5 na
1000 mieszkancow Kudowy-Zdroju. W 2014 roku urodzito sie 83 dzieci, w tym 38,6% dziewczynek i 61,4%
chiopcow. Wspdiczynnik dynamiki demograficznej, czyli stosunek liczby urodzen zywych do liczby zgonéw wynosi
0,70 i jest znacznie mniejszy od $redniej dla wojewddztwa oraz znacznie mniejszy od wspdtczynnika dynamiki
demograficznej dla catego kraju.
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W 2013 roku 49,5% zgondéw w Kudowie-Zdroju spowodowanych byto chorobami uktadu krazenia, przyczyng
23,2% zgonéw w Kudowie-Zdroju byty nowotwory, a 5,6% zgonéw spowodowanych byto chorobami uktadu
oddechowego. Na 1000 ludnosci Kudowy-Zdroju przypada 8.61 zgondw. Jest to znacznie mniej od wartosci $redniej
dla wojewoddztwa dolnoslaskiego oraz znacznie mniej od warto$ci Sredniej dla kraju.

W 2014 roku zarejestrowano 87 zameldowan w ruchu wewnetrznym oraz 89 wymeldowan, w wyniku czego
saldo migracji wewnetrznych wynosi dla Kudowy-Zdroju -2. W tym samym roku 5 oséb zameldowato sie z zagranicy
oraz zarejestrowano 19 wymeldowan za granice - daje to saldo migracji zagranicznych wynoszace -14.

62,3% mieszkancow Kudowy-Zdroju jest w wieku produkcyjnym, 15,9% w wieku przedprodukcyjnym, a 21,8%
mieszkancow jest w wieku poprodukcyjnym.

W latach 1970-1994 liczba mieszkancéw wzrosta o ponad 15%.
W latach 2002-2015 liczba mieszkancéw zmalata o 1,0%.

Mozna zatem przyjaé, ze w latach 2016-2046 liczba mieszkancéw bedzie sie wahata od 10000 do
11000 osdb.

7.c. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych
realizacji zadan witasnych gminy

W latach od 2008 do 2015 miasto Kudowa-Zdroj przeznaczato na inwestycje od 7% do 15% budzetu na
inwestycje.

W 2016 r. miasto przeznaczyto ok. 10% budzetu na inwestycje — tzn. ok. 3 min ztotych.

Taki procent budzetu jest wystarczajgcy do pokrycia wydatkéw miasta na wykonanie sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan
wlasnych miasta niezbednych dla jego rozwoju. Oczywiscie wydatki na inwestycje beda sie waha¢, ale
generalnie kwota bedzie rosngé¢ co pozwoli na harmonijny rozwoj zgodny z interesem mieszkancow.

7.d. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe

Obecnie w miescie powierzchnia ok. 254 ha (ok. 7,5% powierzchni miasta) jest zabudowana Iub
zagospodarowana tzn. trwale wytaczona z produkcii rolnicze;.

Grunty rolne niezabudowane zajmujg ok. 1340 ha (ok. 39,4% powierzchni miasta). Na podstawie art. 1 punkt 1
ustawy z dnia 19 grudnia 2008 r. o zmianie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych wszystkie uzytki rolne
w miescie mogg by¢ przeznaczone pod zabudowe przy pomocy ustalen planu miejscowego — zatem mozliwosci
rozwoju miasta nie sg ograniczone.

Istnieje mozliwos¢ powiekszenia terendw pod zabudowe do okoto 668 ha (1114 ha wyznaczonych jako strefy
miejskie gdzie dopuszcza sie zabudowe x 0,6 srednia wazona intensywnosci zabudowy = 668 ha).

W 2016 roku, w ewidencji gruntow i budynkow zarejestrowano:

e tereny zainwestowane zawierajgce: tereny zabudowane lub przygotowane pod zabudowe,
posiadajace klasyfikacje B (w tym: B — tereny mieszkaniowe, Ba — tereny przemystowe, Bp —
zurbanizowane tereny niezabudowane, Bz tereny rekreacyjno-wypoczynkowe)

- 253,3ha- 7,4%;

e tereny komunikacji (w tym: tereny kolejowe 13,2 ha - 0,4%) - 1379 ha- 4,1%;

razem: 391,2 ha-11,8%
(2zrédto: pomiar z map ewidencji gruntow i budynkow)
Powierzchnia uzytkowa mieszkan (Pu):
Rok 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010
Pu (m?) 238411 | 240908 | 242469 | 243983 | 245794 | 247962 | 251806 | 256743 | 263293
wzrost (m?) 2497 1561 1514 1811 2168 3844 4937 6550
Rok 2011 2012 2013 2014 2015 2016 wzrost 2046
Pum? 266368 | 268595 | 270749 | 271835 | 272651 | 274701 | $rednio | 2419,3| prognoza | 347280
wzrost 3075 | 2227 | 2154 | 1086 | 816 | 2050 | rocznie 72579

(zrédto: https://bdl.stat.gov.pl/BDL/dane/teryt/tablica#)

Oznacza to, ze na 1 ha terendéw wykazanych w ewidencji jako zabudowane przypada ok. 1084 m?
powierzchni uzytkowej mieszkan. Ze wzgledu na srednig wielko$¢ dziatki budowlanej wynoszaca
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$rednio ok. 1000 m? mozna przyjac¢, ze srednia wielko$¢ domu wynosi ok. 108 m?. Poniewaz
zabudowa w miescie jest przewaznie mieszana nalezy przyjaC, ze wskazniki dot. stref
funkcjonalnych okresSlone za pomocg powierzchni uzytkowej mieszkan na hektar terenow
przewidzianych pod zabudowe w strefach funkcjonalnych beda odzwierciedla¢ (w réznych
proporcjach dla réznych stref) zabudowe w podziale na funkcje zabudowy.

Dla przewidywanego wzrostu Pu mieszkan rownego 72579 m? (okres 30 lat) przewidziano
w studium:

— tereny gdzie dopuszcza sie zabudowe ale obecnie nie sg zabudowane — znajdujace sie
w strefach funkcjonalnych od Z2 do Z6 — 168,82 ha (jest to powierzchnia gruntéw gdzie
mozna wybudowa¢ budynki wraz z drogami dojazdowymi i infrastrukturg techniczng, z
czego 95% jest obecnie przeznaczone pod zabudowe w obowigzujacych planach
miejscowych);

— nalezy od tego odja¢ obszary, ktore obecnie nie sg zabudowane — znajdujgce sie
w strefach funkcjonalnych Z7 — 47,18 ha (jest to powierzchnia gruntéw gdzie obowigzujace
plany miejscowe przewidujg zabudowe a aktualna inwentaryzacja stanu $rodowiska
naturalnego wskazuje na istniejagce tam chronione siedliska roslinne lub zwierzece) —
przewiduje sie tam zakaz zabudowy;

— nalezy od tego odja¢ tereny komunikacji oszacowane na ok. 40% wszystkich terenéw
niezabudowanych a przeznaczonych w studium pod zabudowe (ze wzgledu na bardzo
zroznicowang morfologie terenu — obecnie tereny komunikacji w miescie zajmujg ok. 124,7
ha /ok. 50% terenéw zainwestowanych/) co daje okoto (168,82-47,18)x40% = 48,66 ha

tacznie zatem przewiduje si¢ pod zabudowe (168,82-47,18-48,66) 72,98 ha.

Z uwagi na to, ze wielko$¢ budynkéw rosnie (w roku 2016 wynosita juz 155,6 m?), zatem przyjecie
$redniej Pu domu na 200 m?jest zasadne, wielko$¢ dziatek budowlanych roéwniez rosnie (przez 30
lat zaktada sie wzrost $redniej powierzchni dziatki do 2000 m?) zatem nalezy przyjaé, ze na
72,98 ha mozna zrealizowaé (729800/2000*200) 72980 m? Pu.

Réznica pomiedzy prognoza wzrostu Pu zabudowy (72579 m?) a Pu dla przygotowanych
w studium terenéw pod zabudowe (72980 m?) wynosi 401 m? Pu — wobec 30% niepewnosci
prognozy nalezy jg uzna¢ za nieistotna.

Rozdziat 8. Stan prawny gruntéw
Formy wiadania gruntami w miescie przedstawiajg sie nastepujgco:

e Skarb Panstwa (PNGS) 1057 ha—31,1%,

e Skarb Panstwa (lasy - zarzad ALP) 403 ha — 11,9%,

e Skarb Panstwa (lasy - zarzad ANR ) 1 ha — ponizej 0,1%%,

e  Skarb Panistwa (ter. komunikacji w r6znych zarzadach) 36 ha — 1,1%

e mienie komunalne 517 ha—15,2%, w tym lasy: 126 ha,
e wilasnos¢ prywatna (w tym lasy prywatne - 31 ha) 1354 ha — 39,8%.

Rozdziat 9. Wystepowanie obiektow i terenéw chronionych na podstawie
przepiséw odrebnych

e Pomniki przyrody. Na podstawie zestawienia zamieszczonego na stronie http://wroclaw.rdos.gov.pl/ na
obszarze miasta wystepujg nastepujace pomniki przyrody:
- zgodnie z uchwatg nr XVII/105/2000 Rady Miejskiej Kudowy-Zdroju z dnia 14.04.2000 roku w sprawie:
uznania za pomnik przyrody oZywionej sg nastepujace:
Klon pospolity o obwodzie 288 cm rosnacy przy ul. 1 Maja 53
Klon jawor o obwodzie 326 cm rosnacy przy ul. 1 Maja 43
Dab szyputkowy o obwodzie 298 cm rosnacy pomiedzy ul. Warszawska i Stoneczna.
Paulownia o obwodzie 204 cm rosngca na dziatce nr 164 przy ul. Okrzei 1 (Sanatorium MSWiA-
parking).
5. Lipa szerokolistha o obwodzie 440 cm rosngca przy drodze nr 125 na Pstrazng ( na przeciw budynku
Pstrazna 12).
6. Dab szyputkowy o obwodzie 326 cm rosnacy na dziatce nr 345 przy ul. Kosciuszki.
7. Buk pospolity o obwodzie 333 cm rosnacy przy ul. Bankowej (obecnie ul. Zestancow Sybiru).
8. Zywotnik olbrzymi o obwodzie 128 cm rosnagcy przy ul. Stowackiego — “GWAREK”
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9. Mitorzab dwuklapowy o obwodzie 128 cm rosnacy na dziatce nr 270 przy ulicy Stowackiego 8.
10. Topola biata o obwodzie 458 cm rosnaca przy ul. Moniuszki - “POLONIA”.

- na podstawie rozporzadzen wojewody, w parku zdrojowym, pomnikami przyrody sg ponadto:

1. Sosha wejmutka - o obwodzie 288 cm rosnaca w Parku Zdrojowym przy al. J. Pawta Il — Dz. Urz. Nr
69 poz. 1321.

2. Sosna wejmutka - o obwodzie 280 cm rosnaca w Parku Zdrojowym przy al. J. Pawfa Il — Dz. Urz. Nr
69 poz. 1321.

3. Sosna wejmutka - o obwodzie 264 cm rosngca w Parku Zdrojowym przy al. J. Pawia Il — dec. UW nr
7140/201/82.

4. Sosna wejmutka - o obwodzie 450 cm rosnaca w Parku Zdrojowym za pomnikiem S. Moniuszki - dec.
UW nr 7140/198/82.

5. Platan klonolistny — o obwodzie 78 cm rosngacy w Parku Zdrojowym przy ,Relaksie” — dec. UW nr
7140/202/82.

6. Buk pospolity — o obwodzie 390 cm rosngcy w Parku Zdrojowym obok altanki - dec. UW nr
7140/196/82.

7. Buk pospolity forma czerwonolistna — o obwodzie 395 cm rosnacy w Parku Zdrojowym za pomnikiem
S. Moniuszki - dec. UW nr 7140/195/82.

8. Buk pospolity — o obwodzie 311 cm rosnacy w Parku Zdrojowym niedaleko budynku 39a - dec. UW nr
7140/197/82.

9. Buk pospolity — o obwodzie 347 cm roshacy w Parku Zdrojowym niedaleko budynku 39a - dec. UW nr
7140/197/82.

10. Buk pospolity odm. strzepolistna — o obwodzie 186 cm rosngcy w Parku Zdrojowym przy alejce za
obiektami przyrodniczo — leczniczymi lll - dec. UW nr 7140/204/82.

11. Jatowiec chinski — o obwodzie 64 cm rosngcy w Parku Zdrojowym przy pomniku St. Moniuszki - dec.
UW nr 7140/203/82.

12. Jatowiec chinski — o obwodzie 67 cm rosnacy w Parku Zdrojowym przy pomniku St. Moniuszki - dec.
UW nr 7140/203/82.

13. Mitorzab japonski — o obwodzie 225 cm rosnacy w Parku Zdrojowym przy wejsciu do “Cafe pod
palmami” - dec. UW nr 7140/207/82.

14. Jesion wyniosty — o obwodzie 522 cm rosnacy w Parku Zdrojowym przed restauracjg “Kosmiczna” -
dec. UW nr 7140/205/82.

Obiekty i obszary chronione na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opieki nad
Zabytkami opisano w rozdziale 4.

Obszar Parku Narodowego Gor Stotowych utworzony na podstawie rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 16 wrzesnia 1993 r. w sprawie utworzenia Parku Narodowego Gor Stofowych (Dz. U. z 1993 r.,
nr 88, poz. 407), powierzchnia parku wynosi 6280,3 ha, z czego ok. 1057,4 ha w obszarze opracowania.
Powierzchnia otuliny parku wynosi 10575 ha, z czego 2341,6 w obszarze opracowania. Granice PNGS
oraz jego oftuliny, opisane w ww. rozporzadzeniu oznaczono jako informacje na rysunku studium
SKIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGOQ®. Zadania ochronne dla PNGS okreslono
w zarzadzeniu nr 14 Ministra Srodowiska w sprawie zadari ochronnych dla Parku Narodowego Gor
Stotowych z dnia 18 stycznia 2010 r.

Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 (PLH020004 ,Goéry Stotowe”) obejmuje ok. 1728 ha,
w tym, w catosci PNGS — wyznaczony na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody i publikacji na stronie intemetowej Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska:
http://natura2000.gdos.gov.pl. Zadania ochronne dla czesci obszaru lezacego w PNGS okreslono
w zarzadzeniu nr 14 Ministra Srodowiska w sprawie zadari ochronnych dla Parku Narodowego Goér
Stotfowych z dnia 18 stycznia 2010 r. Granice SOO oznaczono jako informacje na rysunku studium
LKIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO”.

Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 (PLB020006 ,Gory Stolowe”) obejmuje cate miasto
w granicach administracyjnych — wyznaczony na podstawie Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia
12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw. Zadania ochronne dla czesci obszaru
lezacego w PNGS okre$lono w zarzadzeniu nr 14 Ministra Srodowiska w sprawie zadari ochronnych dla
Parku Narodowego Gor Stofowych z dnia 18 stycznia 2010 r. Na rysunku studium ,KIERUNKI
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO” zamieszczono odpowiednig adnotacje.

Tereny stref ochrony uzdrowiskowej okreslone na podstawie uchwaty nr XLVII/324/09 Rady Miejskiej
Kudowy-Zdroju z dnia 16 grudnia 2009 r. w sprawie uchwalenia Statutu Uzdrowiska Kudowy-Zdroju.
Ograniczenia w uzytkowaniu terenéw okreslono w ww. uchwale. Granice stref A, B i C oznaczono jako
informacje na rysunku studium ,KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO”. Wszelkie
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zmiany granic stref nalezg do kompetencji Rady Miejskiej, ich oznaczenie na rysunku studium jest wiec
orientacyjne i moze by¢ zmienione uchwatg RM niezaleznie od ustalen studium.

e Na terenie miasta nie ustanowiono zadnego uzytku ekologicznego.

e  Obszary na ktorych wystepujg siedliska chronione oraz miejsca wystepowania chronionych i rzadkich
gatunkéow zwierzat wskazane na podstawie dokumentacji sporzadzonej do projektu Planu Zadan
Ochronnych obszaru Natura 2000 PLH020004 Géry Stotowe (Warszawa 2012 r.) tj. siedliska przyrodnicze
oraz stwierdzone stanowiska ptakéw przedstawionych w projekcie Planu Zadan Ochronnych obszaru
Natura 2000 PLB020006 Gory Stotowe (Warszawa 2012 r.) — ochrona ww. elementéw wynika z ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody oraz z rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14
sierpnia 2001 r., w sprawie okreslenia rodzajow siedlisk przyrodniczych podlegajgcych ochronie. Na
rysunku uwarunkowan nr 4 ANALIZA UWARUNKOWAN SRODOWISKOWYCH pokazano wszystkie ww.
elementy — wszystkie te elementy zostaty uwzglednione w kierunkach zagospodarowania przestrzennego
jako miejsca lub obszary z zakazem zabudowy lub o ograniczonych mozliwosciach zabudowy.

e Na terenie miasta wystepuja miejsca bytowania zwierzat (wskazane w materiatach dostepnych w RDOS
we Wroctawiu) objetych ochrong na podstawie rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 28 wrzeénia
2004 r. w sprawie gatunkow dziko wystepujgcych zwierzat objetych ochrong: derkacza (tgki w strefach Z2,
Z3 i Z5) — chronionego réwniez czynnie a takze $wierszczaka, strumieniowki i klaskawy (podmokte faki
przy ul. Gtdwnej - strefa Z5) oraz modraszka (Bukowina - strefa Z4).

e Na terenie miasta wystepujg siedliska roslin (wskazane w materiatach dostepnych w RDOS we
Wroctawiu) objetych ochrong na podstawie rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r.
w sprawie gatunkow dziko wystepujgcych roélin objetych ochrong: storczyka bzowego i storczyka
meskiego (na granicy stref Z4 i Z7 w Jakubowicach) oraz gérskie i nizowe murawy blizniczkowe
(Pstrazna, strefa Z4).

e Na terenie miasta wystepuje glowny zbiomik wéd podziemnych — GZWP nr 341 ,Niecka wewnatrz-
sudecka Kudowa Zdroj — Bystrzyca Ktodzka” o powierzchni 168 km?, z czego 20,6 km? lezy wewnatrz
granic administracyjnych miasta. Wiek utwordw wodonosnych - kreda (Crs). Kolektorami wody
podziemnej sg tutaj, podobnie jak w niecce pdétnocnosudeckiej, przede wszystkim piaskowce ciosowe
oraz spekane strefy margli i mutowcow. Gtebokos¢ wystepowania wod stodkich szacuje sie na 200-800 m
lub 80-150 m (zaleznie od zrodta danych). Wyznaczony na podstawie Rozporzadzenia Rady Ministrow z
dnia 27 czerwca 2006 r. w sprawie przebiegu granic obszarow dorzeczy i regionéw wodnych. Zbiomik nie
posiada wyznaczonych stref ochronnych.

e Na podstawie decyzji nr GN.6844.1.25.2011.GN9 Starosty Ktodzkiego z dnia 21.04.2011 r. w sprawie
wygasniecia trwatego zarzadu MON-RZI we Wroctawiu do nieruchomosci potozonych w Kudowie-Zdroju
oznaczonych geodezyjnie jako dziatki 229/7, 272/2 i 272/3, AM9, Obr. Stary Zdroj, KW 76056
nieruchomosci kompleksu sanatoryjnego nr 2444 w Kudowie nie stanowig juz terenu zamknietego
w rozumieniu ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne.

Przestrzenne rozmieszczenie uwarunkowan srodowiskowych pokazano na rysunku uwarunkowan nr 4
ANALIZA UWARUNOWAN SRODOWISKOWYCH.
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Zrodio: opracowanie wiasne na podstawie inwentaryzaciji udostepnionych przez RDOS we Wroctawiu.

Rozdziat 10. Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych

¢ Na terenie miasta wystepujg obszary naturalnych zagrozen geologicznych. Wyznaczono je na podstawie
.Przegladowej mapy osuwisk i obszaréw predysponowanych do wystepowania ruchéw masowych w
Wojewodztwie Dolnoslaskim” Panstwowego Instytutu Geologicznego w Warszawie.

¢ Na podstawie analizy hipsometrii powierzchni miasta — wskazano obszary gdzie spadki terenu
przekraczajg 15 stopni.

Rozdziat 11. Wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobéw
wod podziemnych

e Na terenie miasta wystepowato udokumentowane ztoze kruszyw naturalnych ,Brzozowie” — obecnie ztoze
nie jest publikowane na mapach Panstwowego Instytutu Geologicznego, Panhstwowego Instytutu
Badawczego (http://web3.pgi.gov.pliwebsite/cbdg/viewer.htm, https://geolog.pgi.gov.pl#name=6e0e6001yw).

e  Zioze kruszyw naturalnych ,Kudowa-Stone I” zostato skredlone z bilansu zasobdw decyzjg nr 15/G/09
OSR 751/63-4/09 Starosty Kiodzkiego z dnia 21 kwietnia 2009 r.

e Na podstawie § 3 ust. 2 pkt 25 w zwigzku z § 5 pkt 3 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 lutego
2006 r. w sprawie ztoz wod podziemnych zaliczonych do solanek, wod leczniczych i termalnych oraz ztoz
innych kopalin leczniczych, a takze zaliczenia kopalin pospolitych z okreSlonych zto6z lub jednostek
geologicznych do kopalin podstawowych, ztoze wéd leczniczych w Kudowie-Zdroju ,Kudowa” jest ztozem
podstawowym.

Rozdziat 12. Wystepowanie terenéw gérniczych wyznaczonych na
podstawie przepiséw odrebnych

e Na terenie miasta wystepuje teren gomiczy zioza wdéd leczniczych ,Kudowa” (wyznaczonego na

podstawie koncesiji nr 166/93, wydanej dnia 16.07.1993 r. przez Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw

Naturalnych i Lesnictwa na okres 20 lat, zaktualizowanej o wspétrzedne granic obszaru gérniczego

decyzjg Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa nr BKk/MZ/1214/96 z dnia
5.07.1996 r., zmienionej w zwiazku z komercjalizacjag Zespotu Uzdrowisk Kilodzkich decyzjg nr
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DG/hg/JW/487-824b/99 Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesénictwa z dnia
11.03.1996 r. - obowigzywata do dnia 16.07.2013 r.), ktérego obszar okresla obecnie obowigzujgca
decyzja nr 18/2013 Marszatka Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 28.06.2013 r., teren ten, identyczny
z obszarem gorniczym, posiada nr 5/1/47 w rejestrze terendw gorniczych — powierzchnia catego terenu
gomiczego (tacznie z obszarem poza miastem), tozsamego z obszarem gérniczym wynosi 14725000 m?.
Granice ztoza, terenu i obszaru gémiczego ztoza wéd leczniczych ,Kudowa” oznaczono jako informacje
na rysunku studium ,KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO”.

Na terenie gérniczym ztoza wéd leczniczych ,Kudowa” wszelkie inwestycje zwigzane z mozliwg, gtebokg
ingerencja pod powierzchnig terenu wymagajg uwzglednienia potrzeby ochrony tego ztoza.

Na obszarze miasta wystepowat teren goérniczy ztoza kruszyw naturalnych (ztoze pospolite) ,Brzozowie”,
wyznaczonego na podstawie koncesji nr 03/GF/07 [OSR 7510/07/07] wydanej przez Staroste
Powiatowego w Ktodzku w dniu 2007-08-31 (obowigzywat do dnia 2017-08-31) — powierzchnia terenu
gomiczego tozsamego z obszarem gorniczym wynosit 19252 m?,

Na podstawie decyzji, znak PG.6522.8.2.2017 Starosty Powiatowego w Klodzku z dnia 01.09.2017 r.
obszar ten zostat wykreslony z rejestru obszaréw gormiczych.

Rozdziat 13. Stan systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej, w tym

stopien uporzadkowania gospodarki wodno-sSciekowej,
energetycznej oraz gospodarki odpadami

Systemy komunikacji drogowej sg prawidtowe, posiadajg dobrze ustalong gradacje klas i wymagajg
wprowadzenia nieznacznych zmian (poza koniecznoscig przeprowadzenia nowych przebiegéw obwodnic
miasta w ciggu drogi krajowej nr 8 oraz w ciggu drogi wojewodzkiej nr 387). Sie¢ kolejowa jest
wystarczajaca na potrzeby miasta dot. potaczenia z obszarem Polski. Ciag dalszy tej linii, biegnacy do
Czech ulegt likwidacji jednak tereny, w wiekszosci pozostaly w rezerwie, przewiduje sie zachowanie
mozliwosci odtworzenia tej linii.

Sie¢ wodociggowa jest w dobrym stanie.

Czes¢ sieci kanalizacji deszczowej jest w ztym stanie technicznym i wymaga wymiany oraz tam gdzie jest
to sie¢ ogdinosptawna — bedzie podlegata rozdzieleniu kanalizacji sanitarnej od deszczowej.

Kanalizacja sanitarna jest w dobrym stanie. Cze$¢ sieci jest ogélnosptawna — co wymaga przebudowy
(rozdzielenia kanalizacji deszczowej i sanitarnej).

Dostep do gazu przewodowego jest wystarczajacy. Sie¢ gazowa jest wystarczajgca — przytaczenie do
sieci gazowej posiada ponad niz 80% budynkdw.

Zaopatrzenie w energie elektryczng jest zadowalajace.

Gospodarka cieplna jest zadowalajaca i rozwija sie we wlasciwym kierunku (realizuje sie coraz wiecej
kottowni gazowych.

Gospodarka odpadami jest wtasciwa i nie wymaga zmian.

Rozdziat 14. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw

- ~Miedzynarodowy turystyczny produkt markowy ,Uzdrowiska Kfodzkie

publicznych

Zachowanie unikalnego (w skali europejskiej) charakteru miasta. Skala i charakter uktadu osadniczego
miasta winny by¢ utrzymane, wzmacniajgc znaczenie czesci centralnej. Rozwigzania ukiadu
przestrzennego winny zas wyrazac sie nie tyle w kategoriach jego wzrostu przestrzennego, ile w kategorii
jego przebudowy.

Utrwalenie i rozwoj terendw stuzgacych funkcji uzdrowiskowej i rekreacyjnej miasta.

Zapewnienie rezerwy terenu, umozliwiajacej odtworzenie linii kolejowej Kudowa - Nachod.

Zgodnie z Postanowieniem Nr 51/422/18 z dnia 14.08.2018 r. Zarzadu Wojewddztwa Dolno$lgskiego:

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslgskiego, Perspektywa 2020,
przyjetego Uchwatg Nr XLVIIl/1622/14 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 27 marca
2014 r. i opublikowanego w Dz. Urz. Woj. Doln. z dnia 22 maja 2014 r. poz. 2448, na terenie miasta
Kudowa-Zdréj ujeto nastepujgce zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych:

0 znaczeniu krajowym:

»n

— lista projektéow
indywidualnych dla Programu Operacyjnego Innowacyjna Gospodarka na lata 2007-2013,

- Modernizacja regionalnej linii kolejowej nr 309 Ktodzko Nowe - Kudowa Zdréj na odcinku

Duszniki Zdréj - Kudowa Zdroj - Zestawienie inwestycji zawartych w Wieloletnim Programie
Inwestycji Kolejowych na lata 2010-2013,

0 znaczeniu wojewodzkim:
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sLikwidacja obszarow wykluczenia informacyjnego | budowa dolno$lgskie] sieci
Szkieletowej”, (zadanie zrealizowane) - Indykatywny wykaz indywidualnych projektéw
kluczowych dla Regionalnego Programu Operacyjnego dla Wojewddztwa Dolnoslgskiego na
lata 2007-2013,

sLikwidacja obszaréow wykluczenia informacyjnego i budowa dolnoslgskiej sieci
Szkieletowej”, (zadanie zrealizowane) ~ Wykaz zadan przewidzianych do finansowania w
ramach limitow zobowigzan okre$lonych w Wieloletniej Prognozie Finansowej Samorzgdu
Wojewddztwa Dolnoslgskiego.”

Rozdziat 15. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej

e Dziatania zapobiegawcze polegajace na czyszczeniu i udraznianiu przepustow i rowéw melioracyjnych
oraz planowana odbudowa zbiornika przeciwrumoszowego i przeciwpowodziowego na potoku
Trzemeszna a takze wykorzystanie do celdw retencyjnych zbiornika ,Danczéwka” sa catkowicie
wystarczajace.

¢ Na obszarze miasta Kudowa-Zdroj nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia.

W opracowaniu DZIALU Il — KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO uwzgledniono

wnioski ztozone w sprawie zmiany planu miejscowego, ktérych realizacje uniemozliwiaty ustalenia
obowigzujgcego dotychczas studium. Lokalizacje tych wnioskéw przedstawiono na rysunku uwarunkowan nr

5 WNIOSKI O ZMIANE PLANU.

dla Studium uwarunkowar i kierunkdw
‘p zgospodarowania przestrzennego

UWARUNKOWANIA - czesé grafic

miasta Kudowy-Zdroju

Zrédto: opracowanie wiasne
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CZESC Il. TEKST STUDIUM
- okreslenie KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Uzyte w niniejszym studium okreslenia oznaczaja:

1) plan miejscowy — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

2) zabudowa — budynek lub zespdt budynkow;

3) obszar istniejgcej zabudowy — obszar zabudowany, czesciowo zabudowany lub
sgsiadujgcy z tymi obszarami tzn. potozony w odlegtosci mniejszej niz 50 m od
nich;

4) wskaznik zabudowy — procentowy udziat powierzchni zabudowy budynku lub
zespotu budynkoéw do powierzchni dziatki budowlanej;

5) tereny zielone — termin zdefiniowany w ustawie o uzdrowiskach;

6) tereny zabudowy celu publicznego — tereny, na ktérych lokalizowane sg lub bedg
obiekty bedace wynikiem realizacji celu publicznego okreslonego w przepisach
0 gospodarce nieruchomosciami.

Rozdziat 1a. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta oraz
W przeznaczeniu terenéw, w tym wynikajace z audytu
krajobrazowego

Obecnie Zarzad Wojewoddztwa Dolnoslgskiego nie dysponuje jeszcze audytem krajobrazowym
dla obszaru miasta Kudowa-Zdro;.

1a. 1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta zostaty okreslone na rysunku
studium pn. ,KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO” poprzez:

wydzielenie stref funkcjonalnych:

Z1 — obejmujgca obszar centrum uzdrowiskowego miasta, w tym obszar strefy A
ochrony uzdrowiskowej; dominujgce przeznaczenie to: tereny zabudowy
uzdrowiskowej wraz z niezbednymi ustugami, obiektami iterenami publicznymi,
zabudowe mieszkaniowg oraz tereny zieleni urzgdzonej i ogrodow dziatkowych wraz
Z niezbednymi obiektami i terenami publicznymi, a takze terenami niezbednymi do
realizacji potrzeb komunalnych, w tym parkingéw publicznych;

Z2 —obejmujgca obszary zwartej zabudowy potozone miedzy centrum miasta
a istniejgcg drogg krajowg nr 8; dominujgce przeznaczenie to: tereny zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej wraz z niezbednymi obiektami iterenami publicznymi,
a takze terenami niezbednymi do realizacji potrzeb komunalnych, w tym parkingobw
publicznych;

Z3 — obejmujgca obszary zwartej zabudowy sasiadujgce z centrum miasta, czesé
dzielnicy Stone i Brzozowie; dominujgce przeznaczenie to: tereny zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej i zabudowy zagrodowej wraz z niezbednymi obiektami
i terenami  publicznymi, a takze terenami niezbednymi do realizacji potrzeb
komunalnych, w tym parkingdw publicznych;
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Z4 — obejmujgca obszary ekstensywnej zabudowy potozone peryferyjne wzgledem
centrum miasta, dominujgce przeznaczenie to: tereny ustug turystyki i rekreaciji,
zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i zagrodowej, tereny zieleni urzadzonej i ogrodéw

dziatkowych  wraz  z niezbednymi  obiektami  iterenami  publicznymi,
a takze terenami niezbednymi do realizacji potrzeb komunalnych, w tym parkingdw
publicznych;

Z5 — obejmujgca obszary lezace wzdtuz ul. Gtéwnej oraz obszary przy drodze do
Brzozowia w sagsiedztwie nieczynnego sktadowiska odpadow; dominujgce
przeznaczenie to: tereny zabudowy wielofunkcyjnej: ustugowej, mieszkaniowej,
sktadéw, magazyndw i istniejgcej produkcji, ogrodow dziatkowych, wraz
z niezbednymi obiektami i terenami publicznymi, a takze terenami niezbednymi do
realizacji potrzeb komunalnych, w tym parkingdw publicznych;

Z6 — obejmujgca obszar potozony przy ul. Gtéwnej; dominujgce przeznaczenie to:
tereny zabudowy ustugowej, z dopuszczeniem rozmieszczenia obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

Z7 — obejmujgca obszary potozone przy drodze do Jakubowic i na Gérze Parkowe;;
dominujgce przeznaczenie to tereny sportu i rekreaciji;

obszaréw oznaczonych symbolami:

O —obszar potozony przy ulicy Nad Potokiem, przeznaczony pod teren
gospodarowania odpadami, w tym: oczyszczalnie sciekdéw i punkt selektywnej
segregacji odpadéow komunalnych;

T — obszar potozony na Gorze Parkowej, przeznaczony pod teren telekomunikacji;

TO - obszary potozone poza strefami funkcjonalnymi; przeznaczone pod tereny
rolnicze, w tym istniejgce ogrody dziatkowe; dopuszcza sie lokalizacje obiektéw
okreslonych w poz. 1a.8;

OZE - obszar potozony w rejonie oczyszczalni $ciekdw; przeznaczony pod teren
lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zzrédet o mocy
przekraczajgcej 100 kW wraz ze strefg ochronng — dopuszcza sie wykorzystanie
wytgcznie energii stonecznej lub geotermalnej;

obszaréw oznaczonych na rysunku studium kolorem:

ciemnozielonym — obszary laséw, zagospodarowanie zgodnie z planem urzgadzenia
lasu lub uproszczonym planem urzadzenia lasu z uwzglednieniem zadanh
ochronnych Parku Narodowego Gor Stotowych; na terenie laséw dopuszcza sie
lokalizacje obiektéw i urzadzen do obstugi ruchu turystycznego;

niebieskim — tereny wod powierzchniowych srodlgdowych.

1a. 2. Dla obszaru PARKU NARODOWEGO GOR STOLOWYCH (PNGS) — przewiduje sie
ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi. Ustalenie zasad
zagospodarowania i realizacja jego elementdw - zgodnie z planem ochrony parku
narodowego.
W granicach STREFY BUFOROWEJ PNGS, w pasie terenu o szerokosci 200 m od
granicy Parku, w planach miejscowych nalezy uwzgledni¢ wymagania zawarte
w Planie Ochrony PNGS (w strefie buforowej obowiqzuje zakaz zalesienn oraz

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA KUDOWA-ZDROJ  str. 27



1a.

1a.

1a.

1a.

1a.

1a.

1a.

zabudowy; zakaz zabudowy nie dotyczy terendw istniejgcej zabudowy oraz tych, ktére
zostaty wskazane pod zabudowe w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego obowigzujgcych w dniu wejscia w zycie planu ochrony).

3. Na obszarze miasta wyznacza sie 2 obszary (teren wyrobiska po eksploataciji
powierzchniowej w Stonem i teren nieczynnego sktadowiska odpadéw komunalnych
w Brzozowiu) — jako wymagajgce rekultywaciji.

4. Wskazuje sie, jako obowigzujgce przy opracowywaniu planéw miejscowych,
zachowanie minimalnych rezerw terenu dla przebiegdbw wszystkich wskazanych
w studium elementéw systemu komunikaciji.

5. Ustalony kierunek zmian w strukturze przestrzennej miasta dotyczy zmian
dokonywanych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
Utrzymanie w planach miejscowych dotychczasowego zagospodarowania
i przeznaczenia/uzytkowania obiektow/terenéw nie stanowi zmiany w strukturze
przestrzennej gminy, tym samym jest zgodne z kierunkami zagospodarowania
przestrzennego okreslonymi w studium. W planach miejscowych dopuszcza sie korekty
przebiegu granic stref funkcjonalnych w pasie o szerokosci do 50 m, o ile nie
spowoduje to negatywnego wptywu na ochrone przyrody, nie bedzie znaczaco
negatywnie oddziatywa¢ na obszary Natura 2000 i nie naruszy innych przepiséw.

6. Na calym obszarze gminy dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, stanowigcej obstuge wyznaczonych
obszarow stref funkcjonalnych, o ile ograniczenie takiej lokalizacji nie wynika
Z przepiséw odrebnych.

7. Dla sieci przesytowych nalezy wyznaczy¢ ochronny pas terenu, w ktorym,
odpowiednio do przepiséw odrebnych, nalezy ograniczy¢ sposéb zagospodarowania
i zabudowy.

8. Na obszarach stref funkcjonalnych gdzie przewiduje sie zabudowe oraz na
obszarach TO w postulowanych granicach stref ochrony uzdrowiskowej A i B
dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury zwigzanej z geotermig oraz tezni. Dziatania
podejmowane w granicach terenu gorniczego ztoza wdd leczniczych ,Kudowa”,
w szczegolnosci wszelkie inwestycje zwigzane z mozliwg gteboka ingerencjg pod
powierzchnig terenu wymagajg (w zakresie projektowania, wykonywania, eksploatacji
i likwidacji danej dziatalnosci) uwzglednienia potrzeby ochrony tego ztoza, ktore
podlega ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi — ustawa Prawo geologiczne
i goérnicze.

9. Na rysunku studium, jako warstwa informacyjna, oznaczono granice stref ochrony
uzdrowiskowej oraz postulowane zmiany granic stref ochrony uzdrowiskowej A i B.
Przeznaczenie terendw w planach miejscowych winno uwzglednia¢ ustalone kierunki
zagospodarowania przestrzennego dla poszczegolnych stref funkcjonalnych
W powigzaniu z ograniczeniami wynikajagcymi z potozenia w strefie ochrony
uzdrowiskowej. Granice stref uzdrowiskowych mogg ulec zmianom zgodnie ze
Statutem uzdrowiska.

Okreslone wyzej kierunki zagospodarowania w poszczegélinych
strefach, wtym dopuszczenia, winny uwzglednia¢ ograniczenia
wynikajace potozenia w granicach obszaréw prawnie chronionych na
podstawie przepiséw o ochronie przyrody i o uzdrowiskach.
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Rozdziat 1.b. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw, w tym tereny przeznaczone pod
zabudowe oraz tereny wylaczone spod zabudowy

1b.1. W wyznaczonych strefach funkcjonalnych ustala sie nastepujace kierunki i wskazniki
dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow:

1) przyjmuje sie, ze wskaznik zabudowy nie moze przekroczy¢ 55%, przy czym na
obszarach istniejgcej zabudowy i w strefie Z5 dopuszcza sie 100% pod warunkiem
spetnienia warunku okreslonego w pkt 2;

2) przyjmuje sie, ze udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢é mniejszy niz
45%, przy czym na obszarach istniejacej zabudowy, w pasie terendw zabudowy
potozonych bezposrednio przy drogach wyznaczonych na rysunku studium dopuszcza
sie 0% pod warunkiem spetnienia wymogoéw przepisdOw ustawy o uzdrowiskach w
zakresie procentowego udziatu terenéw zielonych w strefach ochrony uzdrowiskowej;

3) przyjmuje sie, ze na terenie miasta dominuje zabudowa niska przy czym w strefach 21,
Z2 i Z5 oraz wobszarach istniejgcej zabudowy dopuszcza sie zabudowe
Sredniowysokg; dopuszcza sie zachowanie wysokosci istniejgcych obiektow
budowlanych;

4) warunki zabudowy na terenach wpisanych do rejestru zabytkéw i gminnej ewidenciji
zabytkdéw nalezy ustali¢c zgodnie z wytycznymi wojewddzkiego konserwatora zabytkow
zawartymi w rozdziale 4 niniejszego studium;

5) przyjmuje sie, ze budynki o wysokosci powyzej 7 m bedg kryte dachami stromymi
o nachyleniu do 45 stopni, w tym dachami mansardowymi, przy czym dopuszcza sie
inne rozwigzania gdy uzasadnia to architektura istniejgcej sgsiadujacej zabudowy lub
gdy realizowana jest zabudowa celu publicznego; na obszarze strefy Z5 dopuszcza sie
dachy ptaskie bez wzgledu na wysokos¢ wtedy gdy nie bedzie to zabudowa
mieszkaniowa.

1b.2. Przebudowa, modernizacja, odbudowa czy rozbudowa nie jest realizacjg nowej
zabudowy, o ktérej mowa wyzej. Dla terendw zainwestowanych dopuszcza sie
zachowanie dotychczasowych parametréw i wskaznikow zabudowy i zagospodarowania
terenow z tolerancjg do 20%.

1b.3. Dla terenéw ,,0” i ,,T” oraz zabudowy infrastruktury geotermalnej dopuszczonej na
obszarach ,TO”:
1) dopuszczalna wysokos¢ nowej zabudowy do 15 m,
2) wskaznik zabudowy do 75%,
3) wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej winien uwzglednia¢ wymagania
wynikajgce z potozenia w strefie ochrony uzdrowiskowej.

1b.4. Dla terenu ,,OZE”:
1) dopuszczalna wysokos¢ projektowanej zabudowy do 10 m,
2) wskaznik zabudowy do 50%,
3) wskaznik udziatu powierzchni biologicznie czynnej winien uwzglednia¢ wymagania
wynikajgce z potozenia w strefie ochrony uzdrowiskowej.

1b.5. Dla obszarow ,,TO” ustala sie zakaz zabudowy, przy czym dopuszcza sie:
1) inwestycje celu publicznego w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej,
zdefiniowanych w ustawie o gospodarce nieruchomosciami;
2) zachowanie istniejgcych ogrodéw dziatkowych;
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3) obiekty infrastruktury geotermalnej oraz teznie w postulowanych granicach stref
ochrony uzdrowiskowej A i B (warunki zabudowy i zagospodarowania jak
w poz. 1b.3);

4) na terenach w bezposrednim sgsiedztwie ze strefami funkcjonalnymi lokalizacje
niekubaturowego zagospodarowania nierolniczego w formie zieleni urzgdzonej wraz
z elementami matej architektury.

1b.6. Dopuszcza sie korekty wskaznikow zabudowy i zagospodarowania terenow
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego je$li uwarunkowania
wynikajgce z istniejgcej zabudowy i istniejgcego zagospodarowania na terenie
nieruchomosci lub w bezposrednim sgsiedztwie wskazujg na mozliwos¢ takiej
korekty.

1b.7. Ustala sie dla wszystkich obiektow krytych dachem stromym (tzn. o spadku powyzej
30%) pokrycie w kolorze czerwonej dachowki ceramicznej lub grafitowym, dla
obiektow krytych dachem ptaskim pokrycie winno by¢ w kolorze grafitowym lub
czarnym.

Rozdziat 3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw,
ochrony przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego i uzdrowiska

3.1. W granicach administracyjnych miasta wystepuja:

1) Park Narodowy Goér Stotowych wraz z otuling utworzony na podst. rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 16 wrzesnia 1993 r. w sprawie utworzenia Parku
Narodowego Gor Stotowych (Dz. U. z 1993 r., Nr 88, poz. 407):

a) status ochrony: ochrona parku wraz z otuling rokrocznie ustalana na
podstawie zadan ochronnych dla PNGS okreslanych zarzgdzeniem Ministra
Srodowiska — ostatnie Zarzadzenie Ministra Srodowiska w sprawie zadar
ochronnych dla Parku Narodowego Gdr Stotowych wydano z dnia 8 stycznia
2018 r. (Dz. U. z 2018 r., poz. 6);

b) PNGS nie posiada planu ochrony;

2) Obszar Natura 2000 — SOO ,Gory Stotowe” (PLH020004):

a) status ochrony: obowigzujg zadania ochronne dla Parku Narodowego Gor
Stotowych,

b) obszar posiada SFD,

C) obszar nie posiada planu zadan ochronnych;

3) Obszar Natura 2000 — OSO ,Gory Stotowe” (PLB020006) obejmujacy cate miasto
w granicach administracyjnych:

a) status ochrony: dla czesci obszaru obowigzujg zadania ochronne dla Parku
Narodowym Goér Stotowych,

b) obszar posiada SFD,

C) obszar nie posiada planu zadan ochronnych;

4) obszar gtébwnego zbiornika wod podziemnych - GZWP nr 341 ,Niecka wewnatrz-
sudecka Kudowa-Zdréj — Bystrzyca Klodzka”, gdzie obowigzujg zasady ochrony
okreslone w przepisach odrebnych;

5) Obszar i Teren Gorniczy ztoza wdd leczniczych ,Kudowa”, gdzie obowigzujg zasady
ochrony okreélone w koncesji wydanej przez Ministra Ochrony Srodowiska,
Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa;

6) obszary stref ochrony uzdrowiskowej (A, B i C), gdzie obowigzujg ograniczenia
dotyczace przeznaczenia i zagospodarowania terenow okreslone w ,Statucie
Uzdrowiska Kudowa-Zdroj” uchwalonym przez Rade Miejskg Kudowy-Zdroju oraz
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w ustawie z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych.

Wszelkie zmiany granic i zasad zagospodarowania stref uzdrowiskowych
naleza do kompetencji Rady Miejskiej, ich oznaczenie na rysunku studium
jest informacyjne i moze byé zmienione uchwatag RM niezaleznie od ustalen
studium.

3.2. W studium uwzglednia sie nastepujgce elementy srodowiska naturalnego poprzez
wycofanie terenéw zabudowy z obszardow, na ktorych wystepuja siedliska chronione.

W miejscach wystepowania chronionych i rzadkich zwierzat nalezy ograniczy¢ zakres
i termin prac budowlanych dostosowujgc je do ochrony okreséw legowych zwierzat.

Nie wyklucza sie zewidencjonowania nowych siedlisk — nalezy przyja¢, ze zasady
ochrony siedlisk sg nadrzedne nad zasadami zabudowy.

Korekty zasiegu obszarow, na ktorych wystepujg siedliska chronione wymagajgq
uwzglednienia w nowo tworzonych planach miejscowych.

3.3. Zapewnia sie nastepujgce warunki utrzymania rownowagi przyrodniczej i racjonalnej
gospodarki zasobami srodowiska (zgodnie z art. 72 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony Srodowiska), w szczegolnosci poprzez:

1) ustalenie programu racjonalnego gospodarowania gruntami,
polegajacego na obowigzku prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z planem
urzgdzenia lasu na obszarach leSnych wyznaczonych w studium,

2) uwzglednienie obszaréw wystepowania zt6z kopalin oraz obecnych i
przysztych potrzeb eksploatacji tych zt6z — na obszarze miasta wystepuje jedno
ztoze kopaliny wod leczniczych ,Kudowa”, ktérego zasady eksploatacji okreslono w
koncesji;
dziatania podejmowane w granicach terenu goérniczego ztoza wod leczniczych
.,Kudowa”, w szczegodlnosci wszelkie inwestycje zwigzane z mozliwg gtebokag
ingerencjg pod powierzchnig terenu wymagaja (w zakresie projektowania,
wykonywania, eksploatacji i likwidacji danej dziatalnosci) uwzglednienia potrzeby
ochrony tego ztoza, ktére podlega ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi —
ustawa Prawo geologiczne i gérnicze;

3) zapewnienie kompleksowego rozwigzania probleméw zabudowy miasta,
ze szczegollnym uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania sciekow,
gospodarki odpadami, systemow transportowych i komunikacji publicznej oraz
urzadzania i ksztattowania terendw zieleni, polegajgce na:

a) ustaleniu zasad rozwoju systemow infrastruktury technicznej, w tym: gospodarki
wodnej, systemow odprowadzania i unieszkodliwiania Sciekdéw, gospodarki
odpadami i kierunkdédw rozwoju systeméw komunikacji — ustalenia zawarto
w odpowiednich, zgodnych z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, rozdziatach niniejszego studium;

b) zagwarantowaniu odpowiedniego udziatu terenéw zielonych w strefach ochrony

uzdrowiskowej,
c) ustaleniu zakazu zabudowy dla ok. 73% powierzchni miasta;
4) uwzglednienie koniecznosci ochrony wod, gleby i ziemi przed

zanieczyszczeniem w zwigzku z prowadzeniem gospodarki rolnej polegajgce na
ograniczeniu wielkosci przestrzeni rolniczej;

5) zapewnienie ochrony waloréw krajobrazowych srodowiska, polegajace
na:
a) okresleniu stref ochrony krajobrazowej,
b) okresleniu obszaréw wymagajacych rekultywacii;
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6) uwzglednienie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i
ich skutkom poprzez okreslenie obszarow narazonych na niebezpieczenstwo
osuwania sie mas ziemnych i ustalenie tam zakazu zabudowy;

7) uwzglednienie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby,
ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi,
polegajace na ustaleniu odpowiednich wytycznych i wskaznikow zabudowy oraz
zagospodarowania terenéw — ustalenia zawarto w odpowiednich, zgodnych z ustawg
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
rozdziatach niniejszego studium.

3.4. Przy wskazywaniu kierunkéw przeznaczania terendw na poszczegdlne cele oraz przy
okreslaniu zadan zwigzanych z ich zagospodarowaniem w strukturze wykorzystania
terenu, ustalono proporcje pozwalajgce na zachowanie lub przywrécenie na nich
rownowagi przyrodniczej i prawidtowych warunkéw zycia, tacznie z wykluczeniem
lokalizacji inwestycji, mogacych powodowac ponadnormatywne obcigzenie srodowiska
poza granicami dziatek, do ktorych inwestor lub uzytkownik ma tytut prawny. Ustalenia
zawarto w odpowiednich, zgodnych z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, rozdziatach niniejszego studium.

3.5. Nie okreslono sposobdéw zagospodarowania obszarow zdegradowanych w wyniku
dziatalnosci cztowieka, klesk zywiotowych oraz ruchoéw masowych ziemi poniewaz na
obszarze miasta nie wystepujg obszary zdegradowane w wyniku dziatalnosci
cztowieka, klesk zywiotowych oraz ruchéw masowych ziemi.

3.6. Wymagania oraz obszary i zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony
przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowiska okreslono na podstawie opracowania
ekofizjograficznego, opracowanego na potrzeby niniejszego dokumentu oraz map
obrazujacych lokalizacje chronionych siedlisk na terenie miasta Kudowa-Zdrgj
przekazanych w czerwcu 2018 roku przez RDOS we Wroctawiu.
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Rozdziat 4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

41.Na rysunku studium ,KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO’
wskazano obszary ochrony konserwatorskiej:

1) obszary wpisane do rejestru zabytkow;

2) obszary wpisane do wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkdw;

3) stanowiska archeologiczne;

4) strefa ochrony konserwatorskiej krajobrazu polegajgca na ustanowieniu ochrony
wskazanych obszaréw przed lokalizacjg dysharmonijnych obiektéw lub dominant
przestrzennych zaréwno wysokosciowych jak i kubaturowych, zasieg strefy moze ulec
zmianie na etapie sporzadzania miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego.

Obszary wpisane do rejestru zabytkdow, obszary wpisane do wojewddzkiej i gminnej

ewidencji zabytkbw oraz stanowiska archeologiczne stanowig warstwe informacyjng

rysunku studium.

4.2. Ochrone konserwatorskg zabytkow archeologicznych nalezy kazdorazowo ustala¢
w porozumieniu  z odpowiednimi  stuzbami ochrony zabytkbw archeologicznych
uwzgledniajgc biezgce informacje wynikajgce z opracowania AZP dla miasta — zasady
ochrony zabytkéw archeologicznych okreslajg przepisy odrebne.

4.3. Zasady ochrony obiektow i terendw znajdujgcych sie w rejestrze zabytkow

i w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow sg nastepujgce:

1) wykazy obiektéw wpisanych do rejestru zabytkdw, wojewddzkiej i gminnej ewidencji
zabytkdw sg warstwg informacyjng studium — przedmiotowe wykazy mogg ulec
zmianie; nalezy je aktualizowaé przy sporzadzaniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

2) miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego winny ustalac:

a) rygory — wymagania w formie nakazéw i dopuszczen dziatan inwestycyjnych
zwigzanych z obiektem zabytkowym i otoczeniem tego obiektu, mogq dotyczyé
sgsiadujgcych obiektéw niebedacych zabytkiem,

b) postulaty — kierunki dziatan pozadanych z punktu widzenia konserwatorskiego,
od ktérych mozliwe jest odstepstwo w wypadku istotnej kolizji z innymi
ustaleniami planu.

Rozdziat 5. Kierunki rozwoju systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej

5.1. Kierunki rozwoju systemoéw komunikacji

1. Wyznacza sie podstawowy uktad komunikacyjny miasta, w sktad ktérego wchodza:
1) droga krajowa w ciggu drogi nr 8 — klasy technicznej ,gtéwna” lub wyzsza;
2) droga wojewodzka w ciggu drogi nr 387 — klasy technicznej ,zbiorcza” lub
WyZsza;
3) wazniejsze drogi gminne — minimum klasy technicznej ,lokalna”.

2. Wyznacza sie kierunki rozwoju uktadu komunikacyjnego miasta oznaczone na rysunku
studium ,KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO” linig przerywana,
w sktad ktérego wchodza:
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1) postulowany przez gmine przebieg drogi krajowej w ciggu drogi nr 8 — klasy
technicznej ,gtdwna ruchu przyspieszonego” (kolor czarny);

2) postulowany przez gmine przebieg drogi wojewddzkiej w ciggu drogi nr 387 —
klasy technicznej ,zbiorcza” lub wyzsza (kolor czarny);

3) postulowane przez gmine przebiegi wazniejszych drég gminnych — minimum
klasy technicznej ,lokalna” (kolor szary).

3. Uktad drog obstugujacych poszczegdlne nieruchomosci (drogi publiczne i wewnetrzne)
nie zostat uwidoczniony na rysunku studium. Drogi publiczne winny by¢ realizowane
jako ulica klasy technicznej ,dojazdowa” lub ,lokalna”, drogi wewnetrzne jako ulica lub
cigg pieszo-jezdny.

4. Przebieg istniejgcej linii kolejowej uwidoczniono na rysunku studium ,KIERUNKI
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO”:
Dopuszcza sie przedtuzenie istniejgcej linii kolejowej do granicy z Republikg Czeskg —
w trybie przepiséw ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym.

5.2. Kierunki rozwoju infrastruktury techniczne;.

1. Ustala sie nastepujace zasady rozwoju systemow infrastruktury technicznej:

1) zaktada sie dalszy rozwdj sieci kanalizacyjnej i wodociggowej w granicach
aglomeracji Kudowy-Zdroju;

2) dopuszcza sie indywidualne rozwigzania zaopatrzenia w wode i odbioru sciekow na
obszarach miasta potozonych poza granicami aglomeracji, w tym lokalizacje
lokalnych oczyszczalni sciekow;

3) indywidualne rozwigzania dotyczace odbioru $ciekow nie mogg powodowac
zagrozenia zanieczyszczenia gruntu i woéd podziemnych;

4) zaktada sie rozwoj dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej w oparciu o istniejacy
GPZ;

5) zaktada sie rozwoj dystrybucyjnej sieci gazowej przez rozbudowe istniejacej sieci
w oparciu o zasilanie gazem z SRP Jelenidéw;

6) rezerwy terendw pod sieci przesytowe elektroenergetyczne WN i gazowe wc nalezy
ustalac w planach miejscowych zgodnie z proponowanymi przez administratorow
przebiegami z zastrzezeniem mozliwosci wprowadzania korekt jesli proponowane
przebiegi uniemozliwiajg zagospodarowanie dziatek przeznaczonych pod zabudowe lub
w inny sposob naruszajq interes prawny ich wtascicieli; dla istniejacej linii WN (110 kV)
nalezy w planach miejscowych wyznaczy¢ pas technologiczny o szerokosci do 15 m od
osi tej linii, w wyznaczonym pasie technologicznym zakazuje sie lokalizacji zabudowy
mieszkaniowe;;

7) w zakresie telekomunikacji przewiduje sie rozwoj systemoéw telekomunikacyjnych
i teleinformatycznych, w tym szerokopasmowego dostepu do Internetu,
przewodowych i bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na
ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne, potgczonych 2z systemem sieci
wojewodzkiej i krajowej, z zachowaniem wymogow ustawy O wspieraniu rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych.

2. Lokalizacja infrastruktury technicznej w planach miejscowych winna uwzgledniac
zasade ostroznosci sformutowang w Rezolucji Parlamentu Europejskiego z dnia
2 kwietnia 2009 r. w sprawie obaw dotyczacych wptywu pdl elektromagnetycznych
na zdrowie.

3. W zmianach planéw miejscowych nalezy uwzgledni¢ postanowienia zawarte w § 5
rozporzadzenia nr 2 Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 1 marca 2006 r. w sprawie
wyznaczenia aglomeracji: Bardo, Jemielno, Kamienna Goéra, Kowary, Kudowa-Zdrdj,
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Lubin, Olesnica, Oldrzychowice Kfodzkie, Pieszyce, Watbrzych, Wasosz, Winsko,
Zawonia, Zmigrod, Zukowice (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego Nr 53,z dnia 10 marca
2006 r., poz. 871).

Rozdziat 6. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym

6.1. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym nalezy lokalizowa¢ zgodnie
Z ustaleniami studium okreslonymi w rozdziale 1a.

6.2. Ograniczenia i zasady lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym nie
dotyczg drég, budowli wodnych i terenowych urzadzen rekreacyjnych (nie
zawierajgcych budynkow).

Rozdzial 7. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami
planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
i ustaleniami programéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1

7.1. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym wyznaczono w studium, sg to:
— przebieg drogi krajowej (istniejacy);
— przebieg drogi wojewodzkiej (istniejacy);
— przebieg istniejgcej linii kolejowe;.

7.2. Inne inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym mozna lokalizowa¢ na
obszarze miasta, zgodnie z aktualnym programem zadan inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym okreslonym w planie wojewddztwa dolnoslgskiego lub
programem zadah rzgadowych, po przeprowadzeniu wiasciwej procedury
lokalizacyjnej, zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

7.3. Zgodnie z Postanowieniem Nr 51/422/18 z dnia 14.08.2018 r. Zarzadu Wojewddztwa
Dolnoslaskiego:
2W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa DolnoSlgskiego, Perspektywa 2020,
przyjetego Uchwatg Nr XLVIIl/1622/14 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 27 marca 2014 r.
i opublikowanego w Dz. Urz. Woj. Dolin. z dnia 22 maja 2014 r. poz. 2448, na terenie miasta Kudowa-Zdroj
ujeto nastepujgce zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych:

0 znaczeniu krajowym:

- ~Miedzynarodowy turystyczny produkt markowy ,Uzdrowiska Kfodzkie™ — lista projektow
indywidualnych dla Programu Operacyjnego Innowacyjna Gospodarka na lata 2007-2013,

- Modernizacja regionalnej linii kolejowej nr 309 Kfodzko Nowe - Kudowa Zdréj na odcinku
Duszniki Zdréj - Kudowa Zdréj - Zestawienie inwestycji zawartych w Wieloletnim Programie Inwestycji
Kolejowych na lata 2010-2013,

0 znaczeniu wojewodzkim:

- LLikwidacja obszaréw wykluczenia informacyjnego i budowa dolnoslgskie] sieci szkieletowej”,
(zadanie zrealizowane) - Indykatywny wykaz indywidualnych projektéw kluczowych dla Regionalnego
Programu Operacyjnego dla Wojewddztwa Dolnoslgskiego na lata 2007-2013,

- sLikwidacja obszaréw wykluczenia informacyjnego i budowa dolno$lgskiej sieci szkieletowey”,
(zadanie zrealizowane) - Wykaz zadan przewidzianych do finansowania w ramach limitow zobowigzan
okreslonych w Wieloletniej Prognozie Finansowej Samorzgdu Wojewddztwa Dolno$lgskiego."”
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Rozdziat 8. Obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary wymagajace
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze
obszary przestrzeni publicznej

8.1. Prawie caly obszar miasta Kudowa-Zdrdj jest objety planami miejscowymi. Teren
i Obszar Goérniczy ztoza woéd leczniczych ,Kudowa” potozony jest w granicach
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

8.2. Nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci.

8.3. Obszary realizacji przestrzeni publicznych przewidziano w strefach funkcjonalnych
(bez ograniczen) - nie posiadajg one odrebnego oznaczenia na rysunku studium
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO”.

8.4. Obszary przestrzeni publicznej nalezy wyznacza¢ w planach miejscowych przede
wszystkim tam, gdzie wiadajgcym jest Gmina Miejska Kudowa-Zdréj. Dopuszcza sie
wyznaczenie takich obszarow na terenach zawierajgcych nieruchomosci we wtadaniu
innych podmiotow.

Rozdziatl 9. Obszary, dla ktérych miasto zamierza sporzadzi¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego w tym obszary
wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne

9.1. Prawie caly obszar miasta Kudowa-Zdr¢j jest objety planami miejscowymi. Zamiar
sporzadzenia zmiany planu miejscowego nie jest wykazywany w studium.

9.2. Na podstawie art. 5b ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i leSnych nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych zmiany przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze.

9.3. Obszary, dla ktérych wymaga sie zmiany przeznaczenia terenéw lesnych na nielesne
w planach miejscowych mogg zostaé wyznaczone wytgcznie w strefach
funkcjonalnych.

9.4. Tereny lesne, lezace w strefach funkcjonalnych, dla ktorych przewiduje sie
przeznaczenie nieleSne, mozna w planach miejscowych pozostawi¢ w uzytkowaniu
leSnym.

Rozdziat 10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej

przestrzeni produkcyjne;j.

10.1. Rolnicza przestrzen produkcyjna skfada sie z obszarow przestrzeni rolniczej, dla
ktérych przewiduje sie nastepujgce zasady zagospodarowania:
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1) dla gruntéw rolnych potozonych w terenach otwartych ,TO” nalezy wprowadzi¢
zakaz zabudowy za wyjatkiem istniejgcych, zabudowanych dziatek siedliskowych
i istniejacych ogroddéw dziatkowych;

2) dla pozostatych gruntéw rolnych nie przewiduje sie ustalenia prawa zabudowy.

10.2. W obszarach lesnych wskazanych w studium nalezy prowadzi¢ gospodarke lesng
zgodnie z planem urzgdzenia lasu lub uproszczonym planem urzadzenia lasu, zaleznie od
podmiotu wtadajgcego lasem.

10.3. Tereny poza obszarami leSnymi wyznaczonymi w studium mogq zosta¢ zalesione
jesli spetniajg wszystkie, nastepujace warunki:

1) posiadajg bonitacje nizszg niz lll klasa gruntu (tzn. IV, V itd.);

2) lezg w odlegtosci mniejszej niz 20 metréw od istniejgcych lasow;

3) lezg w odlegtosci wiekszej niz 40 m od terenéw zabudowanych lub przeznaczonych

w planach miejscowych pod zabudowe;
4) nie lezg w obszarach gdzie mozliwy jest przeptyw wezbranych wad,
5) nie naruszajg celéw ochronnych obszaréw Natura 2000.

Rozdzial 11. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi
i osuwania sie mas ziemnych

11.1. Na obszarze miasta Kudowy-Zdroju nie wyznaczono obszaréw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi.

11.2. Na podstawie ,Przegladowej mapy osuwisk i obszaréw predysponowanych do
wystepowania ruchow masowych w Wojewddztwie Dolnoslgskim” Panstwowego
Instytutu Geologicznego w Warszawie wyznaczono obszary narazone na
niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemnych.

11.3. Obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania sie¢ mas ziemnych nalezy objaé
zakazem zabudowy.

Rozdziat 12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu
kopaliny filar ochronny

W miescie Kudowa-Zdréj nie ustala sie obiektéw lub obszardéw, ktére wymagatyby
wyznaczenia filaréw ochronnych w istniejgcych ztozach kopalin.

Rozdzial 13. Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz
obowigzujgce na nich ograniczenia prowadzenia
dzialalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych
hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412
z p6ézn. zm.)

Miasto Kudowa-Zdroj nie posiada pomnikdw zagtady w rozumieniu przepiséw
ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady.
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Rozdziat 14. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitaciji,
rekultywacji lub remediacji

14.1. Obszarem wymagajgcym rekultywacji jest teren nieczynnego skfadowiska odpadéw
komunalnych potozony w potudniowej czesci miasta w sgsiedztwie drogi do Brzozowia.

14.2. Obszarem wymagajgcym rekultywacji jest teren wyrobiska po zakohczonej
eksploatacji kruszywa w Kudowie-Stonem potozony w zachodniej czesci miasta.

14.3. Dopuszcza sie wyznaczenie w planach miejscowych dodatkowych obszarow
wymagajacych przeksztatcen i rehabilitaciji.

Rozdzial 15. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

15.1. Na obszarze miasta wystepujg tereny zamkniete. Sg to tereny (dz. nr 17/2, obr.
Zakrze — pow. 2,5466 ha), przez ktére przebiega linia kolejowa, ustalone przez
ministra wtasciwego do spraw transportu (Dz. Urz. MIiR z 27 marca 2014, poz. 25).

15.2. Na podstawie art. 4 ust. 4 w zwigzku z art. 14 ust. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie wyznaczono terendéw linii
kolejowych jako terenéw zamknietych. Oznaczono je na rysunku studium ,KIERUNKI
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO” jako element komunikacji. Odlegtos¢
zabudowy i zagospodarowania od linii kolejowych regulujg przepisy odrebne.

Rozdziat 16. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci
od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania
wystepujacych w miescie

16.1. Studium wskazuje na konieczno$¢ kontynuowania likwidacji i rekultywacji terenu
nieuzywanego sktadowiska odpadow komunalnych potozonego w potudniowej czesci
miasta w sgsiedztwie drogi do Brzozowia.

16.2. Na obszarze miasta wyznacza sie obszar, na ktorym mozna rozmiesci¢ urzadzenia
wytwarzajgce energie z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajgcej 100 kW
(rejon w sgsiedztwie oczyszczalni sciekdw), z wykluczeniem:

1) lokalizacji generatorow wiatrowych, ktérych realizacji zakazuje sie niezaleznie od
przewidywanej mocy;

2) lokalizacji gruntowych wymiennikow ciepta wykorzystujgcych ciepto ziemi, opartych na
otworach o gtebokosci powyzej 30 metrow, ktorych realizacji zakazuje sie na obszarze
wystepowania wod mineralnych i leczniczych oraz wdéd podziemnych zbiornika
wodonosnego, niezaleznie od przewidywanej mocy.

Powyzsze wykluczenia obowigzujg na catym obszarze miasta.

16.3. Obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu ponadregionalnym typu: ,przygraniczny obszar
funkcjonalny” (art. 49b. pkt4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) nie wyznacza sie na mocy Uktadu z Schengen oraz zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 24 sierpnia 2007 r. o udziale Rzeczypospolitej Polskiej
w Systemie Informacyjnym Schengen oraz Systemie Informacji Wizowej (Dz. U.
z 2007 r. Nr 165, poz. 1170).
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Rozdzial 17. Lokalizacja obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?

W miescie przewiduje sie lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?2. Obszar gdzie mozliwa jest lokalizacja takich obiektow wyznaczono na
rysunku studium ,KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGOQO” jako strefa
funkcjonalna Z6.
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CZESC Ill. UZASADNIENIE

Rozdziat 1. Objasnienie przyjetych rozwigzan

Od uchwalenia studium miasta we wrzesniu 1995 r. uptyneto ponad 20 lat, w trakcie
ktérych uchwalono dwie jego zmiany. Zmiany polegaty na nieznacznym poszerzeniu
terenéw przewidzianych pod zabudowe lub zagospodarowanie. W tym czasie wszystkie
przepisy dotyczgce planowania przestrzennego zostaty zmienione.

Nalezy podkresli¢, ze studium Kudowy-Zdroju byto pierwszym takim dokumentem
uchwalonym w o6wczesnym wojewddztwie watbrzyskim na podstawie nowej wéwczas
ustawy z dnia z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym i z tego tytutu
zostato opracowane w sposob uproszczony, dostosowany literalnie do obowigzujgcych
wowczas przepisow prawa. To studium nie odpowiada juz na wymogi stawiane przez
obecnie obowigzujgcg ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Rozwoj
i modernizacja tkanki miejskiej, zmiany przepiséw innych ustaw, potrzeby mieszkancow
i inwestoréw spowodowaty koniecznosé sporzgdzenia nowego studium.

Burmistrz Miasta zlecit zatem, we wrzedniu 2010 roku, opracowanie pt.: “ANALIZA
ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM MIASTA KUDOWY-ZDROJU — ocena
aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego oraz
planéw miejscowych”, a nastepnie przedstawit wnioski z tego opracowania Radzie
Miejskiej, ktéra przyjeta je uchwatg Nr LX/404/10 Rady Miejskiej Kudowy-Zdroju z dnia 10
listopada 2010r. w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Kudowa-Zdroj oraz planow miejscowych dla
terenu gminy Kudowa-Zdrgj.

W konsekwencji powyzszych dziatan na podstawie uchwaty Nr LX/405/10 Rady
Miejskiej Kudowy-Zdroju z dnia 10 listopada 2011 r. w sprawie przystgpienia do zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta Kudowa-
Zdroj, przystapiono do aktualizacji studium.

Na podstawie wnioskow z opracowanej analizy oraz po przeanalizowaniu nowych
uwarunkowan, ustalono nastepujgcy zakres problemow i przestanek, ktore powinny zosta¢
rozwigzane i uwzglednione w nowej edycji studium:

1) uwzglednienie w ustaleniach dla stref funkcjonalnych aktualnego stanu prawnego;

2) zdefiniowanie aktualnych uwarunkowan i sprecyzowania przewidywanego ukfadu
komunikacyjnego, szczegolnie dla przebiegow drog: krajowej, wojewodzkiej oraz
gtownych drég uktadu lokalnego;

3) uwzglednienie obszaréw Natura 2000 i wilasciwe wyznaczenie terenéw wolnych od
zabudowy gdzie ograniczenia zabudowy nalezy dokona¢ w planach miejscowych;

4) uwzglednienie granicy PNGS i jej strefy buforowej;

5) usuniecie ustalen dotyczgcych terenéw nieistniejacego obecnie przejscia granicznego
oraz zwigzanych z nim funkcji i wprowadzenie tam nowych ustalen;

6) usuniecie rozbieznosci graficznych pomiedzy ustaleniami obowigzujgcych planéw
miejscowych a ustaleniami studium;

7) ustalenie wytycznych dotyczacych charakteru zabudowy na terenach przeznaczonych
w studium pod zabudowe — poniewaz nie zostaty ustalone w obowigzujgcym studium;

8) zdefiniowanie pozostatych, aktualnych uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania;

9) rozstrzygniecie o uwzglednieniu lub odrzuceniu ztozonych wnioskéw o zmiane planu.
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Najistotniejszym zadaniem dla nowej edycji studium byta zatem aktualizacja jego
przepisow w dostosowaniu do nowych uwarunkowan prawnych oraz generalizacja
i rozwarstwienie jego ustalen w taki sposob, aby prowadzenie polityki przestrzennej byto
tatwiejsze.

Jednoczesnie nalezato stworzyC taki sposob zapisu ustalen nowego studium aby
uwzgledniaty przepisy obowigzujgcych planoéw miejscowych.

Przyjeto zatem trzy podstawowe warstwy ustalen studium:

1) strefy funkcjonalne — dla ktérych sformutowano ustalenia dotyczace
dominujgcego i dopuszczalnego przeznaczenia terendw oraz przewidywanego
charakteru i wskaznikéw dla przewidywanej zabudowy,

2) obszary gdzie ogranicza sie zabudowe — dla ktérych sformutowano
ustalenia dotyczace rodzajow ograniczen projektowanej zabudowy (Srodowiskowe,
uzdrowiskowe, krajobrazowe, konserwatorskie itp.) oraz

3) obszary chronione — dla ktérych sformutowano Ilub wskazano
obowigzujace na podstawie przepiséw odrebnych zakazy i ograniczenia.

Takie rozwarstwienie ustalen pozwolito, z jednej strony, zachowac zasieg terytorialny
i przeznaczenie terendw ustalone w obowigzujgcych planach, a zdrugiej strony,
umozliwito zapisanie ustalen przestrzennych ipozgdanego charakteru zabudowy
z uwzglednieniem istotnych elementéw Srodowiska naturalnego i przepisow
sformutowanych w Statucie Uzdrowiska Kudowy-Zdroju.

W projekcie nowego studium ustalono przewidywane przebiegi drog i ulic klasy Z -
zbiorcza lub wyzsza (z kilkoma wyjatkami, gdzie ulice nizszej klasy stanowig wazny
element uktadu komunikacyjnego miasta).

Ograniczenia, dopuszczenia, nakazy i zakazy zawarte w przepisach studium sg
zgodne z politykg przestrzenng sformutowang w ,STRATEGI ROZWOJU GMINY KUDOWA
ZDROJ ORAZ ROZWOJU PRODUKTOW TURYSTYCZNYCH” przyjetej do realizacji Uchwatg Rady
Miejskiej Kudowy-Zdroju z dnia 31 maja 2004 roku (w szczegdlnosci w rozdziale 6 ,MISJA
| CELE STRATEGICZNE” i w rozdziale 10 dotyczgcym zrédet finansowania rozwoju) a takze w
innych przyjetych dokumentach (np.: LOKALNY PROGRAM REWITALIZACJI obszaru miasta
Kudowa-Zdréj w rejonie ulic Fabrycznej i Tkackiej NA LATA 2010 — 2013) i nie wywotujg
obowigzku zmiany studium dla dziatan polegajgcych na opracowaniu i zmianach planéw
miejscowych, zgodnych ze strategia.

Zatozenia ogolne, dotyczace rozmieszczenia podstawowych stref funkcjonalnych
miasta (uzdrowisko, tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, tereny zabudowy
ustugowej, sktadow i magazyndw, tereny zabudowy rekreacyjnej i mieszkaniowo-
ustugowej oraz tereny otwarte i lasy) a takze szkielet uktadu komunikacyjnego nie zostaty
zmienione, tylko nieznacznie skorygowane, poniewaz zarowno uwarunkowania jak
i aktualnie prowadzona polityka przestrzenna utrwalajg, ustalone w obowigzujgcym
studium i w planach miejscowych, kierunki rozwoju miasta i podstawowe elementy uktadu
komunikacyjnego.
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Rozdzial 2. Synteza ustalen projektu studium

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta zostaty okreslone przy pomocy
nastepujgcych dziatan:
1) wyznaczono strefy funkcjonalne, w ktérych sformutowano nastepujace ustalenia:
a) dominujace przeznaczenie terendéw na catym obszarze,
b) zalecane parametry projektowanej zabudowy,
c) wytyczne dla planéw miejscowych,
d) dopuszczalne wskazniki intensywnosci zabudowy;
2) wyznaczono podstawowy uktad komunikacyjny miasta (istniejacy i kierunkowy),
3) wskazano obszary objete ochrong prawna, dla ktérych sformutowano nastepujace
ustalenia:
a) charakter ochrony prawnej,
b) wytyczne dla planéw miejscowych;
4) uwzgledniono miejsca wystepowania chronionych i rzadkich zwierzat, obszary
o podwyzszonej wartosci srodowiska oraz obszary, na ktorych wystepujg siedliska
chronione.

Obszary stref funkcjonalnych scharakteryzowano i wyznaczono wykorzystujgac cechy
istniejgcej zabudowy i zagospodarowania, z zastosowaniem zasady zrownowazonego
rozwoju oraz ustalen zawartych w obowigzujgcych planach miejscowych.

Kierunki rozwoju stref funkcjonalnych skorygowano, w stosunku do obowigzujgcych
planéw miejscowych, przyjmujac cze$¢ wnioskdw o zmiane plandéw miejscowych,
uwzgledniajgc mozliwosci rozwoju infrastruktury technicznej oraz zachowujgc niezbedne
zasady ochrony wartosci kulturowych, uzdrowiskowych i srodowiskowych.

Okreslono obszary, gdzie wymaga sie ustalenia w planach miejscowych zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej.

Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej ustalono, dla
wiekszosci elementow w sposob umozliwiajacy realizacje zadan niezbednych dla potrzeb
komunalnych zwigzanych z funkcjonowaniem gminy uzdrowiskowe;.
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