Zatacznik nr

do uchwaty nr XLI11/258/18

Rady Miejskiej Kudowy — Zdroju
z dnia 31 stycznia 2018r.

Rozdzial 1.

Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy Kudowa —
Zdroéj w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

§1.

1. llekro¢ w niniejszym programie mowa o:

1) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ gming Kudowa — Zdrdj,

2) Programie — nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni Program Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Kudowa — Zdr6j na lata 2018 — 2022,

3) Radzie Miejskiej — nalezy przez to rozumie¢ Rade Miejska Kudowy — Zdroju,

4) Burmistrzu Miasta — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta Kudowa — Zdr9j,

5) Ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy oraz o zmianie Kodeksu cywilnego.

2. Tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej jest
zadaniem wiasnym Gminy. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
ma za zadanie stworzy¢ podstawowe zasady gospodarowania oraz ustali¢ strategie dzialania wiadz
samorzadowych w zakresie szeroko pojetej polityki mieszkaniowe;.

3. Zadaniem Gminy w zakresie gospodarki mieszkaniowej jest utrzymanie zasobu mieszkaniowego
na poziomie umozliwiajagcym tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
cztonkow wspolnoty samorzadowej, przeznaczajac lokale mieszkalne i socjalne dla osdb
ubiegajacych si¢ o najem lokalu z zasobu Gminy, ktore spetniajg kryteria okreslone w odrgbne;j
uchwale Rady Miejskiej.

4. W celu tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb spotecznych wspolnoty samorzadowej
Gmina tworzy zasob tymczasowych pomieszczen, ktdre przeznacza si¢ na wynajem.

§2.

W celu prawidtowej i skutecznej realizacji zadan, o ktérych mowa w Programie, dopuszcza si¢

mozliwo$¢ wynajmowania lokali od innych wilascicieli i podnajmowania osobom trzecim, W tym

rowniez dla realizacji prawomocnych wyrokow sadowych, wedtug zasad, okreslonych w ustawie o

ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

§3.

1. Przewiduje sie, ze w okresie objetym programem nastepowaé beda zmiany w liczbie lokali
tworzacych ten zasob.
2. Zmiana wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy w latach 2018 — 2022 nastgpowac bedzie
w szczegolnosci poprzez:
a) planowang sprzedaz lokali na rzecz najemcow,
b) odzyskiwanie lokali w wyniku naturalnego ruchu ludnosci, do powtdrnego zasiedlenia
lub sprzedazy na rzecz osob trzecich,
C) zmiang przeznaczenia funkcji lokali, w tym Z1aczenia i podzialy lokali oraz
przekwalifikowania lokali mieszkalnych na lokale socjalne,
d) tworzenie zasobu pomieszczen tymczasowych,
e) nowe budownictwo komunalne realizowane w ramach wlasnych srodkow finansowych,
jak rowniez z wykorzystaniem zewngtrznych zrodet finansowania.

§4.

1. Wielko$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale
mieszkalne przedstawia zatacznik nr 1 do Programu.

2. Prognoze zmian wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy przedstawia zatacznik nr 2
do Programu.

3. Prognoze dotyczaca stanu technicznego w poszczego6lnych latach, z podziatem na lokale socjalne
i mieszkalne, mieszkaniowego zasobu Gminy przedstawia zatgcznik nr 3 do Programu.



Rozdzial 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji, wynikajacy ze stanu technicznego

budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata.

§ 5.

1. Zaklada si¢ utrzymanie zasobu w stanie co najmniej niepogorszonym, z uwzglednieniem
pierwszenstwa realizacji dziatan, ktorych celem jest zapewnienie bezpieczenstwa ludzi i mienia.
Celem polityki remontowej jest okreslenie priorytetowych kierunkow oraz tworzenie warunkow
dla realizacji remontdw i inwestycji w mieszkaniowym zasobie Gminy, a w szczego6lnosci:

2.

a)

b)

c)
d)

realizowanie w pierwszej kolejnosci remontow i inwestycji, ktéore beda usuwaly stany
awaryjne, zagrazajace zyciu i1 bezpieczenstwu mieszkancOw oraz mieniu, a w dalszej
kolejnosci beda podnosity standard zamieszkania,

stopniowe doprowadzenie do poprawy stanéw technicznych wszystkich budynkow i lokali,
stanowigcych mieszkaniowy zasob Gminy poprzez systematyczne przeznaczanie naktadow
finansowych na remonty i modernizacje,

realizowanie inwestycji, zmierzajacych do obnizenia zuzycia energii cieplnej w budynkach
stanowigcych wlasnos¢ i wspotwlasnos¢ Gminy.

realizowanie inwestycji, majacych na celu ochrong S$rodowiska naturalnego poprzez
wprowadzanie przyjaznych dla $rodowiska rozwigzan stuzacych ochronie powietrza,
ograniczenie tzw. niskiej emisji oraz trwalg wymiang niskosprawnych i nieekologicznych
kottow oraz piecow weglowych na nowoczesne urzadzenia grzewcze.

§6.

1. Ocena stanu technicznego budynkéw dokonywana bedzie na podstawie okresowych przegladoéw
budynkéw, w oparciu o przepisy okreslajace warunki techniczne dla budynkow, w tym przepisy
ustawy Prawo Budowlane.

Analiza potrzeb oraz plan remontdéw i modernizacji w budynkach stanowigcych wlasno$¢ Gminy
na lata 2018-2022 przedstawia zatgcznik nr 4.

2.

Rozdzial 3.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

§7.

Sprzedaz lokali mieszkalnych

Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy odbywa si¢
w oparciu 0 obowigzujgce przepisy ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami oraz wedtug zasad
okreslonych odrgbnymi uchwatami Rady Miejskie;j.

Celem sprzedazy lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy jest w szczegdlnosci:

a)

zracjonalizowanie gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gminy,

b) obnizenie kosztow utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy,

c)

pozyskiwanie srodkow na inwestycje mieszkaniowe Gminy.

§ 8.

Prognoza sprzedazy

Zaktada sie, iz w kazdym kolejnym roku kalendarzowym, objetym Programem moze nastgpowac
sukcesywne zbywanie lokali mieszkalnych, zgodnie ze zlozonymi wnioskami, na rzecz ich
najemcow.

Przyjmuje si¢ prognoze sprzedazy lokali mieszkalnych w okresie obowigzywania Programu na
poziomie 25 lokali rocznie.



Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.
§9.
Zasady polityki czynszowej

W celu prowadzenia wlasciwej gospodarki lokalami mieszkalnymi, nalezytego utrzymania stanu
technicznego budynkoéw mieszkalnych, podniesienia standardu technicznego zasobu
mieszkaniowego Gminy, a w efekcie poprawy warunkéw mieszkaniowych najemcoéw lokali
przyjmuje si¢ do realizacji zasady polityki czynszowej dla mieszkaniowego zasobu Gminy,
wynikajace z Programu.
Uwzgledniajac roznorodny standard lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy,
przy ustalaniu wysokosci czynszu nalezy uwzglednia¢ czynniki podwyzszajace lub obnizajace
stawke bazowa czynszu.
Czynniki majace wplyw na wysoko$¢ czynszu zwigzane sa z wartoscia uzytkowa lokalu
uwzgledniaja w szczegdlnosci:

a) potozenie budynku, w ktorym lokal si¢ znajduje,

b) potozenie lokalu w budynku,

€) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan,

d) stan techniczny budynku, w ktorym lokal si¢ znajduje.

§ 10.
Zasady ustalania stawek czynszu

Dla lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy Burmistrz Miasta ustala
wysokos$¢ stawki bazowej czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali, z uwzglgdnieniem
czynnikdéw podwyzszajacych i obnizajacych ich wartos¢ uzytkowa.
Podwyzszanie czynszu albo innych optat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem oplat niezaleznych
od wiasciciela, nie moze by¢ dokonywane cze¢$ciej, niz co 12 miesiecy. Termin ten biegnie
od dnia, w ktorym podwyzka zaczeta obowigzywac.
Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w zasobie mieszkaniowym Gminy.
Wprowadza si¢ czynniki podwyzszajace wysokos$¢ stawki bazowej czynszu za lokale mieszkalne:

o0 % zwyizki
P Nazwa zwyZki do stawki bazowej
1. |Potozenie budynku:
- strefa centralna miasta® 10
2. | Potozenie lokalu w budynku:
- Lokal potozony na I pietrze ? 10
3. | Wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich
stanu:
- Budynek i lokal wyposazony w instalacje gazowa® 25
- Budynek i lokal wyposazony w instalacje centralnego ogrzewania® 25
- Lokal wyposazony w wc podtaczone do sieci sanitarnej®
- Lokal wyposazony w tazienke® 25
25
4. | Ogo6lny stan techniczny budynku:
- gruntowny remont budynku? 10
Suma zwyzek: 130

Objasnienia:

1) przez strefe centralng miasta rozumie si¢ budynki, usytuowane w obrebie strefy A i B ochrony uzdrowiska miasta,
ktorej obszar zostat ustalony miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy Kudowa-Zdro;j.

2) przez I pietro rozumie si¢ lokale potozone w budynkach o co najmniej trzech kondygnacjach nadziemnych.

3) przez instalacje gazowa =zasilang z sieci gazowej rozumie si¢ uktad przewodow za kurkiem gtownym,
prowadzonych wewnatrz budynku, wraz z urzadzeniami do pomiaru zuzycia gazu i urzadzeniami gazowymi,
dotyczy to rowniez lokali nie wyposazonych w instalacj¢ gazowa, ale posiadajacych mozliwos$ci techniczne
wlaczenia si¢ do istniejacej w budynku instalacji gazowe;.

4) przez instalacje centralnego ogrzewania rozumie si¢ uktad przewodow prowadzonych wewnatrz budynku
i w lokalach, dostarczajaca ogrzewanie energig cieplng z cieplowni lub kotlowni lokalnych usytuowanych
w budynku lub w lokalu.

5) przez wc podtaczone do sieci sanitarnej rozumie si¢ doprowadzong do tazienki lub wydzielonego pomieszczenia
instalacj¢ wodociagowo-kanalizacyjna, umozliwiajaca podigczenie muszli klozetowej 1 sphuczki, dotyczy



to rowniez we przynaleznego do lokalu, potozonego poza lokalem, pozostajacego do wytacznej dyspozycji jednego
mieszkania.

6) przez lazienk¢ rozumie si¢ wydzielone w lokalu pomieszczenie, posiadajace state instalacje wodociggowo-
kanalizacyjne, cieptej wody dostarczanej centralnie badZz z urzadzen zainstalowanych w lokalu lub inne
umozliwiajace podtaczenie wanny, brodzika, baterii i piecyka kapielowego.

7) przez gruntowny remont budynku rozumie si¢ przeprowadzenie prac budowlanych, jako remont, modernizacja lub
wymiana zaplanowana przez wiasciciela lub wspotwiascicieli budynku, w wyniku ktérego przywrocono warto$c
uzytkowa i funkcjonalng oraz podniesiono sprawnosc¢ techniczno-ekonomiczng lokali w budynku.

5. Wprowadza sie czynniki obnizajace wysokos$¢ stawki bazowej czynszu za lokale mieszkalne:

% znizki

ek Nazwa znizki do stawki bazowej

1. | Potozenie budynku:

- strefa peryferyjna miasta® 10
2. | Potozenie lokalu w budynku:
- niekorzystne usytuowanie lokalu? 10

3. | Wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i
instalacje oraz ich stanu:

- brak instalacji wod.-kan. oraz wc® 10

4. | Ogdlny stan techniczny budynku:
- zly stan techniczny® 10
Suma znizek: 40

Objasnienia:

1) przez strefe peryferyjng miasta rozumie si¢ budynki, usytuowane w obrebie strefy miejskiej C, ktorych obszar
zostal ustalony miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy Kudowa-Zdré;j.

2) przez niekorzystne usytuowanie lokalu rozumie si¢ lokale usytuowane w piwnicach, suterenach, poddaszach,
posiadajacych $lepe kuchnie i takie, ktorych wysokos¢ na catej powierzchni uzytkowej nie przekracza wysokosci
2,20 m.

3) przez brak instalacji wod.-kan. oraz wc rozumie si¢ brak mozliwosci podigczenia do sieci miejskiej i koniecznosé
korzystania wytacznie z wody w studni oraz wc suche poza budynkiem.

4) przez zly stan techniczny budynku rozumie sie zuzycie techniczne budynku powyzej 50%, powodujace obnizenie
wartosci uzytkowej lokali w budynku.

6. Czynniki podwyzszajace wysoko$¢ stawki bazowej czynszu nie mogg przekroczy¢ 130%.
7. Czynniki obnizajace warto$¢ stawki bazowej czynszu nie moga przekroczy¢ 40%.

§ 11.
Zmiany wysokosci stawek czynszu w trakcie trwania najmu

1. Uznaje si¢ za celowe dokonywanie zmian w wysokoS$ci czynszu najmu w czasie trwania stosunku
najmu w przypadkach, gdy:
a) zwiekszy si¢ warto$¢ uzytkowa lokalu wskutek dokonania remontu lub modernizacji budynku,
b) zmniejszy si¢ wartos¢ uzytkowa lokalu wskutek zmniejszenia wyposazenia technicznego
lokalu, pogorszenia stanu technicznego budynku lub ujawnienia wad ograniczajacych
przydatnos¢ lokalu.
2. Podstawa dokonania zmian w wysokoS$ci czynszu z przyczyn opisanych w ust. 1 powinien by¢
protokot potwierdzajacy okolicznos$ci uzasadniajace podwyzke lub obnizke czynszu.

§12.
Obnizka stawki bazowej czynszu
1. Obnizka czynszu udzielona moze zosta¢ najemcy, ktory spetni kryteria dochodowe uzasadniajace
zastosowanie obnizki przewidziane w odrgbnej uchwale.
2. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke stawki bazowej czynszu, jest zobowigzany do zlozenia
stosownego wniosku o jej przyznanie.

3. Ustala si¢ wskazniki obnizek stawek bazowych czynszu w nastgpujacych wysokosciach:
a) 10% dla najemcéw, ktorych Sredni miesieczny dochdéd w  przeliczeniu na cztonka
gospodarstwa domowego nie przekracza wartosci procentowycCh najnizszej emerytury,
okreslonych w uchwale o zasadach wynajmowania lokali mieszkalnych,



b) 9 % dla najemcéw, ktorych s$redni miesigezny dochéd w przeliczeniu na czlonka
gospodarstwa domowego przekracza wymienione w ust.3 pkt a wartosci procentowe nie
wigcej niz 10%,
c) 8 % dla najemcow, ktorych $redni miesieczny dochéd w przeliczeniu na cztonka
gospodarstwa domowego przekracza wymienione w ust.3 pkt a wartosci procentowe wiecej
niz 10%, ale nie wiecej niz 20%.
4. Obnizki stawki bazowej czynszu udziela si¢ na okres 12 miesigcy.

Rozdzial 5.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami
wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany
w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych latach

§ 13.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami
1. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
definiuje si¢, jako podejmowanie decyzji i dokonywanie czynno$ci, majacych na celu
w szczegolnoscei:
a) zapewnienie whasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci,
b) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i whasciwej eksploatacji nieruchomosci,
C) zapewnienia wlasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepisow Prawa
energetycznego,
d) biezgce administrowanie nieruchomoscia,
e) utrzymanie nieruchomo$ci w stanie cO hajmniej nie pogorszonym, zgodnie z jej
przeznaczeniem,
f) uzasadnionego inwestowania w nieruchomos¢.
2. Zarzadzanie budynkami wspodlnot mieszkaniowych odbywa si¢ na podstawie uchwal,
podejmowanych przez wiascicieli lokali oraz na podstawie przepiséw ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. o wiasnosci lokali lub ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny.

§ 14.
Przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy
w kolejnych latach
Zaktada si¢, iz w okresie obowigzywania Programu moga zosta¢ podjgte dziatania zmierzajace do
zmiany zasad i kierunkéw restrukturyzacji zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy. Za cel
nadrzedny ewentualnych zmian w sposobie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy uznaje si¢
optymalizacj¢ kosztéw oraz poprawe jakosci i efektywnosci §wiadczonych ushug.

Rozdzial 6.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 15.
1. Podstawowym zrédtem finansowania mieszkaniowego zasobu Gminy, w poszczegdlnych latach
obowigzywania Programu, beda przychody z tytutu:
a) czynszu z tytutu najmu lokali mieszkalnych,
b) czynszu z tytutu najmu lokali socjalnych,
C) czynszu z tytulu najmu pomieszczen tymczasowych.
2. Dodatkowym zrédltem finansowania mieszkaniowego zasobu Gminy, w poszczegolnych latach
obowigzywania Programu, beda nastepujace:
a) odszkodowania z tytulu bezumownego zajmowania lokali,
b) optat z tytutu najmu lokali uzytkowych,
C) optat z tytutu reklam i szyldow,
d) dzierzaw terenu,
e) kredytow komercyjnych,
f) $rodkéw pozyskiwanych z Unii Europejskiej i innych zrodet zewnetrznych,



g) srodkéw pozyskiwanych z budzetu panstwa,
h) innych Zrodet.

Rozdzial 7.
Wysoko$¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz koszty zarzadu nieruchomos$ciami
wspolnymi, ktérych Gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne
§ 16.

Finansowanie mieszkaniowego zasobu Gminy odbywaé si¢ bedzie ze s$rodkéw ujetych
w budzecie Gminy w kazdym kolejnym roku kalendarzowym.

Priorytetem dla gospodarki mieszkaniowej w okresie obowigzywania Programu bedzie
wprowadzenie rownowazacej si¢ struktury dochodow i wydatkow.

Partycypacja Gminy w kosztach utrzymania cze$ci wspdlnych nieruchomosci stanowigcych
wspotwlasno$¢, odbywac¢ si¢ bedzie w zakresie okreSlonym uchwalami wspdlnot
mieszkaniowych, do wysokosci posiadanych udziatéw w nieruchomosci.

§17.

Zaktada sig state i systematyczne ponoszenie wydatkéw na finansowanie mieszkaniowego zasobu
Gminy.

Wysokos$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontdw i modernizacji lokali i budynkoéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy oraz koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi, ktérych Gmina jest jednym
ze wspotwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne przedstawia zatgcznik nr 5.

W przypadku, gdy w danym roku kalendarzowym pojawia si¢ w budzecie Gminy wolne $rodki
finansowe, moga w oparciu o odrebng uchwale, zosta¢ przeznaczone na realizacje celow,
okreslonych Programem.

Rozdzial 8.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 18.
W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
planuje si¢ w okresie obowigzywania Programu wdrazanie systemu zamian lokali, stuzacych do
realizacji celow, jakimi sg:

a) racjonalne prowadzenie napraw i remontow lokali mieszkalnych przez dostarczenie lokali
zamiennych w przypadku, gdy rodzaj naprawy lub remontu wymaga przeniesienia do lokalu
zamiennego na czas jego trwania,

b) likwidacja dysproporcji miedzy powierzchnig lokali mieszkalnych, zajmowanych przez
najemcow, iloscig 0sob w nim zamieszkatych, a dochodami ich gospodarstw domowych i
mozliwo$ciami biezacego regulowania optat zwigzanych z najmem lokali,

C) podejmowanie dziatan zmierzajacych do zwalniania lokali wyodrebnionych 2z
mieszkaniowego zasobu Gminy, jako lokale socjalne, a zajmowanych jeszcze przez osoby o
wyzszym dochodzie poprzez proponowanie im innych lokali o lepszym standardzie — w celu
powigkszenia zasobu lokali socjalnych.

2. Realizujac cele sprzedazy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy,
okreslone w Programie, planuje si¢:
a) realizacje procesu wycofywania udziatow Gminy z budynkow wspélnot mieszkaniowych,
w przypadkach gdy udziat Gminy jest mniejszy i istnieje taka mozliwo$¢. W tym celu
Gmina moze skorzysta¢ z uprawnien, wynikajacych z art. 21 ust. 4 i 5 Ustawy, tj.: prawa
ztozenia najemcy oferty nabycia lokalu, a w przypadku nie przyjecia oferty, z prawa
wypowiedzenia umowy najmu z zastrzezeniem zapewnienia najemcy lokalu zamiennego.
Uzyskane w tym trybie wolne lokale moga by¢ przeznaczone do sprzedazy na rzecz osob
trzecich,



b) sprzedaz na rzecz oso6b trzecich pustostanéw o uregulowanym stanie prawnym,
w budynkach wspdlnot mieszkaniowych, wymagajacych wysokich nakladéw
na remonty.

W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem

Gminy planuje si¢ w okresie obowigzywania Programu:

a) weryfikacje uméw najmu i wypowiadanie ich osobom, ktore nie zamieszkuja w nim
przez okres powyzej 12 miesiecy,

b) prowadzenie biezacego nadzoru nad terminowoscia regulowania optat czynszowych,

c) udzielanie najemcom lokali mieszkalnych pomocy w splacie wymagalnych
zobowigzan wobec Gminy z tytulu czynszu najmu i oplat za media poprzez umarzanie
naleznos$ci, odraczanie terminu ich ptatnosci lub roztozenie naleznosci na raty. Zasady
w tym zakresie okresla odrebna uchwata Rady Miejskiej.

W  celu pozyskania dodatkowych lokali do mieszkaniowego zasobu Gminy dopuszcza si¢

wynajem lokali mieszkalnych i ich nabywanie na wlasno$¢ od réznych podmiotow

dysponujacych mieszkaniami, w tym od wlascicieli mieszkah na rynku wtérnym
oraz od spotdzielni mieszkanioweyj.



Zalacznik nr 1

do Wieloletniego Programu
Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Kudowa-Zdr6j na
lata 2018-2022

WIELKOSC MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY KUDOWA-ZDROJ
Z PODZIALEM NA LOKALE SOCJALNE I POZOSTALE LOKALE MIESZKALNE
WEDLUG STANU NA DZIEN 31.12.2017 R.

Na dzien 31.12.2017 r. mieszkaniowy zasob Gminy Kudowa-Zdrdj obejmowat 452 lokale komunalne,
0 tgcznej powierzchni uzytkowej 17.261 m?, w tym:

- lokale mieszkalne - 404 lokale o powierzchni uzytkowej 16.260 m?,

- lokale socjalne - 48 lokali o powierzchni uzytkowej 1.001 m2,

Na dzien 31.12.2017 r. lokale komunalne usytuowane byty w 124 budynkach mieszkalnych, z czego:

Lokale, w tym:
ZARZADCA: Lokale ogétem . . Pomieszczenia
Lp. mieszkalne socjalne
tymczasowe
1. Gmina Kudowa Zdrdj 147 112 35 -
23 budynki
Wspolnoty mieszkaniowe )
2. 101 budynkéw 305 292 13

RAZEM: 452 404 48 -

Na dzien 31.12.2017 r. lokale socjalne usytuowane byly w nastepujacych budynkach mieszkalnych:

Ilosé Hosé ] .
Adres- ) Tlo$¢ lokali ) Tlo$¢ lokali Pomieszczenia
Lp. lokali . lokali
Budynek mieszkalnych ) uzytkowych tymczasowe
ogélem socjalnych
1. 1 Maja 25 9 6 3 - -
2. 1 Maja 51 5 - 5 - -
3. Koéscielna 1 16 1 15 - -
4, Chrobrego 57 5 - 5 - -
5. Lubelska 8 10 4 6 - -
6. Stone 33 16 4 11 1 wh.
7. Fabryczna 10 9 8 1 -
8. 1 Maja 15 6 3 1 2 wt.
9. Glowna 15 4 3 1
OGOLEM 80 29 48 3 -
Zalacznik nr 2

do Wieloletniego Programu Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Kudowa-
Zdroj na lata 2018-2022

PROGNOZA ZMIAN WIELKOSCI MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY KUDOWA-ZDROJ
W LATACH 2018 — 2022



Na podstawie analizy zmian wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy Kudowa-Zdroj w latach 2012-
2017 dokonano nastgpujacych zatozen w zakresie zmian wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy
Kudowa-Zdroj na lata 2018-2022:

__ LATA
Lp. Rodzaj zmiany zasobu

2018 2019 2020 2021 2022

I. Spadek wielkos$ci zasobu mieszkaniowego

Planowana sprzedaz na
1. | rzecz najemcow lokali 20 20 20 20 20
mieszkalnych

Sprzedaz lokali w drodze
2. | przetargu na rzecz osob 3 3 3 3 3
trzecich

Laczenia lokali
niesamodzielnych 5 5 5 5 5

RAZEM: 28 28 28 28 28

II. Odzysk lokali mieszkalnych i socjalnych do powtornego zasiedlenia
w wyniku naturalnego ruchu ludnosci

Zwolnienie lokalu
mieszkalnego w wyniku
1. | wykonania wyroku
eksmisyjnego

Zgon najemcy i brak osob
uprawnionych do

2. | wstapienia w stosunek
najmu

Zgon najemcy lokalu
3. | socjalnego

Dobrowolne zdanie lokalu 1 1 1 1 1
przez najemceg

Zwolnienie lokalu
4. | socjalnego przez osoby o 3 3 3 3 3
wyzszych dochodach

RAZEM: 12 12 12 12 12

I1I1. Wzrost wielkosci zasobu mieszkaniowego

Zmiana przeznaczenia
1. | pomieszczen 1 1 1 1 1
niemieszkalnych na lokale

Wynajmowanie i
nabywanie lokali od innych

2 podmiotow ! ! ! ! !
Zwickszenie liczby lokali
3 socjalnych poprzez 3 3 3 3 4

przekwalifikowanie lokali
mieszkalnych na socjalne

RAZEM: 5 5 5 5 6

Planowane zmiany wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy w prognozowanym okresie mogg ulec zmianom,
w zaleznosci od uwarunkowan gospodarczych i spotecznych.




Zalacznik nr 3

do Wieloletniego Programu
Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Kudowa-Zdr6j na
lata 2018-2022

Prognoza stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Kudowa-Zdraj
Z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne
w okresie obowigzywania Programu

Struktura wiekowa budynkow stanowigcych 100% witasno$¢ Gminy Kudowa-Zdr6j oraz
niewyodrgbnionych wspolnot mieszkaniowych, pozostajacych w administracji Urzedu Miasta
Kudowa-Zdroj, przedstawia si¢ nast¢pujgco:

Udzial procentowy

Lp. Lata budowy Liczba budynkow e

w calosci
0

1 Wybudowane przed 1900 3 1250 %
0

9 Wybudowane w latach 1901-1945 20 83,33 %
0,

5 |Wybudowane w latach 1946-1990 1 417 %

4 Wybudowane po roku 1990 0 0

Razem: 24 100%

Zréznicowane wiekowo budynki przedstawiaja roznorodny poziom wyeksploatowania. Znaczne
zuzycie funkcjonalne i techniczne budynkéw ma duzy wptyw na koszty remontu i eksploatacji.

Na dzien 31.12.2017 r. stan wyposazenia technicznego lokali komunalnych (mieszkalnych i
socjalnych), usytuowanych w budynkach wspoélnot oraz w budynkach stanowigcych wytaczna
wlasnos¢ Gminy Kudowa-Zdrdj, przedstawia si¢ nastgpujaco:

Lp.
P Nazwa urzadzenia technicznego Liczba lokali Udzial procentowy
Szt. w caloSci
%

1. Sposob ogrzewania, w tym:
a) C.o. z kotlowni lokalnej w budynku 109 24,11
b) ogrzewanie etazowe (elektr.,gaz) 88 19,46
C) ogrzewanie piecowe 255 56,43

2. Rodzaj instalacji:
a) elektryczna 452 100,00
b) wodno- kanalizacyjna 452 100,00
C) gazowa 390 86,28

3. Wyposazenie:
a) tazienka 200 44,25
b) wc 239 52,87
C) bez urzadzen 13 2,88




Prognoza dotyczaca stanu technicznego lokali socjalnych, z podzialem na poszczegélne lata
obowigzywania Programu:

rok llo$¢ lokali y Stan dobry Stan przecietny Stan zly
socjalnych szt | % | sz % Szt. %
2018 48 100 | 20 | 41,67 | 23 47,92 5 10,41
2019 51 100 | 21 | 4117 | 25 49,02 5 9,81
2020 54 100 | 22 | 40,74 | 27 50,00 5 9,26
2021 57 100 | 23 | 40,35 | 29 50,87 5 8,78
2022 61 100 | 24 | 39,34 | 32 52,46 5 8,20

Prognoza dotyczaca stanu technicznego lokali mieszkalnych, z podzialem na poszczegodlne lata
obowigzywania Programu:

ok lost lokali " Stan b.dobry Stan dobry Stan $redni Stan zly
UL e Szt. % Szt. % Szt. % Szt. %
2018 400 100 170 | 42,50 | 150 | 37,50 70 17,50 10 2,50
2019 380 100 165 | 4342 | 135 | 3552 70 18,42 10 2,64
2020 360 100 165 | 4583 | 120 | 33,33 65 18,05 10 2,79
2021 340 100 167 | 49,11 98 28,82 65 19,11 10 2,96
2022 320 100 170 | 53,12 80 25,00 60 18,75 10 3,13
Objasnienie:

- Bardzo dobry — lokale pelnostandardowe, wyposazone we wszystkie media, dla ktérych tgczna suma
stosowanych zwyzek i1 znizek zawiera si¢ w przedziale: 70-120%

- dobry — lokale standardowe, wyposazone w media, dla ktorych taczna suma stosowanych zwyzek
i znizek zawiera si¢ w przedziale: 30-60%

- $redni - lokale niestandardowe, dla ktoérych taczna suma stosowanych zwyzek i znizek zawiera si¢
w przedziale: 0-25%

- zty — lokale o obnizonym standardzie, dla ktorych taczna suma stosowanych znizek zawiera si¢
w przedziale: -10% - -30%



Zalacznik nr 4

do Wieloletniego Programu
Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Kudowa-Zdr6j na
lata 2018-2022

ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW | MODERNIZACJI
W MIESZKANIOWYM ZASOBIE GMINY KUDOWA-ZDROJ NA LATA 2018-2022

Mieszkaniowy zaséb gminy jest zroznicowany zaréwno pod wzgledem stopnia zuzycia i stanu
technicznego budynkow, jak i pod wzgledem standardu lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy.
I. Analiza potrzeb w zakresie remontow i modernizacji lokali i budynkow, stanowigcych
wlasno$¢ Gminy Kudowa — Zdr6j na lata 2018-2022 przedstawia si¢ nastepujaco:

) - Jedn. LATA/Ilo§¢
Lp. | Rodzaj remontu/modernizacji )
miary 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022
1. | Wymiana pokry¢ dachowych szt. 3 3 3 3 3
2 Remont szt. 2 2 2 2 2
elewacji
3 Remonty i prz,ebudowy szt. 8 8 8 8 8
kominow
4. Wymiana stolarki okiennej szt. 15 15 15 15 15
5 Remonty klat_ek s_chodowych i szt. 9 9 5 5 5
piwnic
6. Budowa i przebudowa $rodkoéw szt. 10 10 10 10 10
grzewczych
7 Wykonanie wentylacji ponad szt. 5 5 5 5 5
dachem
8. Remonty lokali socjalnych szt. 5 5 5 5 5

Il. Planowane do wykonania remonty i modernizacje mieszkaniowego zasobu Gminy Kudowa-
Zdroj w latach 2018-2022:

) | Jedn. LATA/llo$¢
Lp. | Rodzaj remontu/modernizacji )
miary 2018 2019 | 2020 | 2021 | 2022
1. | Wymiana pokry¢ dachowych Szt. 2 2 2 2 2
2 Remont szt 1 1 1 1 1
elewacji
3 Remonty i prz,ebudowy szt. 5 6 5 5 5
kominow
4. Wymiana stolarki okiennej szt. 10 10 10 10 10
5 Remonty k_lat_ek s_chodowych szt. 1 1 1 1 1
i piwnic
6. Budowa i przebudowa $rodkow szt. 5 5 5 5 6
grzewczych
7 Wykonanie wentylacji ponad szt. 5 5 5 5 5
dachem
8. Remonty lokali socjalnych szt. 3 3 3 3 3




V. Planowane do wykonania inwestycje w lokale stanowiace wtasnos¢ Gminy Kudowa-Zdroj na
lata 2018-2022 przedstawia si¢ nastepujgco:

rok
2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022

Ip. Rodzaj inwestycji

1. | Zmiana systemu ogrzewania lokali:

a) | elektryczne 5 5 5 5 5
b) | gazowe 5 5 5 5 5
RAZEM: 10 10 10 10 10

I. Analiza potrzeb w zakresie inwestycji w lokale stanowiace wlasnos¢ Gminy Kudowa-Zdroj
na lata 2018-2022 przedstawia si¢ nastepujgco:

rok
2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022

Ip. Rodzaj inwestycji

1. | Zmiana systemu ogrzewania lokali:
a) | elektryczne 2 2 2 2 2
b) | gazowe 3 3 3 3 3
RAZEM: 5 5 5 5 5




Zalacznik nr 5 do Wieloletniego Programu
Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Kudowa-Zdrdj na lata 2018-2022
WYSOKOSC WYDATKOW W LATACH 2018-2022, Z PODZIALEM NA KOSZTY BIEZACEJ EKSPLOATACJI,
KOSZTY REMONTOW ORAZ KOSZTY MODERNIZACJI LOKALI I BUDYNKOW WCHODZACYCH W SKEAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY, KOSZTY ZARZADU NIERUCHOMOSCIAMI WSPOLNYMI,
KTORYCH GMINA JEST JEDNYM ZE WSPOLWLASCICIELI ORAZ WYDATKI INWESTYCYJINE

Rok
wyszczegolnienie jednostka
2018 2019 2020 2021 2022

przypis czynszu za - lokale tys. zt 1170 1277 1307 1338 1369
przychody mieszkalne i uzytkowe : .

Pozostate przychody ($rodki tvs. 74 0 0 0 0 0

UE, kredyty i inne) ys.

Budynki i lokale gminne:

planowany koszt  biezacej

eksploatacji budynkow tys. zt 591 667 606 628 631

komunalnych

planowany koszt remontow i

modernizacji  budynkéw i tys. zt 180 180 180 180 180

lokali komunalnych

Wspoélnoty mieszkaniowe:

Koszty planowana zaliczka na tys. zt

fundusz remontowy wspdlnot 410 420 420 420 420

mieszkaniowych

planowana zaliczka na biezaca tys. zt

eksploatacje czesSci wspolnych 164 164 164 165 169

wspolnot mieszkaniowych

Inwestycje:
Planowane wydatki 50 50 55 55 55
inwestycyjne tys. zt

1. Zestawienie wydatkéw na planowane prace remontowo-modernizacyjne na lata 2018-2022 w tys. zt w mieszkaniowym zasobie Gminy:

Rok/zt
Ip. zakres robot
2018 2019 2020 2021 2022

1 Wymiana pokry¢ dachowych 100tys. | 100tys. | 120tys. | 120tys. | 130 tys.
2 Remont elewacji 40 tys. 40 tys. 45 tys. 45 tys. 45 tys.
3 Remonty i przebudowy komindéw 20 tys. 20 tys. 25 tys. 25 tys. 30 tys.
4. | Wymiana stolarki okiennej 10 tys. 10 tys. 15 tys. 15 tys. 15 tys.
5 Remonty klatek schodowych i piwnic 50 tys. 50 tys. 55 tys. 55 tys. 55 tys.
6 g;‘;;’vvfz‘ych i przebudowa  $rodkow 10tys. | 10tys. | 15tys. | 15tys. | 15tys.
7. | Wykonanie wentylacji ponad dachem 25 tys. 25 tys. 25 tys. 25 tys. 25 tys.
8. | Remonty lokali socjalnych 40 tys. 40 tys. 45 tys. 45 tys. 45 tys.
razem: 295tys. | 295tys. | 345tys. | 345tys. | 360 tys.

2. Zestawienie wydatkow na planowane wydatki inwestycyjne w latach 2018-2022 w mieszkaniowym zasobie Gminy:

Rok/zt
Ip. Nazwa wydatku:
2018 2019 2020 2021 2022
1. | Zmiana ogrzewania na elektryczne 25 tys. 25 tys. 25 tys. 25 tys. 25 tys.
2. Zmiana gazowe 25 tys. 25 tys. 25 tys. 25 tys. 25 tys.
RAZEM: 50 50 50 50 50

Powyzsze warto$ci beda ulegaly zmianom wraz ze zmiang uwarunkowan ekonomiczno-gospodarczych Gminy Kudowa-
Zdroj.



