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1. Zaproszenie do udzialu w testowaniu rynku.

Gmina Kudowa-Zdr6j zaprasza
wszystkie zainteresowane podmioty do wspoélpracy przy realizacji Przedsiewziecia pod nazwa
,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego na nieruchomosci stanowiacej wtasnos¢ Gminy
Kudowa-Zdréj w formie partnerstwa publiczno — prywatnego”.

Test rynku jest etapem przedrealizacyjnym wyzej wymienionego przedsiewzieciaw  formie
partnerstwa publiczno — prywatnego, ktorego celem jest uzyskanie opinii i informacji od
potencjalnie zainteresowanych podmiotéw w zakresie realnych i efektywnych rozwiazan co do
jego realizacji.

Ewentualna umowa o partnerstwie publiczno — prywatnym zostanie zawarta na podstawie
przepisow Ustawy z dnia 19 grudnia 2008 r. o partnerstwie publiczno — prywatnym (tekst jednolity
Dz. U. Z 2017 r. z p6zn. zm. - zwang dalej ,,ustawg o PPP”), po przeprowadzeniu postepowania
zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych (tekst
jednolity Dz. U. Z 2018 r. z p6zn. zm. - zwang dalej ,,ustawg PZP”).

Test rynku umozliwi Gminie Kudowa-Zdréj wypracowanie optymalnych rozwigzan modelu
realizacji przedsiewziecia oraz sposobu jego finansowania, Zroédel pochodzenia kapitatu
potrzebnego do sfinansowania przedsiewziecia warunkéw finansowania oraz jego
zabezpieczen,jak rowniez najwazniejszych postanowien umowy o partnerstwie publiczno —
prywatnym. Uczestnicy testowania rynku zostang poproszeni o rekomendacje w zakresie
potencjalnie najkorzystniejszych w ich ocenie rozwigzan, ktére beda stanowily podstawe
dokonania korekty wstepnie przyjetych koncepcji.

Niniejsze przedsiewziecie zaklada, ze Partner Prywatny przejmie odpowiedzialno$¢ za
realizacje inwestycji, jej finansowanie w tym zapewnienie Zrédet finansowania, wybudowanie,
utrzymanie oraz zarzadzanie.

Planuje sie, ze strona publiczna — to jest Gmina Kudowa-Zdrdj zapewni docelowych

odbiorcéw Przedsiewziecia — najemcow lokali mieszkalnych, a w sytuacji gdy liczba tych
najemcow bedzie mniejsza niz liczba lokali mieszkalnych powstalych w wyniku realizacji
Przedsiewziecia, Gmina Kudowa-Zdr6j bedzie zobowigzana do zawarcia umowy najmu na te
niezasiedlone lokale i ponoszenia optat z tytulu ich wykorzystania ( najmu ). Wynagrodzenie
partnera prywatnego przyjmowac bedzie forme optat za dostepnos$¢. Najemcy lokali mieszkalnych
beda uprawnieni do nabycia na wlasnos¢ wynajmowanych lokali mieszkalnych. Stosunkiem
prawnym regulujacym uprawnienie do korzystania z lokalu bedzie umowa najmu
instytucjonalnego lokalu z dojsciem do wlasnosci.
Gmina Kudowa-Zdrdj oczekuje, ze skalkulowana dla zakladanego okresu obowigzywania umowy
najmu instytucjonalnego z dojsciem do wiasnosci stawka czynszu i optat zwigzanych nabyciem
przez najemce lokalu mieszkalnego za 1 m? nie bedzie stanowila nadmiernego obcigzenia dla
najemcow.

Ogloszenie postepowania zwigzanego z wyborem Partnera Prywatnego planowane jest na
czerwiec 2019 .



2. Przedmiot projektu.

Celem realizacji przedsiewziecia jest zaprojektowanie i wykonanie robét budowlanych
polegajacych na budowie na nieruchomosci stanowigcej wiasnos¢ Gminy Kudowa-Zdroj
oznaczonej w ewidencji gruntow i budynkow:

- nr ewidencyjny 387/31 oraz 387/32 o tacznej pow. 0,1970 ha, obreb Zakrze,

.numer ksiegi wieczystej SW1K /000 55586/0,
dwéch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, o maksymalnej liczbie kondygnacji — 2, co jest
zgodnie z postanowieniami zawartymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
Zakladana taczna liczba lokali mieszkalnych- 24, ktérych zsumowana powierzchnia bedzie nie
mniejsza niz 1292 m? + 5 %. Mieszkania w budynkach beda przeznaczone na wynajem.
Utrzymanie budynkéw i zarzadzanie nimi bedzie trwalo przez okres nie krotszy niz 25 lat i nie
dhuzszy niz 30 od daty ich wybudowania. Po czym nastgpi przeniesienie wtasnosci tych lokali na
rzecz ich najemcow. Struktura powierzchni lokali mieszkalnych oraz ich ilos¢ powinna
odpowiadac strukturze przedstawionej w ponizszej tabeli.

Liczba lokali mieszkalnych | Powierzchnia uzytkowa (m?)
1 8 45,00
2 12 56,00
3 4 65,00
lacznie 24 1292,00

Liczba pieter oraz rozmieszczenie lokali na poszczegdlnych pietrach zostanie okreSlony w
koncepcji architektoniczno — urbanistycznej. Elementy zagospodarowania przestrzennego
otoczenia budynku, w tym miejsca parkingowe w liczbie 24, powinny zostaC zrealizowane na
tych ze samych nieruchomosciach. Partner prywatny bedzie mial prawo do samodzielnej analizy i
weryfikacji zalozen zawartych w tym opracowaniu, z wylaczeniem jednak ilosci i wielkosci
dotyczacych lokali mieszkalnych.

Realizacja projektu bedzie prowadzona w formule partnerstwa publiczno prywatnego. Umowa o
partnerstwie publiczno-prywatnym zostanie zawarta na podstawie przepisow Ustawy z dnia 19
grudnia 2008 r. o partnerstwie publiczno-prywatnym (tekst jednolity Dz. U. Z 2017 r. poz. 834 z
pozn. zm.), po przeprowadzeniu postepowania zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 stycznia
2004 r. Prawo zamowien publicznych (tekst jednolity Dz. U. Z 2018 r. poz. 1986 z p6zn. zm.).

Formuta budowy mieszkan w oparciu o partnerstwo publiczno-prywatne zaklada, ze Gmina
wniesie do projektu w formie aportu nieruchomosci gruntowe, Partner Prywatny za$ przejmie
odpowiedzialno$¢ za realizacje inwestycji, jej sfinansowanie, (w tym zapewnienie ZzZrodet
finansowania), wybudowanie, utrzymanie i zarzadzanie nimi. Gmina za$ zapewni docelowych
odbiorcow przedsiewziecia — najemcéw, ktérzy beda ponosic¢ optaty z tytutu korzystania z efektu
rzeczowego przedsiewziecia (lokali mieszkalnych). W przypadku gdy liczba tych najemcow
bedzie mniejsza od liczba lokali mieszkalnych, Gmina bedzie zobowigzana do zawarcia uméw
najmu na niezasiedlone lokale i ponoszenia optat z tytulu ich wykorzystania (najmu).
Wynagrodzenie Partnera Prywatnego przyjmowac bedzie forme optaty za dostepnosc.

Najemcy lokali mieszkalnych bedq uprawnieni do nabycia na wtasno$¢ wynajmowanych lokali
mieszkalnych, stosunkiem prawnym regulujgcym uprawnienie do korzystania z lokalu bedzie
umowa najmu instytucjonalnego lokalu z dojsciem do wlasnosci.



3. Opis przedmiotu przedsiewziecia i zakres robét budowlanych - zalozenia.
3.1 Architektura :

Wspolczesna bez odniesien i nawigzan do obiektow historycznych, umozliwiajgca harmonizacje z
innymi istniejagcymi na tym terenie budynkami wielorodzinnymi. Elewacje powinny wprowadzac
oszczedny kolorystyczny i optyczny podzial w celu zmniejszenia skali budynku. Punkt zerowy
budynku nie mniej niz 0,5 m ponad poziom powierzchni gruntu.

3.2 Konstrukcje :

a. Sciany budynku;

- piwniczne/fundamentowe w technologii tradycyjnej (bloczki betonowe) lub monolityczne,
dwuwarstwowe, warstwa termoizolacyjna z XPS,

- zewnetrzne w technologii tradycyjnej, dwuwarstwowe (elementy ceramiczne lub wapienno-
piaskowe lub gazobetonowe bez spoin pionowych), warstwa termoizolacyjna,

- S$ciany dzialowe i wewnetrzne w technologii w technologii tradycyjnej elementéw

ceramicznych lub gazobetonowych, Sciany oddzielajace odrebne mieszkania — pelne o grubosci
nie mniejszej niz 25 cm. niezawierajace pionéw kanalizacyjnych ani wentylacyjnych,

- wysokos¢ pomieszczen w Swietle min. 2,50 m.

b. Stropy:
- z elementow prefabrykowanych ceramicznych lub betonowych lub monolityczne.

c. Dach;
- z impregnowanego drewna litego lub klejonego, pokryty
materiatem izolacyjnym zapewniajagcym ochrone przed wpltywem czynnikow atmosferycznych,
- pota¢ dachowa oraz jej konstrukcja powinna umozliwi¢ w przysztoSci zamontowania urzadzen
pozwalajacych na pozyskiwanie energii odnawialnej na cele zwigzane z eksploatacja budynkéw.

d. Schody:
- wewnetrzne monolityczne lub betonowe prefabrykowane, zewnetrzne z prefabrykowanych
elementow betonowych.

e. Wiaty na odpady;
- stale — o konstrukcji stalowej, malowane proszkowo, azurowe.

3.3 Instalacje i przylacza:

a. przylacza instalacje wodno-kanalizacyjne:

- materiatl przewodow instalacji powinien by¢ dobrany tak aby nie wystepowata korozja
odkladanie sie trwatych osadow na Sciankach przewoddow, przewody instalacji cieptej
wody powinny miec trwalg izolacje termiczna o oporze cieplnym nie mniejszym niz 0,5 m?

- dla budynku nalezy zaprojektowa¢ zewnetrzny zawor czerpalny z mozliwoscig odciecia wody
drugim zaworem wewnatrz budynku,

- przylacze, instalacja zewnetrzna, piony i poziomy kanalizacyjne z PCV-U,

- instalacja wody zimnej kondygnacji nadziemnych prowadzona w bruzdach przegrod
budowlanych, zakonczona zaworami kulowymi odcinajacymi,

- kazdy lokal nalezy opomiarowa¢, wodomierze wody zimnej z odczytem radiowym,
usytuowane w szachtach instalacyjnych ( uklad powinien umozliwia¢ podtgczenie do komputera
i odczytanie danych pomiarowych w celu rozliczania na poszczegélne mieszkania). Wykonawca



dostarczy program do odczytu danych i rozliczania mediow.

b. instalacji centralnego ogrzewania:

- dla kazdego budynku winna by¢ zaprojektowana i wykonana odrebna kottlownia centralnego
ogrzewania i wody uzytkowej, zasilana gazem z sieci

- pomieszczenie kottowni powinno by¢ wykonane zgodnie z normami i zasadami budowlanymi,

- uktad pomiarowy kazdego lokalu powinien znajdowac sie w szachcie instalacyjnej na klatce
schodowej,

- liczniki ciepta z impulsowym odczytem — wykonawca dostarczy program komputerowy do
odczytu danych i rozliczania zuzytej energii cieplnej,

c. wentylacja:
- zasady projektowania i wielkos$ci przewodow wentylacyjnych nalezy ustali¢ w oparciu
o wskazania odpowiednich stuzb.

d. przylacza i instalacja elektryczna;

- instalacja oswietleniowa: przy wejsciach do budynkéw, oprawa z czujnikiem zmierzchowym,
w pomieszczeniach ruchu ogélnodostepnych nalezy zamontowac oprawy oswietleniowe z
czujnikiem ruchu. W azienkach oprawy bryzgoszczelne oraz wypusty pod oprawy nad lustrami,
w przedpokoju oprawa oswietleniowa oraz wypusty pod kinkiet zakonczony kostka elektryczng
w kuchni oprawa sufitowa, w kuchni oprawa sufitowa, w pokoju dziennym oprawa sufitowa, w

sypialni oprawa sufitowa,

- instalacja gniazd wtykowych: w tazienkach min 3 gniazda, w kuchni min 6 gniazd 1 fazowych
( 1 pod okap ) oraz jedno 3 fazowe dla kuchenek elektrycznych z piekarnikiem i ptytg
ceramiczng
w pokojach 4 — 5 gniazd (w mieszkaniach jedynie gniazda podtynkowe), na korytarzach 1
gniazdo,

- instalacja domofonowa: kazdy lokal nalezy nalezy wyposazy¢ w unifon,

- ochrona przeciw porazeniowa,

- montaz tablic rozdzielczych z kompletnym wyposazeniem,

- instalacja odgromowa,

- wymagane natezenie Swiatla: pokoj dzienny - 150 Ix, przedpokdj — 150 Ix, kuchnia 200 Ix,
Yazienka/ wc — 250 Ix, sypialnia 150 Ix,

4. Wykonczenia.

a. Dach

- ptaski kryty blacha,

- kominy ponad dachem, klinkierowe z betonowg czapq i kapinosami,
- wylazy dachowe,

b. Sciany

- tynk zewnetrzny cienkowarstwowy silikatowo-silikonowy,

- cokot z tynku zZywicznego lub plytki klinkierowej,

- tynk wewnetrzny — w pomieszczeniach gospodarczych i technicznych — dwuwarstwowy zatarty
na ostro, w pozostatych pomieszczeniach — gipsowy zatarty na gtadko.

- w lazienkach, wc do wysokosSci min 2,2 m nalezy wykonac z ptytek szkliwionych uktadanych na
kleju fuga 2 mm, kolorystyka w uzgodnieniu z zamawiajacym.

- w kuchni w zaprojektowanej przestrzeni miedzyszafkowej wykonac pas z ptytek szkliwionych
fuga 2 mm - kolor uzgodniony z zamawiajacym,

- malatura — powierzchnie wewnetrzne wykonczy¢ bialg farbg akrylowa.



c. Podlogi

- pokoje, przedpokoj — panele podtogowe min. klasy AC4 imitujace kolorystyke drewna, do
montazu bez klejenia, na piance polipropylenowej oraz folii PE. Listwy przy$cienne montowane
na klipsy lub réwnowazne,

- kuchnia, tazienka, wc z ptytek szkliwionych antyposlizgowych (min R10), o wymiarach ok.
30 x 30 cm, klasa Scieralnosci 5, fuga 2 mm odporna na dziatanie wody i zabrudzenia
pomieszczen wilgotnych i mokrych w kolorze dobranym do ptytek,

- faczenia plytek gresowych z innymi rodzajami posadzek nalezy stosowac profile potaczeniowe z
aluminium typ ZET — ptaski,

- klatka schodowa — ptytki szkliwione z cokotem,

- pomieszczenia gospodarcze — szlichta zatarta na gtadko, wykonczona farba olejna,

- sufity w pomieszczeniach gospodarczych i technicznych wykonczone tynkiem dwuwarstwowym
zatartym na ostro, w pozostatej czesci gipsowym zatartym na gtadko, sufity malowane bialg farba
akrylowa.

d. Stolarka okienna

- okna i drzwi balkonowe z wysokoudarowego PCV, uchylno-rozwierne,

- okna od strony potudniowej zabezpieczy¢ statym systemem zapobiegajgcym przegrzewaniu
pomieszczen zapewniajacym ochrone przed przegrzewaniem stonecznym w okresie letnim,
(w projekcie nalezy zrobi¢ bilans powierzchni okien optymalnej dla warunkow cieplnych zimg
i latem — ochrona przed przegrzaniem),

- klatki schodowe doswietlone oknami PCV,

- podokienniki wewnetrzne z PCV,

- stolarke montowac¢ w miejscu tgczenia termoizolacji i muru, rama nie powinna wystawac wiecej
niz 2 cm spod izolacji.

e. Stolarka drzwiowa

- drzwi zewnetrzne do klatek schodowych aluminiowe, wyposazone od strony zewnetrznej
w uchwyty za$ od wewnatrz w klamke, wkiadki do kluczy identyczne we wszystkich klatkach,
klucze nalezy dorobi¢ w ilosSci rownej liczbie mieszkan, drzwi dwuskrzydlowe z
samozamykaczem z mozliwos$cig blokady,

- drzwi do mieszkan tréjzawiasowe, z bolcami antywywazeniowymi, z dwoma atestowanymi
zamkami ( jeden z wktadka antyrozwierceniowa ), z wizjerem i numerem mieszkania, wysokos¢
progu w drzwiach do mieszkan do 2 cm,

- drzwi w mieszkaniu ptycinowe, szklone, bezprogowe, zamykane na klucz, klamki metalowe
o prostej formie na rozdzielonej rozetce, drzwi z odbojnikami,

- stolarke zewnetrzna nalezy montowac¢ w miejscu taczenia termoizolacji muru.

f. Obrobki blacharskie

- obrébki blacharskie z blachy ocynkowanej lub powlekanej, gr. mim 0,7 mm — grubosci
rdzenia, wystajace min. 40 mm poza lico przegrod budowlanych,

- rynny i rury spustowe z blachy stalowej ocynkowanej,

- parapet zewnetrzne z blachy powlekanej, wystajace min. 40 mm, gr. min. 0,7 mm — grubosci
rdzenia.



5. Wyposazenie.

a. Kuchnia:

- zlewozmywak, prosty, dwukomorowy ze stali nierdzewnej naszafkowy z otworem do baterii
stojacej oraz syfonem,

- szafka zlewozmywakowa,

- bateria zlewozmywakowa stojaca jednouchwytowa z perlatorem i przewodami w oplocie
stalowym.

b. Lazienka:

- wanna akrylowa o wym. 160 x 70 cm (dostosowana do wielko$ci tazienki), z syfonem
nadstropowym, przystosowana do baterii Sciennej, z zabudowgq akrylowa, przy braku mozliwosci
montazu wanny dopuszcza sie mozliwos¢ zastosowania brodziku o wym. 90x90x3 cm (lub
inny dostosowany do wielkosci tazienki), z regulowanymi nézkami, obudowa akrylowa wraz z
syfonem i wszystkimi elementami koniecznymi do podlaczenia oraz parawanem prysznicowym,

- bateria Scienna wannowa z zestawem prysznicowym, perlatorem, w przypadku zastosowania
prysznica, bateria prysznicowa z zestawem natryskowym z raczka natrysku oraz drazkiem
trzymakiem natrysku,

- umywalka fajansowa z bateria stojaca (z mozliwosScia ustawienia max. temperatury i strumienia
wody na glowicy sterujacej), perlatorem, przewodami w oplocie stalowym, o szerokosSci 60 cm,
z otworem przelotowym i syfonem,

- ustep uniwersalny typu kompakt z funkcja oszczednos$ci wody, ceramiczny, miska lejkowa,
koloru biatego o wym. ok. 35x55x35 cm z deska sedesowa,

- zawor czerpalny wody do pralki oraz odptyw,

- grzejnik drabinowy.

c. Pomieszczenia og6lnodostepne:

- tablice ogloszen na klatkach,

- modutowe skrzynki pocztowe, przelotowe, opisane, metalowe,

- na budynku umieszczony numer ewidencyjny,

- wycieraczki gumowe w przedsionku kazdej klatki schodowej, o powierzchni 1 m? i wysokosci
2 cm zaglebione w korycie, géorny poziom wycieraczki po montazu zgodny z poziomem podtogi,

- wycieraczka metalowa przed wejsciem do kazdej klatki schodowej z funkcja zabezpieczajaca
przed kradzieza,

- drabina wejSciowa przy wiazie na dach, zabezpieczona przed kradzieza.

6. Zagospodarowanie terenu.

a. Plac zabaw:

- urzadzenie ze zjezdzalnia,

- piaskownica,

- hustawka,

- urzadzenia powinny by¢ wykonane z elementow drewnopodobnych, zabezpieczonych przed
dziataniem czynnikow atmosferycznych,

- nawierzchnia bezpieczna,

- ogrodzenie systemowe, zgrzewane z drutu @ 5 mm o wysokosci 1,2 m z furtka o szerokosci
min. 0,9 m zamykana.

b. Parking:

- strefa parkingowa z 24 miejscami postojowymi, w tym z minimum dwoma miejscami
parkingowymi dla oséb niepelnosprawnych, droga dojazdowa oraz ciggiem komunikacji
pieszej prowadzacej do budynku z nawierzchni utwardzone;j.



c. Drogi dojazdowe.
- pas jezdny o minimalnej szerokosci do 5 m, z ruchem naprzemiennym,
- odrebny pas ruchu pieszego o szerokosci min. 1,50 m.

d. Ciagi piesze:
- nalezy wykonac z nawierzchni utwardzonej o szeroko$ci min 1,50 m.

e. Gromadzenie odpadow:
- miejsce gromadzenia odpadéw w poblizu strefy parkingowej przy ciggu komunikacyjnym tak
aby maksymalnie utatwi¢ odbiér odpadoéw i zminimalizowa¢ immisje zapachow.

g. Uzbrojenie:
- podiaczenie do sieci gazowej, energetycznej i wodno — kanalizacyjnej zgodnie z warunkami
technicznymi ustalonymi odrebnie dla kazdej z nich.

7. Tryb wyboru partnera prywatnego.
Ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1986 ze
zm.) - przewidywany tryb wyboru — dialog konkurencyjny.
8. Zalozenia regulacji prawnej z docelowym odbiorca.
Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow mieszkaniowym zasobie Gminy i
zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1234 ze zm.) - umowa najmu
instytucjonalnego z dojsciem do wiasnosci.
9. Struktura finansowa projektu.

Na podstawie art. 7 ust. 1 Ustawy o PPP, Partner prywatny zobowiazany bedzie do realizacji
Projektu za wynagrodzeniem oraz poniesienia wydatkow na jego realizacje lub poniesienia ich ze
zrédet obcych, a Podmiot Publiczny zobowiazany bedzie do wspotdziatania w osiggnieciu tego
celu przez Partnera Prywatnego. Finansowanie projektu moze by¢ realizowane w oparciu o:

- srodki wiasne Partnera Prywatnego,

- srodki pozyskane przez Partnera Prywatnego ze Zrodel zewnetrznych tak by struktura
finansowania odpowiadata celom projektu i byta akceptowana przez finansujace podmioty
zewnetrzne,

- fundusze unijne.

Strona publiczna nie przewiduje zaangazowania sSrodkow wlasnych w ramach

zaangazowania kapitalowego.

Nie jest takze przewidziane udzielenie przez strone publiczng gwarancji, poreczen jak tez
jakiegokolwiek zabezpieczenia kredytu zacigganego w zwiazku z Projektem, ktore miatyby wptyw
na wskazniki zadhluzenia strony publiczne;j.



10. Proponowany zakres obowigzkow Partnera Prywatnego.

Realizacja Projektu planowana w modelu partnerstwa publiczno — prywatnego sktadac sie bedzie
z ponizej wskazanych etapow:

- etapu inwestycyjnego - po zapewnieniu we wiasnym Zrodel finansowania przez partnera

prywatnego,
- etapu utrzymania i zarzadzania.

Wiekszos¢ zadan zwigzanych z budowa i dostepnoscia Projektu oraz zwiazanych z tym ryzyk
w fazie realizacji i eksploatacji Projektu bedzie spoczywac na Partnerze Prywatnym.

Szczego6lna odpowiedzialno$¢ na Partnerze Prywatnym bedzie spoczywac w zakresie:

- Zorganizowania i zapewnienia finansowania etapu inwestycyjnego (poza dokumentacjq -
program funkcjonalno — uzytkowy oraz koncepcja architektoniczno — urbanistyczna) oraz
etapu utrzymania i zarzadzania, w zakresie przypisanym partnerowi prywatnemu umowa PPP,

- uzyskania wymaganych przepisami prawa decyzji administracyjnych,

- przeprowadzenia rob6t zgodnie z ustalonym zakresem i harmonogramem,

- utrzymanie sprawnosci technicznej obiektu wraz z infrastruktura oraz zainstalowanymi
urzadzeniami (naprawy, konserwacje, remonty),

- ponoszenie kosztow ubezpieczen obiektu i terenu oddanego do dyspozycji Partnerowi
Prywatnemu,

- zarzadzanie budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi w okresie min. 25 lat, max. 30 lat
liczonym od daty wytworzenia efektu rzeczowego Przedsiewziecia, to jest od uzyskania
pozwolenia na uzytkowanie obiektu,

- sprzedaz po uplywie okresu zarzadzania lokali mieszkalnych.

Szczegblowy podziat obowigzkéw i praw wynikajacych z realizacji Projektu bedzie stanowic
przedmiot negocjacji Podmiotu Publicznego z podmiotami zainteresowanymi zawarciem umowy
o partnerstwie publiczno — prywatnym.

11. Proponowany udzial Podmiotu Publicznego w przedsiewzieciu.

Podmiot publiczny sprzeda Partnerowi Prywatnemu nieruchomos$¢, na ktorej ma zostac
zrealizowane przedsiewziecie oraz wskaze Partnerowi Prywatnemu osoby, z ktoérymi winien
zawrzeC umowe najmu instytucjonalnego lokalu z dojsciem do wtasnosci. Osoby te zostang
wybrane w oparciu o zobiektywizowane kryteria, ustalone przez Podmiot Publiczny z
zachowaniem zasad réwnosci i transparentnosci wyboru. OkreSlenia zasad wyboru potencjalnych
najemcOw oraz przeprowadzenie tego wyboru winno nastapi¢ w trakcie realizacji efektu
rzeczowego przedsiewziecia, z uwzglednieniem ustalonej przez strony umowy o PPP daty jego
zakonczenia. W sytuacji, gdy w nastepstwie przeprowadzenia przez Gmine procedury wyboru
potencjalnych najemcéw ich liczba bedzie mniejsza niz liczba lokali mieszkalnych wytworzonych
w nastepstwie przedsiewziecia wOwczas umowa najmu instytucjonalnego tych lokali zostanie
zawarta bezposrednio z Gming, ktéra bedzie posiadata okreslone w umowie prawo do ich
podnajmu.
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12. Mechanizm wynagradzania Partnera Prywatnego.

Wynagrodzenie partnera prywatnego bedzie pobierane od docelowego odbiorcy (najemca
lokalu). W sytuacji gdy liczba najemcow bedzie mniejsza niz liczba lokali mieszkalnych
powstalych w efekcie przedsiewziecia Gmina jako Podmiot publiczny, bedzie zobowigzana do
zawarcia umowy najmu na te lokale i ponoszenia optat z tytulu ich wykorzystania.

Wynagrodzenie Partnera Prywatnego bedzie skiadalo sie z czynszu najmu, optat niezaleznych
od wilasciciela, oraz innych optat zwigzanych z korzystaniem z lokalu mieszkalnego, oraz rat z
tytulu ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego. Skladniki tego wynagrodzenia nalezy wyraZnie
wskaza¢ w umowie. Wynagrodzenie bedzie platne po zakonczeniu efektu rzeczowego
przedsiewziecia od chwili podpisania umowy najmu instytucjonalnego z dojSciem do witasnosci do
czasu zakonczenia umowy o partnerstwie publiczno — prywatnym .

13. Zakladany harmonogram realizacji projektu.

Terminy Czynnos$ci zamawiajacego Czynnosci Partner
Prywatnego
1. Przestanie do publikacji
Brak ogloszenia o zamdéwieniu w | -zapoznanie sie z
1. | terminu ustawowego Dzienniku Urzedowym Unii | ogloszeniem,
- termin wskazany przez | Europejskie;j. - podjecie decyzji o udziale
zamawiajacego 2. Zamawiajacy zamieszcza | w postepowaniu,
ogloszenie na  wlasnej | - przygotowanie wniosku.
stronie internetowej
3. Zakres ogloszenia okresla
art. 60, atr. 40 oraz 48 ust. 2
u.p.z.p.
Po Publikacja informacji o
1.1 | opublikowaniu planowanym partnerstwie Brak
ogloszenia 0 zamdwieniu | publiczno-prywatnym w
w DzUUE (podstawa Biuletynie
prawna : art 5 ust.1 Informacji Publicznej
ustawy o partnerstwie
prywatnym
Termin ustawowy 30 dni | Skladanie wnioskéw - zfozenie wniosku
2. | (termin minimalny) o dopuszczenie do udziatu o dopuszczenie do
od dnia przekazania W postepowaniu. udzialu w postepowaniu
ogloszenia 0 zamoOwieniu - oSwiadczenie o spelnieniu
Urzedowi Publikacji UE warunkéw udzialu
(podstawa prawna art 49 W postepowaniu oraz
ust 2 upzp) braku podstaw
wykluczenia,
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- przedtozenie dokumentow
potwierdzajacych
spelienie warunkow
udzialu w postepowaniu
wymaganych przez
zamawiajacego

Brak

terminu ustawowego

— termin wskazany przez
zamawiajacego

- ocena wnioskow

o dopuszczenie do udzialu
W postepowaniu, oraz
wezwania Wykonawcow
do uzupehienia
uzupehienie dokumentow
lub zlozenie wyjasnien,

- zaproszenie Wykonawcow
do dialogu
konkurencyjnego,

- uzupelnianie dokumentow
Skladanie wyjasnien na
zadanie Zamawiajgcego.

Brak
terminu ustawowego
- termin wskazany przez

Negocjacje z Partnerami

Prywatnymi,
Dialog moze dotyczyc¢

- udziat w dialogu,
- WSZYSCy uczestnicy
postepowania majg taki sam

zamawiajacego wszystkich aspektow rowny dostep do

zamoOwienia. informacji,
Podczas tego etapu zostang | - WSzyscy uczestnicy
ustalone wszelkie postepowania majg prawo
podstawowe kwestie do sktadani wnioskéw i
dotyczace realizacji uwag co do przedmiotu
projektu. negocjacji i warunkéw jej
Negocjacje prowadzone sq udzielenia.
do momentu okreslenia
rozwigzan odpowiadajacych
potrzebom Podmiotu
Publicznego
Dialog ma charakter poufny.

Brak Termin zamkniecia dialogu | Brak

terminu ustawowego konkurencyjnego, podmiot

- termin wskazany przez | publiczny zawiadamia

zamawiajacego Partneréw Prywatnych o

zakonczeniu dialogu
konkurencyjnego

Brak Przygotowanie koncowej Brak

terminu ustawowego
- termin wskazany przez
zamawiajacego

tresci Specyfikacji Istotnych
Warunkow Zamowienia
(SIWZ)
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Brak

Rozestanie zaproszen do

- podjecie decyzji o

7. | Terminu ustawowego skladania ofert wraz z przystapieniu do
- termin wskazany przez | SIWZ nastepnego etapu
zamawiajacego postepowania,
- przygotowanie oferty
Termin ustawowy, Skladanie ofert - podjecie decyzji o ztozeniu
8. | - min 10 dni od daty oferty
przekazania zaproszenia - przygotowanie oferty,
do skladania ofert - ztozenie oferty,
(podstawa prawna art 60e - wplacenie wadium,
ust 4 upzp) - zwigzanie ofertq przez
Czas 0znaczony przez
Zamawiajacego (60 dni)
(podstawa prawna art 85
upzp)
Brak - otwarcie ofert, - rozstrzygniecie co do
9. | terminu ustawowego - ocena ofert, whiesienia odwotania do
- termin wskazany przez | - wybor oferty Prezesa Krajowej Izby
zamawiajacego najkorzystniejszej, Odwolawczej
-zawiadomienie
Wykonawcow
o wyborze oferty
Termin ustawowy Zawarcie umowy o PPP Jezeli wykonawca, ktorego
10. | - nie krétszy niz 10 dni oferta zostala wybrana,

od dnia przestania
zawiadomienia o
wyborze oferty

— forma
elektroniczna, jezeli
zawiadomienie zostalo
przestane przy uzyciu
srodkow komunikacji
elektronicznej

- nie krotszy niz 15 dni
jezeli zawiadomienie
przestano w inny
sposob (podstawa
prawna art. 94 ust. 1
pkt. 1)

uchyla sie od zawarcia
umowy lub nie wnosi
wymaganego zabezpieczenia
nalezytego wykonania
umowy, zamawiajacy moze
wybrac

oferte najkorzystniejszq
sposrod pozostatych, bez
przeprowadzania ich
ponownej oceny i badania o
ile nie

zachodza przestanki
uniewaznienia postepowania
okreslone w art.93 ust.1 upzp
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Termin ustawowy,

Przekazanie ogloszenia o

Brak

11. | Zamawiajacy nie pozniej | udzieleniu zamowienia

niz w terminie 30 dni od | Urzedowi Publikacji UE

dnia

zawarcia umowy w

sprawie zamoOwienia

publicznego przekazuje

ogloszenie o udzieleniu

zamoOwienia Urzedowi

Publikacji UE w celu

jego opublikowania.

(podstawa prawna art. 95

ust.2 upzp)

Podpisanie umowy Termin ustalony przez Podpisanie umowy
12. strony.

Etap projektowy Strony ustalg terminy i Prace projektowe
13. zasady

prowadzenia prac
projektowych

Realizacja inwestycji Strony ustala terminy Realizacja inwestycji

14. I etapy realizacji inwestycji

Zarzadzanie
nieruchomoscig

Okres zarzadzania od 25 do
30 lat

Zarzadzanie
Nieruchomoscig
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14. Mapy.

14.1. Mapa zasadnicza.

Mapa

Skala 1:500
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14.2. Mapa ewidencyjna.

Mapa

Skala 1:1000
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