(Projekt - wytozenie do publicznego wglgdu)

UCHWALANR ......... 122
RADY MIEJSKIEJ KUDOWY - ZDROJU
zdnia ............. 2022 roku

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kudowa — Zdroj
w obrebach: Brzozowie, Czerna, Jakubowice, Pstrazna, Stone, Zakrze, gmina Kudowa — Zdrdj

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (tj. Dz. U.
z2021r., poz. 1372), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwatami: nr XX1/143/2020 Rady Miejskiej
Kudowy — Zdroju z dnia 30 czerwca 2020 roku, w sprawie: przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Kudowa — Zdréj w obrebie Sione, gmina Kudowa - Zdr¢j,
nr XX1/144/2020 Rady Miejskiej Kudowy — Zdroju z dnia 30 czerwca 2020 roku, w sprawie: przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kudowa — Zdréj w obrebie
Czermna, gmina Kudowa - Zdréj, nr XX1/145/2020 Rady Miejskiej Kudowy — Zdroju z dnia 30 czerwca 2020 roku,
w sprawie: przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Kudowa — Zdrdj w obrebach: Brzozowie, Jakubowice, Pstrgzna, Zakrze, gmina Kudowa - Zdr¢j, po stwierdzeniu,
ze ustalenia projektu planu miejscowego nie naruszajg ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Kudowa — Zdrdéj uchwalonej uchwatg nr 1X/56/19 Rady Miejskiej
Kudowy-Zdrdj z dnia 29 maja 2019 r., Rada Miejska Kudowy — Zdroju uchwala, co nastepuje:

Dziat I. Ustalenia dla catlego obszaru objetego planem

Rozdziat 1.
Ustalenia ogoine

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Kudowa — Zdréj w obrebach:
Brzozowie, Czerna, Jakubowice, Pstrgzna, Stone, Zakrze, gmina Kudowa — Zdréj, zwany dalej planem
miejscowym.

2. Przebieg granic obszaru objetego planem miejscowym okreslono na rysunku planu miejscowego w skali
1:1000 z podziatem na czesci:

1) nr 1.A1, 1.A2 obejmujgce tereny w obrebie Brzozowie;

2) nr1.B1, 1.B2, 1.B3, 1.B4, 1.B5 obejmujgce tereny w obrebie Czermna;
3) nr 1.C1 obejmujgcy tereny w obrebie Jakubowice;

4) nr 1.D1 obejmujgca tereny w obrebie Pstrazna;

5) nr 1.E1, 1.E2 obejmujgce tereny w obrebie Stone;

6) nr 1.F1 obejmujgcy tereny w obrebie Zakrze.

§2.

Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu miejscowego, o ktérym mowa §1 ust. 2, stanowigcy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu miejscowego, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne w obiekcie, stanowigce zatgcznik nr 4.

§3.
Zgodnie z problematykg planu miejscowego oraz z lokalnymi uwarunkowaniami wystepujgcymi na obszarze
objetym planem miejscowym, nie ustala sie:
1) zasad ochrony débr kultury wspotczesnej;
2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
3) ogranic i sposobow zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;
4) obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych;
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sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu.

§4.

Nastepujgce okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1)
2)
3)

4)
5)

6)

7)

dach ptaski - dach o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12 stopni;

dach symetryczny — dach o jednakowym kgcie pochylenia gtéwnych potaci dachowych;

nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca fragment terenu, na ktérym dopuszcza sie

lokalizacje budynkéw oraz budowli naziemnych, przy czym:

a) dopuszcza sie przekroczenie tej linii maksymalnie o 1,5 m elementami takimi jak: wiatrotapy,
wykusze, balkony, tarasy, okapy dachowe, elementy odwodnienia dachéw, pochylnie i schody
wejsciowe do budynkéw,

b) linia ta nie dotyczy:

—elementéw wystroju elewacji takich jak: gzymsy, pilastry, zwienczenia otworéw okiennych
i drzwiowych,

—elementéw docieplen elewacji,

—podziemnych czesci budynkéw i budowli;

teren — fragment obszaru objetego planem miejscowym wyznaczony na rysunku planu miejscowego

liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem identyfikacyjnym terenu;

zabudowa mieszkaniowo-ustugowa - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i / lub zabudowa

ustugowa, o ktérej mowa w pkt 6;

zabudowa ustugowa — obiekty i urzgdzenia przeznaczone dla prowadzenia dziatalnosci ustugowej,

w tym handlowej i rzemies$lniczej (w tym budynki rekreacji indywidualnej) z wykluczeniem sytuowania

stacji paliw, sktadéw opatu, skupu surowcéw widrnych oraz prowadzenia dziatalnosci zwigzanej

ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadow;

Zieleh urzgdzona — ogrody oraz inne urzadzone i zakomponowane zespoty zieleni wraz z otwartymi

zbiornikami wodnymi.

§5.

Nastepujgce oznaczenia zawarte na rysunku planu miejscowego stanowig ustalenia planu miejscowego:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7
8)

granica obszaru objetego planem miejscowym;

linia rozgraniczajgca tereny o r6znym przeznaczeniu;

symbol identyfikacyjny terenu;

nieprzekraczalna linia zabudowy;

linia wymiarowa wraz z wymiarem;

czes¢ obszaru historycznego uktadu ruralistycznego dawnej wsi Czermna / dawnej wsi Stone, ujetego
w ewidencji zabytkdw objeta ochrong konserwatorskg na mocy ustalen planu miejscowego;

granica strefy "OW" obserwacji archeologicznej;

przeznaczenie terenu:

a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MNU - teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,

¢c) U -teren zabudowy ustugowej,

d) R -—terenrolniczy,

e) WS —teren wod powierzchniowych $rédlgdowych,

f) KDW —teren drogi wewnetrznej (rezerwa terenu dla poszerzenia istniejgcej drogi wewnetrznej),
g) KDD —teren drogi publicznej - klasy dojazdowej,

h) KDL - teren drogi publicznej - klasy lokalnej.

Pozostate oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu miejscowego maja charakter informacyjny i nie
stanowig ustaleh planu miejscowego.

§6.

Ustala sie stawki procentowe stanowigce podstawe do naliczenia opfaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla
catego obszaru objetego planem miejscowym.
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Rozdziat 2.
Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§7.
Obszary okreslone na zatgczniku nr 1.Al1, 1.A2 obejmujgce tereny w obrebie Brzozowie potozone sg
w zasiegu:
1) Obszaru Specjalnej Ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Géry Stotowe” PLB020006;
2) Strefy ,C” ochrony uzdrowiskowe;j.
Obszary okreslone na zatgczniku nr 1.B1, 1.B2, 1.B3, 1.B4, 1.B5 obejmujgce tereny w obrebie Czermna
potozone sg w zasiegu:
1) Obszaru Specjalnej Ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Géry Stotowe” PLB020006;
2) Otuliny Parku Narodowego Gér Stotowych;
3) Terenu i Obszaru Gérniczego ,Kudowa”;
4) Ztoza wod leczniczych ,Kudowa”;
5) Strefy ,C” ochrony uzdrowiskowej (obszary okreslone na zatgcznikach nr 1.E1, 1.B2 - w zakresie terenu
B12R 1.B4);
6) Strefy ,B” ochrony uzdrowiskowej (obszar okreslony na zatgczniku nr 1.B1, 1.B2 - z wylgczaniem terenu
B12R, 1.B3, 1.B5).
Obszar okreslony na zatgczniku nr 1.C1 obejmujgce tereny w obrebie Jakubowice potozony jest w zasiegu:
1) Obszaru Specjalnej Ochrony ptakow Natura 2000 ,,Géry Stotowe” PLB020006;
2) Specjalnego Obszaru Ochrony ptakéw Natura 2000 ,Goéry Stotowe” PLH020004;
3) Otuliny Parku Narodowego Gor Stotowych;
4) Strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowe;.
Obszary okre$lone na zatgczniku nr 1.D1 obejmujgce tereny w obrebie Pstrgzna potozone sg w zasiegu:
1) Obszaru Specjalnej Ochrony ptakow Natura 2000 ,,Géry Stotowe” PLB020006;
2) Specjalnego Obszaru Ochrony ptakéw Natura 2000 ,,Géry Stotowe” PLH020004;
3) Otuliny Parku Narodowego Gor Stotowych;
4) Strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowe;.
Obszary okre$lone na zatgczniku nr 1.E1, 1.E2 obejmujgce tereny w obrebie Stone potozone sg w zasiegu:
1) Obszaru Specjalnej Ochrony ptakéw Natura 2000 ,Gory Stotowe” PLB020006;
2) Otuliny Parku Narodowego Gor Stotowych;
3) Terenui Obszaru Gérniczego ,Kudowa”;
4) Ztoza wod leczniczych ,Kudowa”;
5) Strefy ,C” ochrony uzdrowiskowe;j.
Obszar okreslony na zatgczniku nr 1.F1 obejmujgcy tereny w obrebie Zakrze potozony jest w zasiegu:
1) Obszaru Specjalnej Ochrony ptakéw Natura 2000 ,Gory Stotowe” PLB020006;
2) Otuliny Parku Narodowego Gor Stotowych;
3) Terenu i Obszaru Goérniczego ,Kudowa”;
4) Ztoza wod leczniczych ,Kudowa”;
5) Strefy ,B” ochrony uzdrowiskowe;.
Przy zagospodarowaniu obszaréw objetych planem miejscowym nalezy uwzgledni¢ ograniczenia
w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terendw wynikajgce z przepiséw odrebnych dotyczacych obszardw,
0 ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, ust. 2 pkt 1i 2, ust. 3 pkt 1 - 3, ust. 4 pkt 1 - 3, ust. 5pkt 1i 2, ust. 6 pkt 1i 2,
Wszelkie dziatania podejmowane w granicach terenu i obszaru goérniczego, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 3 4,
ust. 5 pkt 3 i 4, ust 6 pkt 3 i 4 w zakresie projektowania, wykonywania, eksploatacji oraz likwidacji inwestycji
powinny uwzgledniaé ochrone ztoza wodd leczniczych ,Kudowa”, ktére podlegajg ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych.
Obszary, o ktérych mowa w ust.1 pkt 2, ust. 2 pkt 5, ust. 3 pkt 4, ust. 4 pkt 4, ust. 5 pkt 5 potozone sg
w zasiegu strefy ,C” ochrony uzdrowiskowej, w ktérej obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenéw, o ktérych mowa w art. 38 pkt 3 i art. 38a ust 3 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych.
Obszary, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 6, ust. 5 pkt 6, ust. 6 pkt 5 potozone sg w zasiegu strefy ,B” ochrony
uzdrowiskowej, w ktorej obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendéw, o ktérych
mowa w art. 38 pkt 2 iart. 38a ust 2 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych.
W zakresie ochrony przed hatasem ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach
odrebnych, odpowiednio:
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1) dlaterenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN - jak dla terenéw mieszkaniowych;

2) dla terenéw zabudowy mieszkaniowo - ustugowej MNU - jak dla terendw mieszkaniowo - ustugowych;
3) dlaterenu zabudowy ustugowej U - jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.

Ustala sie obowigzek zagospodarowania powierzchni biologicznie czynnych w formie zieleni urzadzone;j.

Rozdziat 3.
Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego

§8.

Tereny okreslone na zatgczniku nr 1.D1 w obrebie Pstrgzna potozone sg w granicach ukfadu ruralistycznego

dawnej wsi Pstrgzna objetego ochrong konserwatorskg na mocy wpisu do rejestru zabytkéw, zgodnie

z decyzjg nr 1139/Wt z dnia 30.09.1985 r.

Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) prowadzenie inwestycji zgodnie z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami;

2) obowigzek nawigzania nowg zabudowg w zakresie skali, bryly, gabarytéw, uzytych materiatéw
wykonczeniowych dachu i elewacji, ksztattu otworéw okiennych i drzwiowych, podziatéw stolarki
okiennej i drzwiowej oraz kolorystyki obiektéw, do zachowanej historycznej zabudowy, ze szczegdinym
uwzglednieniem lokalnej tradyciji architektonicznej;

3) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych, dominant architektonicznych, urzgdzen technicznych
0 gabarytach kolidujgcych z krajobrazem kulturowym obszaru.

Czes¢ terendw okreslonych na zatgcznikach nr 1.B1, nr 1.B5, nr 1.E1, w obrebach Czermna i Stone

potozona jest w granicach historycznych uktadéw ruralistycznych dawnych wsi Czermna i Stone, ujetych

w ewidencji zabytkéw objetych ochrong konserwatorskg na mocy ustalen planu miejscowego.

Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 3 ustala sie:

1) obowigzek nawigzania nowg zabudowg w zakresie skali, bryly, gabarytow, uzytych materiatéw
wykonczeniowych dachu i elewacji, ksztafttu otworéw okiennych i drzwiowych, podziatéw stolarki
okiennej i drzwiowej oraz kolorystyki obiektéw, do zachowanej historycznej zabudowy, ze szczegdinym
uwzglednieniem lokalnej tradyciji architektonicznej;

2) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych, dominant architektonicznych, urzadzen technicznych
0 gabarytach kolidujgcych z krajobrazem kulturowym obszaru.

Dla ochrony zabytkéw archeologicznych ustala sie:

1) dla terendw, o ktérych mowa w ust 1 i ust 3 oraz dla zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych
ustala sie strefe obserwacji archeologicznej "OW", w ktorej dla inwestycji zwigzanych z pracami
ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dla zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w pkt 1 ustala sie zakaz
realizacji zalesien;

3) dla pozostatych obszaréw w ramach ochrony potencjalnych zabytkdw archeologicznych ustala sie:

a) wszelkie przedmioty, co do ktérych istnieje przypuszczenie, ze sg zabytkiem pozyskane w trakcie
robot ziemnych, robét budowlanych lub jako znaleziska przypadkowe, podlegajg ochronie prawnej
na podstawie przepiséw odrebnych,

b) postepowanie z przedmiotami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie robét ziemnych lub
robot budowlanych nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

Rozdziat 4.
Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§9.

W zakresie ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sie ogolne zasady zagospodarowania terenu

oraz ksztattowania zabudowy:

1) przy sytuowaniu nowej zabudowy nalezy uwzglednia¢ kontekst urbanistyczny i kulturowy obszaru
poprzez stosowanie rozwigzan architektonicznych, w zakresie skali, bryly, gabarytow, uzytych
materiatdw wykonczeniowych elewacji nawigzujgcych do lokalnej tradycji architektonicznej;

2) dla zabudowy istniejgcej, nie spemiajgcej ustalonych w planie miejscowym parametréw dotyczgcych
ksztattowania zabudowy Ilub zagospodarowania terenu dopuszcza przebudowe, rozbudowe
z zachowaniem parametrow dotychczasowych.
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Wzdtuz dystrybucyjnych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 20 kV nalezy uwzgledni¢ pasy
technologiczne o szerokosci 14 m, po 7 m od osi linii w obu kierunkach, w ktérych obowigzujg ograniczenia
w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Szczegotowe zasady zagospodarowania terenu oraz ksztattowania zabudowy sformutowano w ustaleniach
Dziatu Il.

Rozdziat 5.
Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci

§10.
Ustala sie nastepujgce zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2 m?
2) szerokos$¢ frontu dziatki nie moze by¢é mniejsza niz 1 m;
3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ sie w przedziale od 45°
do 135°.

Rozdziat 6.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§11.

W zakresie zasad obstugi infrastruktury technicznej ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej z zastrzezeniem ust. 2;

2) odprowadzanie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacyjnej z zastrzezeniem ust. 2;

3) odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych w obrebie dziatek budowlanych, do rowdéw
melioracyjnych lub do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) prowadzenie zorganizowanej gospodarki odpadami, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej z zastrzezeniem ust. 3;

6) zaopatrzenie w ciepto z grupowych lub indywidualnych zrédet ciepta, nie powodujgcych przekroczen
norm emisji spalin, zgodnie z ustaleniami uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslgskiego w sprawie
wprowadzenia na obszarze uzdrowisk w wojewddztwie dolnoslgskim ograniczen i zakazéw w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw, z zastrzezeniem ust. 3.

W zakresie zasad zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania Sciekow komunalnych, o ktérych mowa

w ust. 1 pkt 1 i pkt 2 dopuszcza sie realizacje rozwigzan indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie zasad zaopatrzenia w energie elektryczng oraz zaopatrzenia w ciepto, o ktérych mowa w ust. 1

pkt 5 i pkt 6 dopuszcza sie zaopatrzenie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy nie przekraczajgcej 500 kW,

z wykluczeniem obiektéw i urzgdzen wykorzystujgcych energie wiatru.

Przewody telekomunikacyjne i elektroenergetyczne nalezy realizowag, jako podziemne.

Dopuszcza sie sytuowanie urzadzen oraz dystrybucyjnych sieci infrastruktury technicznej na wszystkich

terenach, o ile ustalenia Dziatu Il nie stanowig inaczej, a lokalizacja tych urzadzen i sieci nie koliduje

z istniejgcymi lub projektowanymi elementami zagospodarowania terenéw oraz jest zgodna z przepisami

odrebnymi.

Rozdziat 7.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§12.
Ustala sie lokalizacje drég publicznych:
1) KDD - klasy dojazdowej,
2) KDL - klasy lokalnej.
Ustala sie lokalizacje drég wewnetrznych — KDW.
Szczegotowe ustalenia dotyczace drég publicznych i wewnetrznych, o ktérych mowa w ust. 1, ust. 2
sformutowano w ustaleniach Dziatu II.
Obstuga komunikacyjna terenéw w obszarze objetym planem miejscowym z przylegtych drég publicznych
oraz z przylegtych drég wewnetrznych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.
W zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz sposobu ich realizacji ustala sie:
1) miejsca postojowe dla samochoddéw nalezy realizowaé jako terenowe miejsca postojowe w formie
parkingow lub jako miejsca postojowe w budynkach;
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2) ustala sie obowigzek realizacji miejsc postojowych dla samochoddw w liczbie:
a) co najmniej 1 stanowisko postojowe na 1 mieszkanie,
b) co najmniej 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej ustug,
€) co najmniej 2 stanowiska postojowe na jeden budynek rekreacji indywidualnej;

3) liczba stanowisk postojowych przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg nie moze by¢ mniejsza niz okreslona w przepisach odrebnych.

Dziat Il. Ustalenia szczegétowe dla terenéw

Rozdziat 8.
Ustalenia dla terenéw potoznych w obrebie Brzozowie - ztaczniki nr: 1.A1, 1.A2

§13.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem A1-MN ustala sie przeznaczenie: teren

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:

1) budynki nalezy realizowaé wytgcznie jako budynki wolnostojace;

2) wysoko$¢ zabudowy do:

a) 9 m dla budynkéw mieszkaniowych,
b) 6 m dla budynkéw gospodarczych i garazy;

3) forma dachu: dachy strome, symetryczne, dwuspadowe o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych pod
katem od 30 do 45 stopni;

4) pokrycie dachu: dachéwka lub blachodachéwka w kolorze ceglastym.

Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy, o przebiegu pokazanym na rysunku planu;

2) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu, dla dziatek budowlanych:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 - 0,50,
b) maksymalna wielkosci powierzchni zabudowy: 30%,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 45%.

3) wzdluz dystrybucyjnej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia (S-295) 110 kV nalezy uwzglednic¢
pas technologiczny linii, w ktérym obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek

budowlanych na: 1000 m?.

§14.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem A2-U ustala sie przeznaczenie: teren
zabudowy ustugowe;j.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje budynku mieszkalnego jednorodzinnego
zwigzanego z funkcjg ustugowa.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) budynki nalezy realizowaé¢ wytgcznie jako budynki wolnostojgce;
2) wysokosé zabudowy do:
a) 10 m dla budynkow ustugowych,
b) 10 m dla budynku mieszkaniowego,
¢) 8 m dla budynkow rekreacji indywidualnej;
d) 6 m dla budynkdéw gospodarczych i garazy;
3) forma dachu: dachy strome, symetryczne, dwuspadowe o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych pod
katem od 30 do 45 stopni;
4) pokrycie dachu: dachowka lub blachodachoéwka w kolorze ceglastym.
Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy, o przebiegu pokazanym na rysunku planu;
2) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu, dla dziatek budowlanych:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 - 0,50,
b) maksymalna wielkosci powierzchni zabudowy: 30%,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 45%.
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Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1 ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek
budowlanych na: 1000 m?.

§15.
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami A3-R, A4-R ustala sie przeznaczenie: teren rolniczy.
Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zakaz zabudowy, z wylgczeniem urzgdzen oraz sieci
infrastruktury technicznej.

§16.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A5-WS ustala sie przeznaczenie: teren wodd
powierzchniowych srédlgdowych.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie sytuowanie budowli hydrotechnicznych zwigzanych
Z jego utrzymaniem i zagospodarowaniem, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 9.
Ustalenia dla terenéw potoznych w obrebie Czermna - ztaczniki nr: 1.B1, 1.B2, 1.B3, 1.B4, 1.B5

§17.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami B1-MNU, B2-MNU, B3-MNU,
B4-MNU, B5-MNU, B6-MNU, B7-MNU, B8-MNU, B9-MNU, B10-MNU, B11-MNU, B12-MNU, ustala sie
przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej.
Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:
1) budynki nalezy realizowaé wytgcznie jako budynki wolnostojgce lub jako blizniacze;
2) wysoko$¢ zabudowy do:
a) 10 m dla budynkéw mieszkaniowych, ustugowych i mieszkaniowo - ustugowych,
b) 8 m dla budynkow rekreacji indywidualnej;
c) 6 m dla budynkéw gospodarczych i garazy;
3) forma dachu: dachy strome, symetryczne, dwuspadowe o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych pod
katem od 30 do 45 stopni;
4) pokrycie dachu: dachéwka lub blachodachéwka w kolorze ceglastym.
Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:
3) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy, o przebiegu pokazanym na rysunku planu;
4) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu, dla dziatek budowlanych:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01 - 0,50,
b) maksymalna wielkosci powierzchni zabudowy: 30%,
c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 45%.
Dla terenéw B1-MNU, B2-MNU, B3-MNU, B4-MNU, B5-MNU, B6-MNU, B7-MNU, B8-MNU, B9-MNU,
B10-MNU ustala sie minimalng powierzchnie nhowo wydzielanych dziatek budowlanych na: 1000 m?.
Dla terenéw B11-MNU, B12-MNU nie ustala sie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek
budowlanych.

§18.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami B13-R, B14-R, B15-R, B16-R ustala sie
przeznaczenie: teren rolniczy.
Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zakaz zabudowy, z wylgczeniem urzadzen oraz sieci
infrastruktury technicznej.

§19.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami B17-KDW, B18-KDW, B19-KDW,
B20-KDW, B21-KDW, B22-KDW, B23-KDW, B24-KDW, B25-KDW, B26-KDW, B27-KDW ustala sig
przeznaczenie: teren drogi wewnetrznej (rezerwa terenu dla poszerzenia istniejgcej drogi wewnetrznej).
Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje zmienna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie
Z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejsza niz 3 m.
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§20.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem B28-KDW ustala sie¢ przeznaczenie:
teren drogi.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuje zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie
z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejsza niz 4 m.

Rozdziat 10.
Ustalenia dla terenéw potoznych w obrebie Jakubowice - zlgcznik nr: 1.C1

§21.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem C1-MNU ustala sie przeznaczenie:
teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej.
Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) budynki nalezy realizowaé wytgcznie jako budynki wolnostojgce;
2) wysokosé zabudowy do:
a) 10 m dla budynkéw mieszkaniowych, ustugowych i mieszkaniowo - ustugowych,
b) 8 m dla budynkow rekreacji indywidualnej;
¢) 6 m dla budynkéw gospodarczych i garazy;
3) forma dachu: dachy strome, symetryczne, dwuspadowe o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych pod
katem od 30 do 45 stopni;
4) pokrycie dachu: dachéwka lub blachodachéwka w kolorze ceglastym.
Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy, o przebiegu pokazanym na rysunku planu;
2) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu, dla dziatek budowlanych:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 - 0,50,
b) maksymalna wielkosci powierzchni zabudowy: 30%,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 45%.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek
budowlanych na: 1000 m?.

§22.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem C2-R ustala sie przeznaczenie: teren
rolniczy.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie zakaz zabudowy, z wytgczeniem urzadzen oraz sieci
infrastruktury technicznej.

Rozdziat 11.
Ustalenia dla terenéw potoznych w obrebie Pstrazna - ztacznik nr: 1.D1

§23.
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami D1-MNU, D2-MNU ustala sie
przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;.
Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg ustalenia §8. ust. 1 i ust. 2.
Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady ksztalttowania zabudowy:
1) budynki nalezy realizowaé wytgcznie jako budynki wolnostojgce;
2) wysokos¢ zabudowy do:
a) 10 m dla budynkéw mieszkaniowych, ustugowych i mieszkaniowo - ustugowych,
b) 8 m dla budynkoéw rekreacji indywidualnej;
c) 6 m dla budynkéw gospodarczych i garazy;
3) forma dachu: dachy strome, symetryczne, dwuspadowe o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych pod
katem od 30 do 45 stopni;
4) pokrycie dachu: dachowka lub blachodachowka w kolorze ceglastym.
Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy, o przebiegu pokazanym na rysunku planu;
2) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu, dla dziatek budowlanych:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01 - 0,50,
b) maksymalna wielkosci powierzchni zabudowy: 30%,
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c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 45%.
Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek
budowlanych na: 1000 m?.

Rozdziat 12.
Ustalenia dla terenéw potoznych w obrebie Stone - ztgczniki nr: 1.E1, 1.E2

§24.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami E1-MN, E2-MN, E3-MN ustala sie

przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) budynki nalezy realizowaé wytgcznie jako budynki wolnostojgce;

2) wysokos$é zabudowy do:

a) 9 m dla budynkéw mieszkaniowych,
b) 6 m dla budynkéw gospodarczych i garazy;

3) forma dachu: dachy strome, symetryczne, dwuspadowe o nachyleniu gtéwnych pofaci dachowych pod
katem od 30 do 45 stopni;

4) pokrycie dachu: dachoéwka lub blachodachéwka w kolorze ceglastym.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy, o przebiegu pokazanym na rysunku planu;

2) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu, dla dziatek budowlanych:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 - 0,50,
b) maksymalna wielkosci powierzchni zabudowy: 30%,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 45%.

3) wazdiuz dystrybucyjnej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia (S-295) 110 kV nalezy uwzgledni¢
pas technologiczny linii, w ktérym obowigzujg ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek

budowlanych na: 1000 m?.

§25.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami E4-MNU, E5-MNU ustala sie
przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) budynki nalezy realizowaé¢ wytgcznie jako budynki wolnostojgce;
2) wysokos$é zabudowy do:
a) 10 m dla budynkéw mieszkaniowych, ustugowych i mieszkaniowo - ustugowych,
b) 8 m dla budynkéw rekreacji indywidualnej;
¢) 6 m dla budynkéw gospodarczych i garazy;
3) forma dachu: dachy strome, symetryczne, dwuspadowe o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych pod
katem od 30 do 45 stopni;
4) pokrycie dachu: dachowka lub blachodachéwka w kolorze ceglastym.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy, o przebiegu pokazanym na rysunku planu;
2) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu, dla dziatek budowlanych:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 - 0,50,
b) maksymalna wielkosci powierzchni zabudowy: 30%,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 45%.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek
budowlanych na: 1000 m>.

§26.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami E6-R, E7-R ustala sie przeznaczenie:
teren rolniczy.
Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zakaz zabudowy, z wylgczeniem urzgdzen oraz sieci
infrastruktury techniczne;.
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§27.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem E8-WS ustala sie przeznaczenie: teren
waod powierzchniowych srédlgdowych.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie sytuowanie budowli hydrotechnicznych zwigzanych
Z jego utrzymaniem i zagospodarowaniem, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§28.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolami E9-KDW, E10-KDW ustala sie
przeznaczenie: teren drogi wewnetrznej (rezerwa terenu dla poszerzenia istniejgcej drogi wewnetrznej).
Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuje zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie
Z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejsza niz 3 m.

Rozdziat 13.
Ustalenia dla terenéw potoznych w obrebie Zakrze - ztacznik nr: 1.F1

§29.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem F1-MNU ustala sie przeznaczenie: teren
zabudowy mieszkaniowo - ustugowej.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:
1) budynki nalezy realizowaé wytgcznie jako budynki wolnostojgce;
2) wysokosé¢ zabudowy dla budynkéw mieszkaniowo - ustugowych i ustugowych do 12 m.
3) forma dachu:
a) dachy symetryczne, dwuspadowe o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych pod katem od 12 do
45 stopni,
b) dachy ptaskie;
4) pokrycie dachu: nie ustala sie.
Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy, o przebiegu pokazanym na rysunku planu;
2) ustala sie wskazniki zagospodarowania terenu, dla dziatek budowlanych:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 - 0,80,
b) maksymalna wielkosci powierzchni zabudowy: 40%,
c) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20%.

§30.
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem F2-KDD ustala sie przeznaczenie: teren
drogi publicznej - klasy dojazdowe;.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuje zmienna szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie
z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejsza niz 21 m.
Teren, o ktéorym mowa w ust. 1 przeznaczony jest dla rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym.

§31.
Dla terenu oznaczonego ha rysunku planu miejscowego symbolem F3-KDL ustala sie przeznaczenie: teren
drogi publicznej - klasy lokalnej.
Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obowigzuje zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie
z rysunkiem planu miejscowego, nie mniejsza niz 11 m.
Teren, o ktérym mowa w ust. 1 przeznaczony jest dla rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym.

DZIAL 1ll. Ustalenia koncowe

§32.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Kudowa - Zdrg;.

§33.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslgskiego.
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UZASADNIENIE
UCHWALANR ......... 122
RADY MIEJSKIEJ KUDOWY - ZDROJU

zdnia ............. 2022 roku

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kudowa — Zdroj
w obrebach: Brzozowie, Czerna, Jakubowice, Pstrazna, Stone, Zakrze, gmina Kudowa — Zdrdj

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kudowa — Zdr6j w obrebach:
Brzozowie, Czerna, Jakubowice, Pstrgzna, Stone, Zakrze, gmina Kudowa - Zdroj zwany dalej planem
miejscowym zostat opracowany na podstawie uchwat:

e nr XXI/143/2020 Rady Miejskiej Kudowy — Zdroju z dnia 30 czerwca 2020 roku, w sprawie: przystgpienia

do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kudowa — Zdrdj
w obrebie Stone, gmina Kudowa - Zdrgj,

e nr XXI/144/2020 Rady Miejskiej Kudowy — Zdroju z dnia 30 czerwca 2020 roku, w sprawie: przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kudowa - Zdroj
w obrebie Czermna, gmina Kudowa - Zdr¢j,

e nr XXI/145/2020 Rady Miejskiej Kudowy — Zdroju z dnia 30 czerwca 2020 roku, w sprawie: przystgpienia
do sporzagdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Kudowa — Zdroj
w obrebach: Brzozowie, Jakubowice, Pstrgzna, Zakrze, gmina Kudowa - Zdrd;.

Obszary objete planem miejscowym potozone sg w obrebach: Brzozowie, Czerna, Jakubowice, Pstrgzna,
Stone oraz Zakrze. Ustalenia planu miejscowego majg charakter regulacyjny. Podstawowym celem opracowania
planu miejscowego jest aktualizacja zasad zagospodarowania terendw, przeznaczenie nowych terenéw na cele
budowlane zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz aktualnymi potrzebami spoteczno-ekonomicznymi.

Ustalenia planu miejscowego sg zgodnie z politykg przestrzenng okreslong w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Kudowa — Zdrdj uchwalonej uchwatg nr 1X/56/19 Rady
Miejskiej Kudowy-Zdréj z dnia 29 maja 2019 r.

W dniu 30 pazdziernika 2014 roku Rada Miejska Kudowy-Zdroju podjeta uchwate nr XLVII/322/14
w sprawie: oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Kudowa-Zdréj oraz planéw miejscowych dla terenu Gminy Kudowa-Zdréj. W podsumowaniu oceny planéw
miejscowych stwierdzono, ze obowigzujgce plany miejscowe sg prawidtowe, nie wymagajg korekt ze wzgledéw
prawnych, a czesto$¢ i rodzaj ich dotychczasowych zmian $wiadczg o realizacji potrzeby regulacji zasad
zagospodarowania tam, gdzie wymaga tego dobrze pojety interes publiczny.

W planie miejscowym uwzgledniono wymagania okreslone w art. 1 ust. 2 - 4 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) poprzez realizacje
wymogow, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 i 3 przywotanej powyzej ustawy, w nastepujgcy sposéb:

o Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury zostaty dostosowane do istniejgcego
sposobu zagospodarowania terenéw w zakresie przeznaczenia terendw oraz parametréw ksztattowania
zabudowy. Uwzgledniono istniejgce uksztattowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej na obszarach
objetych planem miejscowym oraz charakter zagospodarowania terenéw sasiednich.

o Wyznaczajac tereny pod zabudowe wzieto pod uwage walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru ze
szczegolnym uwzglednieniem waloréw kulturowych. Gtéwnym zatozeniem planu miejscowego jest
utrzymanie mieszkaniowo - ustugowego charakteru obszaréw. Tereny dla nowego zainwestowania
stanowig kontynuacje istniejgcej zabudowy, a projektowane struktury osadnicze tworzg zwarte uktady
przestrzenne. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zostaty ustalone w
nawigzaniu do istniejgcego zagospodarowania, w szczegdlnosci w zakresie intensywno$ci oraz
gabarytéw zabudowy.

e W zakresie ochrony srodowiska, ustalenia planu miejscowego dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej uwzgledniajg ochrone czystosci powietrza a takze wadd
powierzchniowych i podziemnych. Dopuszczono pozyskiwanie energii ze zrodet odnawialnych o mocy
nie przekraczajgcej 500 kW, z wykluczeniem obiektdéw i urzgdzen wykorzystujgcych energie wiatru.

W zakresie osiggniecia dobrego stanu czystosci powietrza ustalono zaopatrzenie w ciepto z grupowych
lub indywidualnych zrodet ciepta, nie powodujgcych przekroczen norm emisji spalin, zgodnie
z ustaleniami uchwaty Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslgskiego w sprawie wprowadzenia na obszarze
uzdrowisk w wojewddztwie dolno$lgskim ograniczeh i zakazéw w zakresie eksploatacji instalaciji,
w ktorych nastepuje spalanie paliw.
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W zakresie osiggniecia dobrego stanu wéd powierzchniowych i podziemnych ustalono odprowadzanie
wod opadowych i roztopowych w obrebie dziatek budowlanych, do rowéw melioracyjnych lub do sieci
kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

e W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw ustalono zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu dla terenéw potoznych w granicach ukfadu ruralistycznego dawnej wsi
Pstrgzna objetego ochrong konserwatorskg na mocy wpisu do rejestru zabytkéw numer rejestru: 1139/Wit
z dnia 30.09.1985 r. Ponadto objeto ochrong zewidencjonowane stanowiska archeologiczne oraz zabytki
archeologiczne.

e W zakresie ochrony zdrowia oraz bezpieczehstwa Iludzi i mienia, a takze potrzeb oso6b
niepetnosprawnych ustalono:

— na terenach mieszkaniowych dopuszczono realizacje nieucigzliwej dziatalnosci ustugowej, w tym
handlowej i rzemies$lniczej, z wykluczeniem sytuowania stacji paliw, myjni samochodowych, sktadow
opatu, skupu surowcéw wtornych oraz prowadzenia dziatalnosci zwigzanej ze skladowaniem
i przetwarzaniem odpadéw;

— dopuszczalne poziomy hatasu na terenach wymagajgcych ochrony przed hatasem,

— zaopatrzenie w ciepto z grupowych lub indywidualnych zrédet ciepta, nie powodujgcych przekroczen
norm emisji spalin,

— stosowng liczbe miejsc parkingowych przeznaczonych na postdj pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa.

e W zakresie uwzglednia waloréw ekonomicznych przestrzeni oraz prawa wiasnosci a takze potrzeb
interesu publicznego, przy sporzgdzaniu planu miejscowego, kierowano sie przede wszystkim zasadag
kontynuacji zabudowy z wykorzystaniem istniejgcej infrastruktury technicznej oraz dostepnosci
komunikacyjnej z uwzglednieniem ustalenn obowigzujgcego planu. Wyznaczono tereny dla realizaciji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym uwzgledniajgc potrzeby interesu publicznego.

e Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa - na obszarze objetym planem miejscowym nie
wystepuja tereny i obiekty spetniajgce potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

o W zakresie potrzeb rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegodlnosci sieci szerokopasmowych, plan
miejscowy dopuszcza lokalizowanie sieci i urzgdzenh infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
zawartymi w ustaleniach ogdlnych. Nie ogranicza sie rozwoju sieci szerokopasmowych.

e W zakresie zachowania przejrzystosci procedury planistycznej, oraz udziatu spoteczenstwa w procedurze
planistycznej, zgodnie z wymogami art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego poprzez publikacje ogtoszenia i obwieszczenia o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego. Ponadto zawiadomiono na pismie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia ww.
planu miejscowego oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko instytucje i organy witasciwe do
uzgadniania i opiniowania planu miejscowego. Zakres prognozy oddziatywania na srodowisko zostat
uzgodniony przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego.

Zgodnie z problematykg planu oraz z lokalnymi uwarunkowaniami wystepujgcymi na obszarze objetym

planem, odstgpiono od ustalenia:

e zasad ochrony débr kultury wspotczesnej;

e wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

e granic i sposobdow zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojew6dztwa;

e obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych;

e sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu.

Do projektu planu miejscowego sporzgdzono prognoze oddziatywania na s$rodowisko oraz prognoze

skutkéw finansowych.
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